a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:06.12.2021

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ Biiyiksehir Belediye Meclisinin 08.11.2021 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 146. maddesinde gériisilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.10.2021 tarih ve 263
saylll karar ile uygun bulunan, Demircikara Mahallesi,
8483 Ada 1 parselin yap! ¢ekme mesafeleri ile yapilanma
emsali degistiriimeden Yencok=7 kat yapilasma kosulunun
TALEP KONUSU eklenerek Ozel Saglik Tesisi Alanina (Konaklamali Fizik
Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) donistirilmesi ve plan
notu eklenmesi, parselin gliney bdlimindeki trafo alaninin
doguya kaydiriimasina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani degdisikligi.

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.10.2021 tarih ve 263
sayill karan ile uygun bulunan, Demircikara Mahallesi,
8483 Ada 1 parselin yapi gekme mesafeleri ile yapillanma
emsali degistiriimeden Yengok=7 kat yapilasma kosulunun
eklenerek Ozel Saglik Tesisi Alanina ( Konaklamali Fizik
Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) dénustirlimesi ve plan
notu eklenmesi, parselin giiney bélimindeki trafo alaninin
doguya kaydinimasina iligkin 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plani  dedgigikligi Komisyonumuzca  Antalya
Blyiksehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarih 214 sayili
karari ile onanan 1/5000 o&lgekli nazim imar plan
degisikligine gore incelenmis, Yengok=6 kat olmasi
kaydiyla degistirilerek uygun oldugu gériigiine vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLIiSININ
01.10.2021 TARIH VE 263 SAYILI KARARI

Giindemin 12. Maddesi
Karar No. 263

Ozii: Bir kism her yénden 10 m. yap: yaklagma
mesafeli, E=0.80 yapilasma kosullu Resmi
Kullams Alam Kkullanimh, bir kismi trafo
kullammli 8483 ada 1 parselin, Ozel Saghk
Tesisi Alam (Konaklamal Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Merkezi) kullammh olarak
planlanmas;, yap1 yaklasma mesafeleri ve
E=0.80 yapilasma kosulu degistirilmeden,
Yengok=7kat yapilasma kosulunun eklenmesi,
parselin giineybatisinda yer alan trafonun
parselin dogusuna kaydirimasi ve plan notu
eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli
uygulama imar plam degisikligine
“Konaklamal Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon
Merkezi Saghk Bakanhmn yonetmeliklerine
uygun olarak yapilacaktir” plan notunun
cklenmesi kaydiyla Planlama ve Imar
Komisyonu Raporu dogrultusunda kabuliine oy
birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 12. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigtiniin, Demircikara
Mahallesi 8483 ada 1 parselin, Ozel Saglik Tesisi Alam (Konaklamali Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Merkezi) kullammli olarak planlanmasi yapilasma kosullarmin diizenlenmesi
parselin giineybatisinda yer alan trafonun parselin dogusuna kaydinlmasi ve plan notu
eklenmesine yénelik hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz
Meclisinin 02.07.2021 tarihli toplantisinda gorilsiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale
edilmis olup 21.09.2021 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak
iizere Meclise havalesini isteyen 23.09.2021 tarih ve 3320 sayili yazis1 ve Planlama ve imar
Komisyonu Raporu; Bir kismu her yonden 10 m. yapi yaklasma mesafeli, E=0.80 yapilasma
kosullu Resmi Kullamis Alani kullaniml, bir kismi trafo kullammli 8483 ada 1 parselin, Ozel
Saghk Tesisi Alam (Konaklamah Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) kullammh
olarak planlanmasi, yapt1 yaklagsma mesafeleri ve E=0.80 yapilasma Kosulu
degistirilmeden, Yeng¢ok=7kat yapilasma kosulunun eklenmesi, parselin giineybatisinda
yer alan trafonun parselin dogusuna kaydirilmasi ve plan notu eklenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve [mar Komisyonumuzca
Antalya Bilyiiksehir Belediyesi Meclisinin 08.03.2021 tarih 214 sayil karariyla uygun bulunan
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligine gore incelenmig, kat yiiksekliginin
Yengok=6kat olarak diizeltilmesi kaydiyla uygun oldugu gbriisiine vanlmgtir. Konunun
gorlisiilerek karara baglanmasi igin gerefini arz ederiz. 21.09.2021 tarihli Planlama ve Imar
Komisyonu Bagkam Ahmet Oztirk, Bagkan Yardimeisi Ufuk Ciftgi, Uye Hiseyin Oztag, Ali
Can Menekse, Ozdemir Manavoglu imzali komisyon raporu kayit altna alindi.

Uye Canan Keles soz alip, biraz dnce Ak Parti grubumuzun belirtmis oldugu hususu
serh diigelim hep birlikte komisyondan geldigi sekliyle kabulii uygundur, dedi.

Uye Ozlem Gozagan Biger sbz alip, konaklamali ibaresinin Saghk Bakanlifinin
yonetmeliklerine uygun olmas: sartiyla uygundur, dedi.

Uye Leyla Orug soz alip, lyi Parti grubumuz iginde uw&wk 1im, dedi.
k {18



Karar No: 263 -2- 01.10.2021

Uye Ejder Karagoz soz alip, belirtilen serh ile MHP i¢inde uygundur Bagkanim, dedi.

Meclis I. Baskan Vekili, giindemimizin 12. Maddesinde grup stzciilerimiz tarafindan
belirtilen yonetmelikte adi gegen maddenin eklenerek komisyon raporunun oylanmasini
kabuliin@i oylanniza sunuyorum, kabul edenler, etmeyenler oybirligiyle kabul edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada;

Bir kism1 her yonden 10 m. yap1 yaklasma mesafeli, E=0.80 yapilasma kosullu Resmi
Kullams Alam kullaniml, bir kismi trafo kullanimli 8483 ada 1 parselin, Ozel Saghk Tesisi
Alan: (Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) kullanimli olarak planlanmast,
yapi yaklasma mesafeleri ve E=0.80 yapilasma kosulu degistirilmeden, Yengok=Tkat
yapilasma kosulunun eklenmesi, parselin glineybatisinda yer alan trafonun parselin dogusuna
kaydiriimas ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Slgekli uygulama imar plani
degisikligine “Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi Saghk Bakanhifimn
yonetmeliklerine uygun olarak yapilacaktir” plan notunun eklenmesi kaydiyla Planlama ve
imar Komisyonu Raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi. ,
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MURATPASA BELEDIYESI
DEMIRCIKARA MAHALLESI 8483 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

2021



MURATPASA BELEDIYESI
DEMIRCIKARA MAHALLESI| 8483 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya lli, Muratpasa ligesi Demircikara Mahallesi, 8483 ada, 1 parsel kentin dogu-
bati yéninl baglayan &énemli akslardan biri olan Barinaklar Caddesi iizerinde
Barinaklar Caddesini kiyiya paralel uzanan Lara Caddesine ve kuzeyde gene kentin
énemli dogu- bati aksi olan Biilent Ecevit Bulvanina baglayan kavsak noktasinda yer
almaktadir.  Cevresinde ki imar adalannda ¢ok kath yapilasma bulunmakta olup
cevre adalarda yapilagsma tamamlanmistir.

HAVA FOTOGRAFI



2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya lli, Muratpasa ligesi Demircikara Mahallesi, 8483 ada, 1 parselde Yatakli
tedavi diginda kalan ayakta saglik hizmetleri kapsaminda verilecek konaklamali fizik
tedavi ve rehabilitasyon hizmetleri ile yash bakim hizmetlerinin birlikte verildigi
Konaklamali Fizik Tedavi wve Rehabilitasyon Merkezi hizmeti yapilmasi
amaglanmaktadir.

Plan tadilatinin dayanag:; imar mevzuatinin yasa ve yonetmelikleri olmakla birlikte,
Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda g¢ikan
Yonetmelik'dir.  Tesisin isletilebilmesi igin; bahis konusu y&netmelije gobre,
Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi Yetki Belgesinin Saglk
Bakanhdindan alinmasi zorunludur.

Bu zorunluluk geredi, tesisin konaklama hizmet kesiminin Kiltir ve Turizm
Bakanligindan Turizm Isletme Belgesi alabilmesi igin ilgili belediyesinden ¢alisma
ruhsati almasi ve bu calisma ruhsatinda Turizm Tesislerinin Niteliklerine lligkin
Yonetmelik hilkkmi geregince “otel” ibaresi aranmaktadir. Otel tamimii ¢alisma ruhsati
alinabilmesi igin, yap! ruhsatinin konaklama kesimi igin “otel” olarak alinmasi dolayisi
ile imar plani kosullarinin buna imkan vermesi gerekmektedir. Bu nedenle; plan
tanimi Saghk Tesisi Alani olarak yapilmis, saglik tesisi olarak Konaklama Fizik
Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi alt tanimlamas: getiriimistir. Plan notlarinda ise
konaklama ve fizik tedavi kesimlerinin ayn bloklar halinde yapilabilmesi tanimi
getiriimis, otel kesiminin tek basina isletilemeyecedi hilkkme baglanmistir. Ruhsat
foylerinde ayr bloklar olugturulma imkani oldugu gibi, ayn bloklarin birbiriyle kosullu
iligkisinin de tanimlanasi imkani bulunmaktadir.

Bu planla amaglanan; konaklama tesisi yapmak degildir. Konaklamal Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda Yonetmeligi geredi olarak talep edilen Turizm
Belgesinin Turizm Bakanlhidr’'ndan istenilmesi, Bakanlik ydnetmeligine gore de bu
belgenin temini igin ¢alisma ruhsatinin ilgili belediyesinden “otel” olarak alinmasi
gerekliligidir.

Plan degisikligi Antalya lli, Muratpasa licesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1
parseli kapsamaktadir.

3- BUGUNKIi ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU

Antalya lli, Muratpasa ligesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel Barinaklar
Bulvan (zerinde olup Uzerinde herhangi bir kullanim sz konusu degildir. Parselin
Uzerinde klglk bir yapi diginda herhangi bir yapilagsma ve agag bulunmamaktadir.

Parselin kadastral durumu asagdida gérilmektedir.
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4-MEVCUT PLAN KARARLARI

Antalya lli, Muratpasa ligesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel Lara
Bolgesinin énemli akslarindan biri olan Barinaklar Bulvan (zerinde yer almaktadir.

Yirirliikte bulunan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda; Kultir ve Resmi Kurum
Alami karan bulunmaktadir. Plan karan, donem planlama tekniginde, parsel
bazinda degil bolgesel olarak getiriimesi éngériilen fonksiyonu tanimlamak Gzere
getirilmis, fiziksel konumlandirmasinin 1/1000 olgekli planlarda verilmesi ©&n
goérulmustir.

Yirbrlikte bulunan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda; Emsal 0,80
yapilasma karar ile Resmi Kurum Alani karan getirilmistir. Alana iligkin yapilasma
kararlaninda Kat adedi ve Yilkseklik karan bulunmamaktadir.
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4-ONERI 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

Antalya lli, Muratpasa ligesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel mevcut 1/1000
olgekli oneri planda E:0,80 emsal karan ile “Ozel Saglik Tesis Alam" (Konaklamali
Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) karar &nerilmektedir. Mevcut planda alana
iliskin yiikseklik ve kat adedi karar bulunmamaktadir. Ancak Mekansal Planlar Yapim
Yaénetmeligine gére alana iligkin yikseklik ve kat adedi karan eklememiz mecburidir.
Plan degisikligine konu alan (zerinde yaptdimiz arazi c¢aligmalan ve Mevcut
Uygulama Imar Plani Kontrolii agamasinda, miicavir konut parsellerinde maxh: 23.50
ve yerinde 7 kath konut yapilari, miicavir ticaret parsellerinde maxh: Serbest(Toplam
ingaat alanini gegmemek kaydiyla) karar ve yerinde 7 kath Konut ve Ticaret yapisi
bulunmaktadir.
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Mucavir parseller Uzerindeki plan kararlan ve alan tzerinde yapti@imiz arazi analizi
calismasi neticesinde, micavirindeki ayni kat kararlan korunarak dedgisiklige konu
alanin yapilasma kararlarina Yencok: 7 kat eklenerek plana iglenmistir.

Plan Notlarinda:

PLAN NOTU

- BU ALANDA 15.08 2018 GUN VE 30422 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN VE YURORLUGE GIREN
KONAKLAMALI FIZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI YAPILABILIR

-TESISIN TURIZM BAKANLIGINDAN EN AZ DORT YILDIZLI OTEL BELGESI ALMASI ZORUNLUDUR. TEK BASINA
OTEL OLARAK ISLETILEMEZ

-BODRUM KATLARDA ZEMIN iZ DOSUMO DISINA GIKILABILIR.
TABAN ALANI SINIRLAMAS| YOKTUR.

. i F| GOSTERIMLI ALANDA TEDAS TARAFINDAN 19.02,2019 TARIHINDE OMAYLANAN PROTOKOL

*
HUKUMLERINE GORE UYGLULAMA YAPILACAKTIR
- BUNUN DISINDA 171000 OLCEKLI MERT UYGLILAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR

tanimlamalari getirilmistir.

Plan notlan ile; Konaklamal Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda
Yonetmelik hikamlerinin kosullaninin saglanmasi amaglanmistir.

Yurirlukteki 1/1000 oigekli Uygulama Imar Planin da degisiklige konu parselin
guneybati ve gineydodusunda ftrafo alam bulunmaktadir. Deplase talebi
olusturularak ilgili kuruma géris sorulmustur. AEDAS kurumunun 07.01.2019 sayili
yazisinda dedisiklije konu parselin guneybati kisminda bulunan trafo alaninin
kaldinimasinda sakinca bulunmadigi tarafimiza resmi yaziyla bildiriimistir. Bu

dogrultuda guneydodu kisminda bulunan Trafo Alani 5 metre kuzeydoduya deplase
edilerek yeraltina alinmistir.

YUrdrlikteki yonetmelikler ve Kurum gérisi dogrultusunda 1/1000 dlcekli Uygulama
imar Plani degisikligi tamamlanmistir. (EK : KILISE, KURUM GORUSU)
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Muratpasa Belediyesi

Mahalle :Demircikara Mahallesi
Ada/Parsel : 8483 ada 1 parsel
Olgek 171000

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.10.2021 tarih ve 263 sayili karan ile uygun
bulunan, Demircikara Mahallesi, 8483 Ada 1 parselin yapi ¢ekme mesafeleri ile yapilanma
emsali degistirilmeden Yengok=7 kat yapilasma kosulunun eklenerek Ozel Saghk Tesisi
Alamna ( Konaklamal Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) doniistiriilmesi ve plan notu
cklenmesi, parselin giiney béliimiindeki trafo alaninin doguya kaydiniimasina iligkin 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.11.2021 tarihli
toplantisinda giindemin 146. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna
havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/25000 $l¢ekli nazim imar planinda “Konut Alamnda”
kalmaktadir. Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarihli ve 214 sayili karan
ile parsel 1/5000 Olgekli nazim imar plaminda “Uygulama Asamasinda Kesinlestirilecek
Esnek/Tercihli Kentsel Sosyal ve Teknik Donati Bolgeleri” kapsamindan gikanlarak Ozel
Saghk Tesisi Alam (Konaklamal Fizik Tedavi ve Rehabilitasvon Merkezi) kullamimina
doniigtiiriilmiistiir.

Plan degisikligine konu alan 4954 m2 lik alami kapsamaktadir.

1/5000 nazim plan degigikligi uyarinca 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi
ile parsel Resmi Kullanim Alanindan, Ozel Saglik Tesisi Alanina ( Konaklamal Fizik Tedavi
ve Rehabilitasyon Merkezi) doniistiirilmily, yapi ¢ekme mesafeleri ile yapilanma emsali
degigtirilmeden Yengok=7 kat yapilasma kosulu ve plan notu eklenmis, parselin giiney
béliimiindeki trafo alam doguya kaydirilmustir.

PLAN NOTU

- BU ALANDA 15.08.2018 GUN VE 30422 SAYIL| RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN VE YURURLUGE GIREN
KONAKLAMALI FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI YAPILABILIR,

- KONAKLAMALI FIZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI SAGLIK BAKANLIGININ YONE TMELIKLERINE
UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR,

-TESISIN TURIZM BAKANLIGINDAN EN AZ DORT YILDIZLI OTEL BELGES| ALMASI ZORUNLUDUR. TEK BASINA
OTEL OLARAK ISLETILEMEZ.

-BODRUM KATLARDA ZEMIN IZ DUSUMO DISINA CIKILABILIR.
-TABAMN ALANI SINIRLAMAS| YOKTUR
- |4 | GOSTERIMLI ALANDA TEDAS TARAFINDAN 19.02.2018 TARIHINDE ONAYLANAN PROTOKOL

*
HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR,
- BUNUN DISINDA 1/1000 OLGEKLI MERT UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizindir.



