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% iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

GAZIPASA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyiksehir  Belediye Meclisinin - 09.12.2019  tarihli
toplantisinda giindemin 47. maddesinde gorusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediyesi sinirlan  igerisinde, Sariagag
(Kahyalar) Mahallesi 359 ada 123 parselin “Terminal
Alanindan” “Toplu Isyerleri Alanina” donusturtiimesine
iliskin 1/25000 &lcekli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Gazipasa Belediyesi sinirlari  igerisinde, Sariagag¢
(Kahyalar) Mahallesi 359 ada 123 parselin “Terminal
Alanindan” “Toplu lIsyerleri Alanina” doénusturiaimesine
iliskin  1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Gazipasa Belediyesince
hazirlanan  bitincll plan revizyonlari  kapsaminda
degerlendirmek Uzere Belediyesine iadesinin uygun oldugu
goruastne variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI SARIAGAC MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 359 ADA 123 PARSEL

PAFTA NO: P28B4 MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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PLAN NOTU:

*Planlama alani igerisinde Antalya Blyuksehir Belediye
Meclisi'nce onanli Gazipasa ilcesi 1/25.000 Olgekli
Nazim imar Plani plan hilkiimleri gecerlidir.
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ANTALYA ILi GAZIPASA ILCESi SARIAGAC MAHALLESI
359 ADA 123 PARSEL
1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

@ |IDEAL SEHIRCILIK HIZMETLERI



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi; Antalya ili, Gazipasa Ilcesi, Sariagac
Mahallesi sinirlar icerisinde, P28-B4 no.lu 1/25.000 o6l¢ekli hilihazir paftasi lizerinde yer alan,
tapuda 359 ada 123 parsel numaras: ile tescilli 9.752,89 m? yiz olglimli tasinmazi
kapsamaktadir. Degisiklik teklifine konu parsel D 400 Antalya-Alanya-Mersin (Akdeniz Sahil
Yolu) Karayolu'nun dogusunda, Gazipasa-Alanya Havalimani’nin giineyinde kalmaktadir.

Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin ¢evresini gosterir uydu goriintiisii

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Nazim imar plam degisikligi teklifine konu tasinmazin bulundugu bolgede imar
uygulamasina hentiz baslanmamustir. Tasinmaz tarla vasifli olup havalimani kisminda ekonomik
omrunu tamamlamus vaziyette seralar mevcut olup kalan kisimlari bos durumdadir.

$Sekil 2. Taginmaz ve ¢evresinin miilkiyet simirlarim gosterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Bolgede list olcekli plan olarak Antalya Burdur Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plami mevcuttur. Bu planda tasinmaz kismen havalimani, kismen konut dist
kentsel calisma alam olarak planhdir. Plan degisikligine konu Gazipasa Ilcesi 1/25.000 Olcekli
Nazim Imar Plani ise 10.09.2018 tarih ve 815 sayil Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararn
ile onaylanmis olup tasinmaz havalimamn ve terminal (otogar) alani olarak planlhdir.
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Sekil 4. Plan degisikligine konu alanin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plami’'ndaki yeri
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Tasinmazin bulundugu alanda 1/5.000 6lcekli nazim ve 1/1.000 oélcekli uygulama imar
planlar1 yapillus olup s6z konusu planlarda da havalimam ve otogar alami seklinde arazi
kullanim kararn tiretilmistir. Bolge icin hazirlanan 1/5.000 élcekli nazim ve 1/1.000 olcekli
uygulama imar planlan tasinmazin giineyinde havalimam yolu olarak énerilen ulasim baglantisi
nedeniyle idari yargiya konu olmus, yargilama sonucunda sé6z konusu planlar havaliman yolu
acisindan kismi olarak iptal edilmistir. Hilihazirda, havalimam yolu disinda kalan plan kararlari
yururliiktedir.

Sekil 5. Plan degisikligine konu alanin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani'ndaki yeri
(25 m genisligindeki havalimani baglanti yolu kismen iptal)
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Sekil 6. Plan degisikligine konu alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1'ndaki yeri
(25 m genisligindeki Havalimam baglanti yolu kismen iptal)
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Kahyalar Mahallesi Antalya Ili, Gazipasa Il¢esi simirlan dahilinde, ilce merkezinin yaklasik
5 km batisinda, D 400 Antalya-Alanya-Mersin (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu lzerinde yer
almaktadir. Mahalle, 1992 yilina kadar Gazipasa’na bagh koy tiizel kisiligi iken, ayni tarihte
belediye yapilarak, ilge icerisinde belediye teskilat1 olan tek yerlesme olmustur. 6360 sayili Yasa
kapsaminda belediye ttizel kisiligi kaldirilmis, 30.03.2014 yerel secimlerinin ardindan Gazipasa
flgesi'ne bagl bir mahalle statiisiine kavusmustur.

Planlamaya konu parsel, miilga Kihyalar Belediyesi smirlan icerisindeki Saragac
Mahallesi'nde kalmaktadir. 2010 yilinda yapimi biten Gazipasa-Alanya Havalimani, parselin
dogusunda bulunmaktadir. Pist 2 bin m uzunlugunda ve 30 m genislig@inde planlanmistir. Fakat
2014 yilinda glivenligi artirmak ve daha btiytik govdeli ucaklarin inebilmesine yonelik calismalar
kapsaminda deniz yoniinde 2 bin 500 metreye c¢ikanlmistir. Bu ylizden D 400 Antalya-Alanya-
Mersin (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu pistin altina alinmis ve tiinelle karayolu ulasim
saglanmistir. Miilga Kihyalar Belediyesi doneminde karayolunun kuzeyinde kalan boélgelerde
iller Bankas! vasitasiyla nazim ve uygulama imar planlan yaptirilmistir. Bu planda degisiklige
konu tasinmazin bulundugu alan gerek havalimani yolcularina hizmet verebilmesi, gerekse
Kahyalar yerlesiminin sehirlerarasi ulasim ihtiyacinin karsilanabilmesi amaciyla otogar alam
olarak planlanmistir.

Plan degisiklgi teklifi teknik ve ekonomik gerekcelerle kamu yaran ilkesi dogrultusunda
hazirlanmustir. Bu kapsamda;

e 6360 sayil Yasa kapsaminda, Kahyalar Belediyesi tiizel kisiliginin kaldirilarak Gazipasa
llcesi'ne mahalle olarak baglanmasi sonrasinda, Gazipasa imar planlarinda Macar
Mahallesi sinirlar icerisinde 2,6 ha biiytikliigtindeki alanin sehirleraras1 otogar olarak
planlanmis olmasi nedeniyle ikinci bir otogar alanina ihtiya¢ kalmamistir. Bunun yerine
alt olcekli planlarda toplu tasima istasyonu, durak yeri vs. planlanmasi daha dogru
olacaktir.

e Mevcut plandaki otogar alam ulasim acisindan dogru konumlanmamistir. Tasinmazin
kuzeyi havalimamn ile bitisik oldugundan bu cepheden ulasim saglanmasi miimkiin
degildir. Batis1 karayolu tiinelinin cikis noktasi olup otogar baglantis1 yapilmasi mimkiin
degildir. Gulineyi ise karayolu ile havalimani yolu kavsak baglanti noktasinda kaldigindan,
buradan otogar alanina ulasim saglanmasi trafik giivenligini tehlikeye sokacaktir.

e Gazipasa Ilcesi yaklasik 50 bin kisilik niifusuyla Antalya Ili'nin nispeten kiigiik ilceleri
arasindadir. Onayl planlarda iki ayr1 otogar alaminin ayrilmasinin sebebi, bolgede iki ayr1
belediye teskilatinin bulunmasindan kaynaklidir. Bliytiksehir Yasasi'nin gerekcelerinden
biri de teknik altyapi, ulasim, imar gibi konularda butlinlik saglanarak kamu
kaynaklarinin rasyonel kullanilmasidir. Planlann vyapildigi dénemde boélgenin
biiytiksehir belediyesi tarafindan planlanmasi miimkiin olabilseydi, Gazipasa Ilgesi icin
sadece bir otogar alan1 ayrilmasi dogru olacakti. Bu baglamda gerek il¢e niifusu, gerekse
yolcu hareketleri dikkate alindiginda ikinci bir otogar alanina ihtiya¢ olmadigi sonucuna
varilmaktadir.

e Yer secimi anlaminda uygun olmayan ve yapiminda kamusal ihtiyac olmadig1 diistintilen
otogar alaninin 6zel miulkiyete konu olmas1 nedeniyle getirecegi kamulastirma maliyeti
ise plan degisikligi talebinin ekonomik gerekcesini olusturmaktadir. Plan degisikliginin
onay gormesi durumunda belediye olas1 kamulastirma ytikiinden kurtulmus olacaktir.
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$Sekil 7. Macar Mahallesi'nde planlanan Terminal (Otogar) Alani'nin
1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani'ndaki yeri

5. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu tasinmazda miilga Kahyalar Belediyesi doneminde otogar alan
olarak planlanan alanin, belediye tiizel kisiliginin sonlanarak Gazipasa Belediyesi’ne mahalle
olarak baglanmasi sonucunda anlamuni yitirmesi; trafik guvenligi ve ulasim baglantilar
anlaminda yer secimi kriterlerine uymamasi, Gazipasa imar planlarinda otogar alami olarak
Macar Mahallesi sinirlan igerisinde alternatif alan ayrilmis olmasi s6z konusu alanin gerek
buytikliik, gerekse yer secimi kriterleri agisindan daha uygun olmasi ve olas1 kamulastirma
maliyeti ve kamu yarar dengesi gézetildiginde; 1/25.000 Ol¢ekli Gazipasa Nazim Imar Plani’'nda
plan degisikligine konu 359 ada 123 parsel icin otogar olarak belirlenmis olan plan karari, cevre
kullanimlarla uyumlu olarak toplu is yeri seklinde degistirilmistir.
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Sekil 7. Mevcut ve éneri 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Gazipasa Belediyesi

Mahalle : Sariaga¢ (Kahyalar) Mahallesi
Ada/Parsel : 359 ada 123 parsel.

Olcek = 1725000

Gazipasa Belediyesi smirlan igerisinde, Sariaga¢ (Kahyalar) Mahallesi Sariagac
(Kahyalar) 359 ada 123 parselin “Terminal Alanindan” “Toplu Isyerleri Alanina”
doniistiiriilmesine iligskin 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 09.12.2019 tarihli toplantisinda giindemin 47. maddesinde goriisiilerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 1/25000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi 9752,89 m”’lik alam
kapsamaktadir.

359 ada 123 parsel yiiriirliikte bulunan 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda
“Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam” olarak, 1/25000 6lcekli Nazim Imar Plaminda ise
“Terminal Alant” olarak planlhdir.

Plan miiellifince hazirlanan plan ag¢iklama raporunda, sdz konusu parselin ¢evre
kullammlarla uyumlu olacak sekilde kullanim seklinin Toplu Isyerleri Alam olarak
degistirilmesi amaclandigi belirtilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.



