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Tarih:25.11.2021

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

GAZIPASA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM

MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin @ 09.12.2019 tarihli
toplantisinda 6nerge verilip gindemin 101. maddesinde
gérusulerek Imar ve Bayindirllk Komisyonuna havale

edilmistir.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediyesi sinirlari  igerisinde, Sariagac¢
(Kahyalar) Mahallesi 359 ada 123 parselin “Terminal
Alanindan” “Kentsel ve Bdlgesel Merkezi Is Alanina”
donustirilmesine iliskin 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani

degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Gazipasa Belediyesi sinirlar1  icerisinde, Sariagacg
(Kahyalar) Mahallesi 359 ada 123 parselin “Terminal
Alanindan” “Kentsel ve Bolgesel Merkezi Is Alanina”
dénisturiimesine iliskin 1/5000 6lgcekli Nazim Imar Plani
degisikligi  Komisyonumuzca incelenmig, Gazipasa
Belediyesince hazirlanan batinctl plan  revizyonlar
kapsaminda dederlendirmek Uzere Belediyesine iadesinin

uygun oldugu goérustne varilmistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI SARIAGAC MAHALLESI
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESIi SARIAGAC MAHALLESI
359 ADA 123 PARSEL VE CEVRESI
1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGiSIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifi; Antalya ili, Gazipagsa il¢esi, Saragac
Mahallesi sinirlart igerisinde, P28B-21B no.lu 1/5.000 6lcekli halihazir paftasinda yer alan,
tapuda 359 ada 123 parsel numarast ile tescilli tasinmaz ve cevresini kapsamaktadir. Sariagac
Mahallesi ilge merkezinin yaklasik 5 km kuzey batisinda, plan degisikligine konu bolge, D 400
Antalya-Alanya-Mersin (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu'nun dogusunda, Gazipasa-Alanya
Havalimanr’'na giiney yoniinde bitisik olup, yaklasik 2,8 ha biiyiikliigiindedir. Planlama alanini da
kapsayan Sariaa¢ Mahallesi, belde statiisiindeki Kahyalar yerlesmesine bagh iken, 6360 sayili
yasa kapsaminda 2014 yilinda Kahyalar Mahallesi adi altinda Gazipasa ilgesi'ne baglanmis,
yapilan mahalle ¢alismasi kapsaminda Burhan ve Sariaga¢ mahalleleri ihdas edilmistir.

Sekil 1. Planlama konusu alam ve yakin ¢evresini gésterir uydu goriintiisii
2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIiYET DURUMU

Tasinmazlarim bulundugu bélgede imar uygulamasi yapilmamistir. Tasinmazlar tarla
vasifli olup bos durumdadir.

Sekil 2. Tasinmaz ve ¢evresinin miilkiyet sinirlarim gosterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Bolgede iist olgekli plan olarak Antalya Burdur Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani mevcuttur. Bu planda taginmazlar kismen havalimani, kismen konut
dis1 kentsel ¢alisma alam olarak planhdir. Plan degisikligine konu Gazipasa Ilcesi 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plani ise 10.09.2018 tarih ve 815 sayih Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi
karari ile onaylanmistir. Bolge havalimani, otogar ve toplu isyeri alani olarak planlidir.
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Sekil 4. Plan degisikligine konu bélgenin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planr’ndaki yeri

Planlamaya konu bdlge 2010 yilinda yapimi biten Gazipasa-Alanya Havalimani’'na gliney
yonunde bitisik konumdadir. Havalimani pisti 2 bin m uzunlugunda ve 30 m genisliginde
planlanmistir. Fakat 2014 yilinda ugus giivenligini artirmak ve daha biiyiik gévdeli ucaklarin
inebilmesine yonelik ¢alismalar kapsaminda deniz yéniinde uzatilarak 2 bin 500 metreye
¢ikarilmigtir. Bu yiizden D 400 Antalya-Alanya-Mersin (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu pistin
altma alinmig ve tiinelle karayolu ulasimi saglanmistir. Bélgede 1/5.000 6lcekli nazim ve
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1/1.000 6lgekli uygulama imar planlart mevcuttur. Planlarda degisiklige konu bolge icin kentsel
ve bolgesel is merkezi, havaliman, otogar, trafik yolu, otopark ve yaya yolu olarak arazi kullanim
kararlari {iretilmistir. Ongériilen otogar alam yiizol¢ctimii 9555,85 m2dir. Yiiriirliikteki 1 /5.000
Olgekli nazim ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planlar: tasinmazin guneyinde havaliman yolu
olarak onerilen ulasgim baglantisi nedeniyle idari yargiya konu olmus, Antalya 3. idare
Mahkemesi'nin 2016/562 Esas, 2018/448 Karar no.lu hiikmiiyle havalimani yolu a¢isindan
kismi olarak iptal edilmistir.

Sekil 5. Plan degisikligine konu bolgenin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planr’ndaki yeri
(25 m genisligindeki havalimani baglanti yolu kismen iptal)
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Sekil 6. Plan degisikligine konu bolgenin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planr'ndaki yeri
(25 m genisligindeki Havalimani baglanti yolu kismen iptal)
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisiklgi teklifi teknik ve ekonomik gerekeelerle kamu yarari ilkesi dogrultusunda

hazirlanmigtir. Bu kapsamda plan degisikligine dayanak olusturan gerekceler ve hedeflenen
faydalar asagida detaylandirilmistir.

6360 sayili Yasa kapsaminda, Kahyalar Belediyesi tiizel kisiliginin kaldirilarak Gazipasa
llcesime mahalle olarak baglanmasi sonrasinda, Gazipasa imar planlarinda Macar
Mahallesi sinirlari igerisinde 2,6 ha biiyiikliigiindeki alanin sehirlerarasi otogar olarak
planlanmig olmasi nedeniyle ikinci bir otogar alanina ihtiya¢ kalmamistr.

Sekil 7. Macar Mahallesi'nde planlanan Terminal (Otogar) Alani’nin
1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planrndaki yeri

Mevcut plandaki otogar alani ulasim agisindan dogru konumlanmamistir. Tasinmazin
kuzeyi havalimani ile bitisik oldugundan bu cepheden ulasim saglanmasi miimkiin
degildir. Batis1 karayolu tiinelinin ¢1kis noktasi olup otogar baglantis1 yapilmast miimkiin
degildir. Glineyi ise karayolu ile havalimani yolu kavsak baglant: noktasinda kaldigindan,
buradan otogar alanina ulagim saglanmasi trafik giivenligini tehlikeye sokacaktir.
Gazipasa llgesi yaklasik 50 bin kisilik niifusuyla Antalya ili'nin nispeten kiiiik ilceleri
arasindadir. Onayli planlarda iki ayr otogar alaninin ayrilmasinin sebebi, bélgede iki ayri
belediye tegkilatimn bulunmasindan kaynaklidir. Biiyiiksehir Yasasi'nin gerekeelerinden
biri de teknik altyapi, ulasim, imar gibi konularda biitiinliik saglanarak kamu
kaynaklarinin rasyonel kullanilmasidir. Planlarin yapildigi  dénemde bélgenin
buytiksehir belediyesi tarafindan planlanmasi miimkiin olabilseydi, Gazipasa Ilgesi i¢in
sadece bir otogar alam ayrilmasi s6z konusu olacaktl. Bu baglamda gerek ilce niifusu,
gerekse yolcu hareketleri dikkate alindiginda ikinci bir otogar alanina ihtiyac yoktur.

Yer secimi anlaminda uygun olmayan ve yapiminda kamusal ihtiya¢ olmadig diisiiniilen
otogar alaninin 0zel miilkiyete konu olmasi nedeniyle imar uygulamasi ile kamuya
kazandirilmasi durumunda kamunun ihtiyaci olmayan bir donati alani elde edilecek ve
yeterli fayda saglanamayacag gibi, yiizélglimsel olarak diizenleme ortaklik payinin
yukselmesine etki edecegi icin ihtiya¢ duyulacak diger sosyal donati alanlarinin kamuya
kazandirilmasi da zorlasacaktir. Taginmazin kamulastirma yontemiyle elde edilmesi
durumunda ise kamuya getirecegi ekonomik kiilfet, faydasindan daha fazla olacaktir.
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5. PLAN DEGISIKLiIGi GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

“Planlamanin Amag ve Kapsami” baslig1 altinda detayl olarak ifade edilen amaglar ve
gerekceler dogrultusunda, Sariaga¢ Mahallesi'nde Onerilen otogar alaninin sehircilik ilkeleri
acisindan, trafik giivenligi, ulasim baglantisi ve yiliz6lclimi anlaminda yer se¢imi kriterlerine
uymamasl, Gazipasa imar planlarinda otogar alam olarak Macar Mahallesi sinirlar igerisinde
alternatif alan ayrilmis olmasi, bu alanin Sariaga¢ Mahallesi’'nde ongoriilen otogar alanina
kiyasla gerek ylzodlgiimi, gerek trafik glivenligi, gerekse yer secimi kriterleri acisindan daha
uygun olmasi, dugiik niifuslu ve sehirleraras: yolcu hareketliligi kisith olan Gazipasa ilgesi
sinirlar icerisinde birden fazla otogar alaninin planlanmasinda kamu yarari1 olmamasi, Kdhyalar
Belediyesi tiizel kisiliginin sonlanarak Gazipasa Belediyesi'ne mahalle olarak baglanmasi
sonucunda Sariaga¢ Mahallesi'nde sehirlerarasi otogar ihtiyacinin ortadan kalkmasi gibi
gerekcelerle plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

1/25.000 bl¢ekte hazirlanan nazim imar plani degisikligi teklifiyle, 359 ada 123 parsel
icin otogar olarak belirlenmis olan plan karari, yukaridaki gerekceler dogrultusunda cevre
kullanimlarla uyumlu olarak toplu isyeri alan1 olarak degistirilmistir.

1/5.000 oOlcekte hazirlanan nazim imar plani degisiklinde onerilen 1/25000 &lcekli
nazim imar plani kararlari dogrultusunda otogar alani olarak planl bélge ¢evre plan kararlariyla
uyumlu olarak kentsel ve bélgesel is merkezi olarak planlanmistir. Otogar alaninin giineyinde 25
m genisliginde havaliman1 yolu olarak planlanip, Antalya 3. Idare Mahkemesi'nin 2016/562
Esas, 2018/448 Karar no.lu hitkkmiiyle iptal edilerek plansiz kalan bélge icin belediyesince heniiz
bir planlama yapilmadigindan onama sinir1 diginda tutulmustur. Son olarak onayl planda otogar
alaninin dogusunda yaya yolu olarak gosterilen yol, havalimaninda déniis kurpuyla sonlanacak
sekilde trafik yolu ve otopark alani olarak planlanmistir.
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Sekil 8. Mevcut ve Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Gazipasa Belediyesi

Mabhalle : Sariagac (Kahyalar) Mahallesi
Ada/Parsel : 359 ada 123 parsel.

Olcek - 1/5000

Gazipasa Belediyesi simurlan igerisinde, Sariaga¢ (Kahyalar) Mahallesi Sariagac
(Kahyalar) 359 ada 123 parselin Parselin “Terminal Alanindan” “Kentsel ve Bolgesel
Merkezi Is Alanina” doniistiiriilmesine iliskin 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2019 tarihli toplantisinda onerge verilip giindemin
101. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam degisikligi 9752,89 m®lik alam
kapsamaktadir.

359 ada 123 parsel yiiriirliikte bulunan 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda
“Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani” olarak, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda
“Terminal Alan1” olarak planlidir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda da “Terminal
Alam (Otogar)” olarak planhidir.

Plan miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda, séz konusu parselin ¢evre
kullanimlarla uyumlu olacak sekilde kullamm seklinin Kentsel ve Bilgesel Merkezi [s Alam
olarak degistirilmesi amaglandig1 belirtilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.



