o

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:30.11.2021

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESi

Buytksehir  Belediye Meclisinin  08.11.2021  tarihli
toplantisinda gindemin 97. maddesinde gorusulerek Imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez licesi Altinova Diiden, Altinova Sinan, Altinova Orta
ve Altinova Menderes Mahalleleri yer alan "Toplu isyeri"
olarak planli alanlarin "Ticaret Alani" olarak yeniden
dizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5.000 6&lgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Kepez llcesi Altinova Diiden, Altinova Sinan, Altinova Orta
ve Altinova Menderes Mabhalleleri yer alan "Toplu igyeri"
olarak planli alanlarin "Ticaret Alani" olarak yeniden
diuzenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5.000 &lgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis uygun
oldugu gérustne variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Kepez Tlcesi Altlnova Diiden, Altinova Sjnan, Altinova Orta ve Altinova Menderes
Mahallelerine Iliskin 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

1 PLANLAMA ALANI VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu alan; Kepez ilgesi Altinova Diiden, Altmova Sinan, Altmova Orta ve

Altinova Menderes Mahallelerinin bir kisminda, O25B06A ve O25B06B nolu paftalarda yer

alan "Toplu Isyeri" olarak planli alanlar1 kapsamaktadir.

Sekil 1.Planlama Alani hava fotografi

2 PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESIi VE AMACI

Antalya kent merkezinde yer alan toplu isyerleri i¢inde barindirdig: faaliyetlere uygun olarak
kentin kuzeyinde Varsak, Baskoy, Ciglik bolgelerinde organize sanayi bolgesi ve kiiglik sanayi
alanlaria yakin alanlarda ya da Isparta yolu kenar1 gibi bu bolgelere kolay erisilebilir lojistik

acidan destekleyici bolgelerde planlanmistir.

Planlama alan1 incelendiginde, kent merkezi ile biitiinlesik bir yapida bulundugu, toplu igyeri
planlama kararinin i¢erdigi kullanimlarin birgogu igin yersegim bolgesi olmaktan ¢iktigi, bityiik
alan kullanimi gerektiren isletmelerin (tir-kamyon parki, nakliyat ambari, pazarlama depolama
alanlari, insaat malzemesi depolama alanlar1 vb.) bolgede yer se¢cimi yapmasi durumunda ileriki
siregte ulasim ve altyapt konusunda kent i¢in Onemli sorunlar olusturabilecegi

ongoriilmektedir.
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Ayrica Altinova Bolgesinin havalimanina ¢ok yakin bir konumda D-400 karayolununun hemen
kenarinda yer almasi, kent merkezinin i¢inde kalmasi bu bolgede 6zel saglik, 6zel egitim,
konaklama tesisi gibi talepleri beraberinde getirmekte ve toplu isyeri plan karar1 bu talepleri
karsilayamamaktadir. Dolayisiyla bdlgede toplu isyeri gibi biiylik alan kullanimi gerektiren
kullanimlar yerine ticaret alani plan kararmmin gerektirdigi kullanimlarin ihtiya¢ oldugu

anlasilmaktadir.

Bu kapsamda, planlama alaninda yer alan "Toplu Isyeri" olarak planli alanlarmn "Ticaret Alan1"

olarak yeniden diizenlenmesi amacglanmistir.
3 MEVCUT PLANLAR

3.1 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Antalya Biiyiiksehir Belediyesince onaylanmak iizere 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plani
Teklifinde planlama alani; “Ticaret Alan1” olarak planlandig1 goriilmektedir (Hata! Basvuru

kaynagi bulunamadi.2).
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Sekil 2. 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Teklifi.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 incelendiginde
planlama alaninda; “Toplu Isyeri” olarak planlandig gériilmektedir (Sekil 3).
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Sekil 3.Mevcut ¢ekli Nazim Im
4 PLAN KARARLARI

1/25.000 blgekli Nazim Imar Plani ile eszamanli olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda, "Toplu Isyeri" olarak planli alanlarin plan karar1 "Ticaret Alan1" olarak
degistirilmistir (Sekil 4).
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7. PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1. Bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi,
Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 3194 Sayili Imar Kanunu Ve Ilgili
Yonetmelikleri, 2872 Sayili Cevre Kanunu Ve Ilgili Yénetmelikleri, 7269 Sayili
Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun Ve ilgili Yénetmelikleri, 1593 Sayili Umumi Hifzisstha Kanunu Ve Ilgili
Yoénetmelikleri, 5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu ve Ilgili
Yonetmelikleri, 167 Sayili Yer Alt1 Sular1 Hakkinda Kanun ile konumu ve ilgisine gore
yiirtirliikte bulunan kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar gecerlidir.

2. Bu imar plami fiziki kararlari, gosterimi, “uygulama hiikiimleri” ve “plan agiklama
raporu” bir biitlindiir.

3. Yerlesim alan1 2. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Plan sinirlar igerisinde,
planlama g¢alismalarinda afet riskinin (deprem, sel, heyelan vb.) degerlendirilmesi,
yapilacak tiim yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™
hiikiimlerine uyulacaktir. Planlama sinirlar1 i¢erisinde zemin etiitleri yapilmadan insaat

ruhsati verilemez.

4. Enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklarinda 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

5. 28.12.2009 tarih 27446 sayli Resmi Gazetede ilan edilen ASAT Su Havzalar1 Koruma
ve Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

6. Havaalani1 koruma kusag1 ve Mania planina iliskin belirtilen kosullara uyulacaktir.

7. Plan onama sinirt igerisinde yer alan kullanimlarda otopark ihtiyaci oncelikle kendi

parseli i¢inde karsilanacaktir.
2. ALAN KULLANIM KARARLARI
TICARET ALANI

Bu alanlarda; is merkezi, ofis-biiro, ishani, ¢arsi, cok katli magazalar, patlayici, parlayici ve
yanic1t maddeler igermeyen depolar, kamu ve 6zel kath otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve
diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel

tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim
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binalar1, banka, finans kurumlari, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve
uygun goriisli alinmak kaydiyla 6zel saglik tesisleri, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari
saglamak ve uygun goriisii alinmak kaydiyla 6zel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri, gibi

ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

Min parsel biiyiikligii 2000 m? dir.

2000-10000 m? arasinda olan parsellerde Emsal=0.80,
10000-20000 m? arasinda olan parsellerde Emsal=1.00,
20000 m? ve iizeri parsellerde Emsal=1.20 uygulanir.

Ust dlgekli plan kararlar1 dogrultusunda kullanim degisikligi yapilmast durumunda min. Parsel

ve emsal kararlar1 gecerlidir.

Emsal ve kat artis1 igeren alanlarda jeolojik ve jeoteknik etiit raporu onaylanmadan uygulamaya

gecilemez.
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