&7 ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
%Y iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:26.11.2021
BiRIM I IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI ]

EALEP SAHIBI ' OZEL SAHIS 7

MECLIS TOPLANTISININ | Buyiksehir Belediye  Mecisini 08.11.2021 tarihli |
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 112. maddesinde gorugulerek Imar
| MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Manavgat Belediyesi sinirlari icerisinde Kizilot Mahallesi, |
190 ada 6 ve 7 parsellerin  “Konut Alanindan”
TALEP KONUSU "Konut+Ticaret (TICK) Alanina’ donistariimesine iliskin
hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plan degisikligi.

- Manavgat Belediyesi sinirlari icerisinde Kizilot Mahallesi,
190 ada 6 ve 7 parsellerin “Konut Alanindan”
“Konut+Ticaret (TICK) Alanina” dénustiralimesine iligkin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gorusine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA ILIi MANAVGAT iLCESI
KIZILOT MAHALLESI 190 ADA 6 VE 7 NO.LU PARSELLER
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya {li, Manavgat ilgesi, Kizilot Mahallesi, 1/5000
Olgekli O-27-D-02-D no.lu imar paftasinda yer alan 190 ada 6 ve 7 parsel no.lu tasginmazlar
kapsamaktadir. Tapu kaydina gére 190 ada 6 no.lu parsel 522.18 m?, 7 no.lu parsel ise 559.82
m?*’dir. Toplam alan biiyiikliigii ise 1082 m?dir. Tasmmazlara ulagim D-400 Karayolu'na
baglanan 15 metrelik tasit yolu iizerinden saglanmaktadir.

Ski! 1: Pa degisikligine konu alanin ydu haritasindaki gdranﬁm
2. PLANLAMA ALANININ GECMiSf AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Hizli gelisim gosteren kentlerde plan onayindan sonraki siiregte ortaya gikan
gelismeler ve talepler neticesinde planlarda yeni diizenleme ve degisiklikler yapilmasi ihtiyaci
ortaya ¢ikabilmektedir. Onayli imar plam incelendiginde; ticari fonksiyonlarin D-400
Karayolu kenarinda planlandig, eski yerlesim merkezinin de bulundugu kuzey kisimlarda
ticaret alan1 kullanimina yer verilmedigi goriilmektedir. Meri planda ayrilan ticaret alanlar1 da
genellikle D-400 karayolu kenarina ve giineyinde yer alan turizm alanlarina hizmet edecek
nitelikte faaliyet gostermektedir. Kizilot mahallesinde; plan degisikligine konu parsellerin de
yer aldig1 yerlesim merkezinin kuzey kisminda, halkin giiniibirlik ihtiyaglarinin karsilanacagi
nitelikte ticaret alanlarina ihtiya¢ bulunmaktadir.

D-400 Karayolu baglantisinin saglandigi, Kizilot yerlesim merkezinin ana ulagim
arteri niteligindeki 15 metrelik tasit yolu iizerinde konumlanan plan degisikligine konu 190
ada 6 ve 7 no.lu parsellerde, parsel malikince bélgeye hizmet edecek nitelikte zemin kat



ticaret, list katlar konut seklinde (Ticaret-Konut) karma kullammli bir yap: yapilmak
istenmektedir.

Bu kapsamda, imar planinda degisiklik yapilmasi dnerilmis ve hazirlanan Nazim imar
Plam Degisikligi ile 190 ada 6 ve 7 no.lu parsellerin "Konut Alan1" kullanimindan "Ticaret-
Konut (TICK)" Alani'na déniistiiriilmesi amaglanmustir.

Parsellerden Goriiniimler
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3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu parseller, Kizilot (Manavgat) Ilave-Revizyon 1/5000 6l¢ekli
Nazim ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani igerisinde yer almaktadir. S6z konusu parseller
"gelisme konut alan1" olarak planlidir. Kuzeyinde 15 metre, batisinda 10 metre, dogusunda ise

5 metre genisliginde yol bulunmaktadir.
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. ] PLAN DEGISIKLIGINE
71 KONU PARSELLER
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PLAN DEGISIKLIGINE
KONU PARSELLER

Sekil 3: Meri Uygulama Imar Plam Ornegi
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu 6 no.lu parsel iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. 7
no.lu parsel iizerinde ise 3 katli eski bir yapi bulunmaktadir. Planlama alaninda imar
uygulamasi genel olarak tamamlanmis durumdadir. Alana iligkin kadastral durum asagidaki
haritada verilmistir.
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Sekil 4: Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Meri imar planinda; ticaret alanlarinin D-400 Karayolu kenar1 ve yakin gevresinde
planlandigi, eski yerlesim merkezinin de bulundugu kuzey kisimlarda ticaret alani
kullanimina yer verilmedigi goriilmektedir. Meri planda ayrilan ticaret alanlar1 da genellikle
D-400 karayolu kenarma ve giineyinde yer alan turizm alanlarina hizmet edecek nitelikte
faaliyet gostermektedir. Kizilot mahallesinde eski yerlesim dokusunun da bulundugu
planlama alaninin kuzey kisimlarinda, kasap, market, manav vb. halkin giiniibirlik
ihtiyaglarinin karsilanacag nitelikte ticaret alanlarina ihtiya¢ bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu 190 ada 6 ve 7 no.lu parseller, D-400 Karayolu baglantisinin
saglandig1, Kizilot yerlesim merkezinin ana ulagim arteri niteligindeki 15 metrelik tagit yoluna
cephelidir. Batisinda yer alan 10 metre ve dogusunda yer alan 5 metre imar yollari ile diger
yapi adalarindan ayrilmaktadir. Parsel malikince, 190 ada 6 ve 7 no.lu parseller tevhit edilerek
15 metrelik ana ulasim arteri lizerinde bolgeye hizmet edecek nitelikte ticaret kullanimina
sahip bir yap1 yapilmak istenmektedir.

Meri imar planinda "konut alan1" karari bulunan s6z konusu parsellerde; zemin kat
ticaret, iist katlar konut seklinde (Ticaret-Konut) karma kullanimli bir yap: yapilabilmesi igin
imar planlarinda degisiklik yapilmasi geregi olugsmustur.



Bu baglamda hazirlanan nazim imar plam degisikliginde; meri nazim imar planinda
yer alan yogunluk kararlar1 korunmus, "gelisme konut alan1" arazi kullanimi "Ticaret-Konut
Alanina" déniistiirilerek Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun olarak "TiCK"
(Ticaret-Konut Alani) olarak tanimlanmugstir. Ticaret-Konut (TICK) Alan1 olarak belirlenen
alanda zemin kat ticaret, iist katlar konut kullaniminda olacaktir.

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi raporu ile biitiin olarak hazirlanmistir.

Sekil 6: Oneri Uygulama Imar Plam Taslag



6. PLAN HUKUMLERI

* Ticaret-Konut (TICK) Alam olarak belirlenen alanda zemin kat ticaret, st katlar konut
kullaniminda olacaktir.

* Burada Yer Almayan Hususlarda Onayli Nazim Imar Plani Plan Hiikiimleri Gegerlidir.
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TLC.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Manavgat Belediyesi
Mahalle :Kizilot Mahallesi
Ada/Parsel : 190 ada 6 ve 7 parseller
Olgek :1/5000

Alan :522.18 m?+ 559.82 m?

Manavgat Belediye sinirlarinda bulunan Kizilot Mahallesi 190 ada 6 ve 7 parsellerin
“Konut Alanindan” “Konut + Ticaret (TICK) Alanina” déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.11.2021
tarihli toplantisinda giindemin 112. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhik
Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/25000 &l¢ekli nazim imar planinda “Gelisme konut
Alan1” , 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda da “Gelisme Konut Alani” kullaniminda
kalmaktadir.

Plan degisikligine iliskin plan acgiklama raporu incelendiginde ulagim D-400
Karayolu’na baglanan 15 metrelik tasit yolu tizerinden saglanmaktadir. Parsellerin kuzeyinde
15 metre, batisinda 10 metre, dogusunda ise 5 metrelik tasit yollar1 bulunmaktadir. Kizilot
yerlesim merkezinin ana ulagim arteri niteligindeki tasit yolu s6z konusu parsellerde, parsel
malikince bdlgeye hizmet edecek nitelikte zemin kat ticaret, iist katlar konut seklinde
(Ticaret+ Konut ) karma kullanimli yaps talebi plan degisikligine konudur.

Plan degisikligine konu 6 parsel iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. 7 nolu
parsel iizerinde ise 3 katli eski yap:r bulunmaktadir. Planlama alaminda genel olarak imar
uygulamasi tamamlanmis durumundadir.

Plan degisikligine konu parseller; konumu itibari ile ulasim akslar1 tizerindedir. 6 ve 7
parseller tevhid edilerek 15 metrelik ana ulasim arteri tizerinde bolgeye hizmet edecek ticaret
kullanimina sahip yap:1 olarak nitelendirilmesi amaciyla plan degisikligi ile “Konut Alani”
kullanimindan “Konut + Ticaret Alan1” kullanim1 amaglanmstir.

Bu baglamda hazirlanan Nazim Imar Plami degisikliginde imar planinda yer alan
yogunluk kararlari korunmus, “Gelisme Konut Alam™ arazi kullanimi “Ticaret + Konut
Alanina” donistiiriilerek Mekansal Planalar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak “TICK”
olarak tanimlanmstir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizindir.



