ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESIi
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:06.12.2021

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ | Bayiksehir Belediye Meclisinin - 11.10.2021 tarihli

TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 137. maddesinde goriigiilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.09.2021 tarih ve 241
sayili karari ile uygun bulunan, Etiler Mahallesi, 2887 Ada 2
parselde TAKS=0.30 yapilanma kosulunun kaldinimasi ve
yap! yaklasma sinirlarinin belirlenmesine iligkin 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani degisiklidi.

KOMiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.09.2021 tarih ve 241
sayili karar ile uygun bulunan, Etiler Mahallesi, 2887 Ada
2 parselde TAKS=0.30 yapilanma kosulunun kaldinimasi
ve yapi yaklagsma sinirlarinin belirlenmesine iligkin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorugiine vanlmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

(it

imar Kom. Bagkani

Yusuf KARAMANCI Selg
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Toplantiya Katilmada.



ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.09.2021 TARIH VE 241 SAYILI KARARI

Giindemin 9. Maddesi
Karar No. 241

Ozii: K ibareli 0.30/0.90, A-3 yapilasma kogullu
Konut ve istege Bagh Ticaret (IBT) kullanmimh 2887
ada 2 parselde kullamm karan ve K ibaresi
degistirilmeden, TAKS=0.30 ibaresinin kaldinlarak
vapilasma kosulunun E=0.90 olarak diizenlenmesi,
kuzeyden ve dogudan 5er m., giineyden 3 m.,
batidan 6 m. yap: yvaklasma mesafesi eklenmesi ve
“Planda belirtilen Yap: yaklasma mesafelerine
uyulacaktir,” plan notunun eklenmesine iliskin
onerilen 1/1000 élgekli wygulama imar plam
degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda Kabuliine oy birligi ile karar verildigi
hk.

Giindemin 9. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Midirliigiiniin, Etiler Mahallesi 20K-2b
paftasinda yer alan K ibareli, 0.30/0.90, A-3 yapilagma kosullu Konut ve Istege Bagh Ticaret (IBT)
kullanimh 2887 ada 2 parselde; kullanim karar ve K ibaresi degigtirilmeden, TAKS=0.30 ibaresinin
kaldirilarak yapilasma kosulunun E=0.90 olarak diizenlenmesi, kuzeyden ve dogudan 5’er m., giineyden
3 m., batidan 6 m. yap: yaklagma mesafesi eklenmesi ve “Planda belirtilen yap: yaklagma mesafelerine
uyulacaktir.” plan notunun eklenmesine iliskin dnerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plant degigikligi
Beledivemiz Meclisinin 17.05.2021 tarihli toplanusinda goriisiilerek Planlama ve imar Komisyonuna
havale edilmis olup 25.08.2021 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak
tizere Meclise havalesini isteven 26.08.2021 tarih ve 3004 sayih yazisi ve Planlama ve imar
Komisyonu Raporu; K ibareli 0.30/0.90, A-3 yapilasma kosullu Konut ve istege Bagh Ticaret (IBT)
kullanimli 2887 ada 2 parselde kullamm kararnn ve K ibaresi defistirilmeden, TAKS=0.30
ibaresinin kaldirilarak yapilasma kosulunun E=0.90 olarak diizenlenmesi, kuzeyden ve dogudan
5'er m., giineyden 3 m., batidan 6 m. yap: yaklagma mesafesi eklenmesi ve “Planda belirtilen Yap
yaklasma mesafelerine uyulacaktir,” plan notunun eklenmesine iliskin dnerilen 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi Planlama ve imar Komisyonumuzea incelenmis, uygun oldugu
giriigiine varilmistr, Konunun goriigiilerek karara baglanmas: igin geregini arz ederiz. 25.08.2021
tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Baskani Ahmet Oztiirk, Baskan Yardimcisi Ufuk Cifigi
(T.Kaulmadi), Uye Hiiseyin Oztas, Ali Can Menekse. (Ozdemir Manavoglu imzali komisyon raporu
kayit altina alindi.

Uye Canan Keles stz alip, Sayin Baskanim giindemin 9. Maddesinin de komisyondan geldigi
sekliyle kabulii uygundur, dedi.

Uye Ozlem Gézagan Biger soz alip, bizim iginde geldigi sekliyle kabulii uygundur, dedi.

Uye Leyla Orug stz alip, komisyondan geldigi gekilde kabulii uygundur Bagkanim, dedi.

Uye Ejder Karagoz soz alip, komisyondan geldigi sekliyle kabulii uygundur Baskanim, dedi.

Baskan, goriisiilen maddenin komisyondan geldigi sekliyle kabuliinii oylarimza sunuyorum,
kabul edenler, etmeyenler oybirligiyle kabul edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada;

K ibareli 0.30/0.90, A-3 yapilasma kosullu Konut ve istege Bagl Ticaret (IBT) kullamimli 2887
ada 2 parselde kullamm karar1 ve K ibaresi degigtirilmeden, TAKS=0.30 ibaresinin kaldirilarak
yaptlasma kosulunun E=0.90 olarak diizenlenmesi, kuzeyden ve dogudan 5’er m., glineyden 3 m.,
batidan 6 m. yapi yaklasma mesafesi eklenmesi ve “Planda belirtilen Yapi yaklasma mesafelerine
uyulacakur.” plan notunun eklenmesine iliskin Gnerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu Raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.




MEVCUT PLAN ' ONER| PLAN [
ANTALYA ILI MURATPASA ILGES| 2887 ADA 2 PARSEL IMAR PLANI DEGisikLIG| N ANTALYA LI MURATPASA ILCESI 2887 ADA 2 PARSEL  IMAR PLANIDEGISIKLIGI N
LEJAMT
i PLAN DESISIKLIG] ; TAP| VAKLASMA SHIFI % i
COHARLA, SINIR]
FLAN NOTU: -Planda belittilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir,
e __ : T -
008}

s e

_‘.lll.l g

@@/ A\ R

o |
””__,_.HOxcE .
__ o

e bdis e i
T I B .__

-P a
IBT

f
f __h_ i f 1000
/ q.__ / |
{ 5 / {
L® - f i f |
§ f . . b L 4
) [T . [T [ e

i W S O A
._.__,.H. / ,._.___rL..r__.aL - _ﬂL

/i I, / 1__ .__m_.. |....ﬂ.r.r.:__.h.r.r 4
N I O e )




m .T’RU GEM
Yt

MURATPASA ILCESI

ETILER MAHALLESI
2887 ADA 2 NOLU PARSEL
YAPILASMA KOSULLARININ DEGISIKLIGINE
BAGLI 1/1000 OL(;‘,EKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI
PLAN AQIKLAMA RAPORU
PAFTA NO:20-K-2-B
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir), Muratpasa ilce Belediyesi, Etiler mahallesi simrlan igerisinde
20-K-2-B nolu 1/1000 élgekli imar plam paftasia giren 623 m? alanda plan degigikligi Gnerisi

hazirlanmistir.

Sekil 1. Hava Fotografi
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Sekil 2. Hava Fotografi

PROGEM MUHENDISLIK SAN.ve TIC. A 5.
Etiler Mahallesi B29 Sokak A Plaza Site Mo 31107 Myratpasa / ANTALYA Tel & Fax 0 242 247176 55
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Sekil 3. Konum Bilgi Haritas:

Plan degisikligine konu olan parsel, Etiler Mahallesi simirlan igerisinde, kuzeyden 835.sk,. ve

dogudan 882. nolu sokak iizerinde bulunmaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

ilimiz 1970 1i yillarda gi¢ almaya baslamig, niifus artis iz planlanandan fazla olmustur.
Dolayisiyla mevcut konutlar ihtiyaca cevap veremez hale gelmistir.

DPT’ce yapilan g arastirmasina gore (Tiirkiye'de Ig Gogler ve Gig Edenlerin

Sosyo-Ekonomik Nitelikleri, 1993);

Antalya’min aldig1 net go¢ oran1 1970-75'te %34.146, 1975-80"de %24, 1980-85'te %31 dir.

Antalya'nin net go¢ oram, niifus artisindaki defismelerle de paralellik gdstermektedir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site Mo: 37107 Muratpaga / ANTALYA Tel & Fax 0 242 241 75 55

infioifiprojegekstirme COM  wiww, projegelstirme.com
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Sekil 4. llimiz Nifus Artig Grafigi

Muratpasa ligesi 2007 yili TUIK verilerine gére 367.029 niifusa sahip iken, 2018 yilsonu Adres
Kayit Sistemine gore toplam 495.688 niifusa sahiptir.

Muratpasa Antalya Buyiiksehir Belediye sinirlan icerisinde alt kademe Belediyesi iken 5747 sayili
Kanunla Muratpasa licesi kurulmustur. lige Belediyesi 56 Mahalleden olugmaktadir.

Muratpasa ilgesi Antalya'nin merkezini ve en eski yerlesimlenini kapsamaktadir. Gelinen noktada
birgok mahallede yerlesim tamamlanmig olup, imar plani tamamlanmis ve yapilasamaya musait
mahallelerden bir tanesi Etiler Mahallesidir.

Muratpasa ligemiz, Etiler mahallesinde 2887 ada 2 parsel lizerinde;
S6z konusu bina riskli yapi ilan edilmis olup kentsel doniigimiin saglanabilmesi igin Taban Alani
uygulamasi 0.30 kaldinlarak 0.40 yapiimak istenmektedir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS.
Etiler Mahallesi 829 Sokak & Plaza Stte Mo 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tol. & Facc O 242 247175 55
infof@projegelstirma.com  www. projegelistirme.com
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Sekil 5. Mevcut Imar Plam Yam Yaklasma Mesafeleri Gosterimi

Yapi 26.12.2014 tarihinde “Riskli” ilan edildigi; Afet riski tasiyan binanin;

mekan ve yasam kalitesini yayqgin sekilde artiran, farkl gelir gruplarinin yasam
alanlarini kaynastirarak sosyal biitiinlesmeyi destekleyen bir yaklasimin esas

alinmas,, ideal alan biyikligi ve biitiinliigliniin gézetilmesi ve uyqulamalarin
finansmaninda kamu ve kullanici harcamalarini sifira indiren model ve yontemlerin

kullanilmasi hususlarini dikkate almak suretiyle imar plani plan degisikligi

hazirlanmustir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A5 -
Etiler Mahallesi B25 Sokak & Plaza Site Nor 30107 Muraipass / ANTALYA Tel & Faoc 0 242 24176 55
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Foto 1. Sokak Goriintiisii

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC, #.5\.
Etiler Mahallesi 820 Sokak A Plaza Site Mo 27107 Murgtpaca / ANTALYS Tel, & Fax 0 242 24176 55

infodprojegelistirme.com  wiww. projegelistirme.com
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4. PLANLAMA KARARLARI

Sekil 7. Mevcut Imar Plani

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS.
Etiler Mahaliesi 829 Sokak A Plars Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel & Fax 0 242 24176 55
gktall=: TIrme. COM  whiarw. [ i A4
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-Sckil 8. Parselasyon ile Meveut Imar Plam

Mevcut plan kararlar tekrar gzden gegirilmistir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. va TIC, A5
Etiler Mahallesi 829 Sakak A Plaza Site No: 37107 Muratpasa / ANTALYA Tel & Fac 0 242 24176 55

fopng|egelstirme GO
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Sekil 9. Oneri Imar Plani
Muratpasa ligesi, Etiler Mahallesi sinirlan igerisinde, 2887 ada 2 parsel iizerinde;

Mevcut imar planina gore; 623 x 0.30 (Taks)= 186,90 m? taban kullanimi yapilabilmektedir.

Taks 0.40 oldugu zaman; 623 x 0.40 = 249,2 m* taban alaninda ingaat yapilabilmektedir.

Yapi yogunlugu tablosuna gére; Mevcut imar durumundaki yap: yaklagma mesafeleri
incelendiginde, arka bahge mesafesi 8.5 metre oldugu zaman, taban alani 204 m* yi
gegememektedir.

Arka bahge yaklagma mesafesi 6.00 m. ve yan bahge yaklasma mesafesi 3.00 m olarak
diizenlendiginde taban alam 242,50 m* gelmekte olup; Emsalde herhangi bir artis yoktur.

Taks 0.40 oldugu zaman (242,5-186,90=55.6 m*) 55.6 m’lik bu artig; malikler arasi

uyusmazliklan ortadan kaldirarak Kentsel Doniigiim yapilmasini kolaylastiracaktir.

PROGEM MUHENDISLIK SAM. ve TIC. A5
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site Noc 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176 55

Infod@projsgekstirme.com www. projegelistin
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Afet riski tagiyan binanin; mekan ve yasam kalitesini yaygin sekilde artiran, farkh gelir
gruplannin yagam alanlarnini kaynastirarak sosyal bitiinlesmeyi destekleyen bir yaklagimin esas
alinmas:, ideal alan biiyiikliigii ve biitiinlGgiiniin gozetilmesi ve uygulamalarin finansmaninda
kamu ve kullanici harcamalarini sifira indiren model ve ydntemlerin kullaniimasi hususlanni
dikkate almak suretiyle imar plani plan degisikligi hazirlanmis; arka bahge yaklasma mesafesi 6.00
m. Ve yan bahge yaklagsma mesafesi 3.00 m olarak plana iglenmistir.

Plan Notu: -Planda belirtilen yapi yaklagma mesafelerine uyulacaktir.
Saygilanmia arz olunur.

Sehir Plagcisi

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A.S. f
Etiler Mahalles| 829 Sokak A Plaza Site Mo 27107 Muratpasa FANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176 55
infod@projegelistirme.com  www.projegelistirme.com
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Muratpasa Belediyesi
Mabhalle : Etiler Mahallesi
Ada/Parsel :2887 Ada 2 parsel
Olcek /1000

Alan(m2) 623 m’

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.09.2021 tarih ve 241 sayih karan ile uygun
bulunan, Etiler Mahallesi, 2887 Ada 2 parselde TAKS=0.30 yapilanma kosulunun
kaldinlmast ve yap1 yaklasma simrlarinin belirlenmesine iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi Bilyiiksehir Beledive Meclisinin 11.10.2021 tarihli toplantisinda
giindemin 137. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Parsel 1/5000 &lgekli nazim imar plaminda 0.85 yapilanma emsalli konut kullaniminda,
171000 6lgekli uygulama imar planinda A-3; 0.30-0.90; yapilanma kosullu istege bagh ticaret
ve konut kullamminda kalmaktadir. Yogunluklu yap: diizeni tablosuna gore arka bahge
mesafesi 8.50m,

1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi 6nerisinde 0.30 taban alani kat sayisi
kaldinlmstir,

1/1000 dlgekli plan degisikligi Onerisinin amaci 0.30 taban alam kat sayisinin
kaldinlarak yaygin ticaret kullammma olanak saglamaktir. Planh Alanlar Imar
Yonetmeligindeki; “Aynik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikca
belirlenmemis ise TAKS %40"1 gegemez.” hiikmiine istinaden 0.30 taban alani kat sayisinin
kaldirilmas: durumunda plan degisikligi onerisine gére TAKS= 0.40 olacaktr. Buna gére de
vapi yaklagma mesafeleri 6n bahge 5m, yan bahge 3m, arka bahge 6m olarak belirlenmistir.

Takdir Biiyiiksehir Beledive Meclisinindir.

KO Adres: Yiiksckalan mah. Adnan Menderes Bulvan No:20 Muratpasa ANTALY A
SISO EN Ayrimtals bilgs igin imibar:
000 Tel : 01 242 24| 25 66 Fax : 0 242 243 06 28

Web: www antabva bely E-posta: infoiiantalva-bld.gov.ir  plankamaanialva bel i



