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|| IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

| TALEP SAHIBI
-

‘ ELMALI BELEDIYESI

—

—

| Buytksehir Belediye Meclisinin_ 08.11.2021  tarinij

HECLI_S TOPLANTISININ

TARIHi VE GUNDEM toplantisinda, gindemin 102. maddesinde gérisilerek
MADDESI Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir. R
[ Elmali Belediyesi sinirlar igerisinde, Yeni Mahalle DS|]
‘ TALEP KONUSU tagkin kontrol kanall ve cevresinde dizenleme yapilimasina

iliskin - hazirlanan 1/5000 &icekli Nazim Imar Plan

| Degisikligi. _ ]

KOMISYON RAPORU:

' Eimali Belediyesi sinirlar icerisinde, Yeni Mahalle DSI
| tagkin  kontrol kanali ve cevresinde duzenleme|
yapilmasina iliskin hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim Imar+
Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, DSI 13, |
' BOlge Mudarltgu'nin 14.07.2021 tarih ve 1408704 saylh_'
| gorisii dogrultusunda hazirlanan plan teklifinin uygun
oldugu goérisiine varilmistir. |
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine |
sunulmustur. ]
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ANTALYA iLi ELMALI ILCESI YENI MAHALLE
DSI TASKIN KONTROL KANALI VE CEVRESI
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

D=L



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/5.000 élcakli nazim imar plan dedisiklidi teklifi Antalya i, Elmal llces, Yeni
Mahalle sinirlannda, 023-c-Cd-bh ve O23-¢-04d-c nolu /5000 dlcekli halihazir
pafralarinda kalan, Devlet Su lsleri (DS "Elmah lice Merkezi Taskin Kontrall Isi Kati
Projesi” kapsamindaki cere vataklarim ve cevresini kapsamaktachr. Planlarma alan vwiz
Slema yaklasik 14,6 ha olup Korkuteli-Finike Karayolumun Slmall kent girisindeki

kavsadin dodu ve giney Bat véndndedir,

Selkil 1 Planlama konuzsy alan ve yalkin cavresing gdsterir uyou adrintlsl

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Mazim imar plan dedisikidi tzklifine konu tasinmazlizrda imar uygularas 3194
Savili irmar Kanunu'nun 15, ve 18, maddeleri kapsaminda ksmean Lamarmlanmistir. Baz
tasinmaziar ise kadastral parsal niteligindad r. Codunlulkla 2-3 kath yigma ve betonarme
vapilarir ver a didn bélgede zemince licarel kulammb 5 kath vapilar da meveullar, Bélge
bitintnde imar uygulamalarnin beleciyesincs galisildigl ifades adilmiskir.
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Sekil 2. Tasnmazlar ve cevrasinin mdlkiveT sirirlanm gdeterir kroxi

3. CHAYLI PLAN KARARLARI
B&lge, Antalya BayOksehir Belediyasi'nee 0912 2018 tarnhunde onaylanan Antalya
i Elrnah lleesi /25000 Oleekli Nazim imar Planrnda disak ve orta yodun almak Ozere

mevcut ve galisme konut alani clarak tanimlanmistir.
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Flan dedisikligi teklifi 1/5.020 élcekli Elmah Nazim Imar Plani kapsamindadir. Plan
degisikligi onama s baydk orandsa meskin orta yodun konut alar ¢larak
belirlenmistir. Korkuzeli-Finke Karayolu 60 m kesit geniglidivle plana aktarlmis, dodu
iz 20 m, bat ks ise 15 m genislidindeki yollarla desteklenmis, karayolu kenan
ticaret we korut karma kullzrim alanm seklinds dnerilmistic. Sosyal donat alan olarak,
planiama alammn ve karayolunun gdodu kismmndaki BEClgece beledive hizmet alan ve
agditim tesis alan, karzyvolunun bat lksmindzki Béloade ise park alanlarn Snerilmistic, Plan
degisiklifine gerekse clusturan 3 m kesit genislidindaki dereler karavou kenannda, park
kenarnda ve waravaolu refljincs zammlanmistir,

Halen yirdriikte olan 1/1.500Q Olcekl Elmal Uygularma imzr Plan Revizyonu'nda
planlama alam icin Ost dlcekte bBelirlenan arazi kullanimm kararlarina uyulmustur, Jlave
olarak karayelunun dogu kismnga 1.00 emszlle 5 kat, bab kisminda 1ze karzyolu
kenarndaki ticaret korut bhélgelerinde 1L.50 emsalle, diger konut bBéaelerndes 100
amsalla yvine 5 kat yasilasma karar getirilimistic. Usk &leekli planaan gelen ulasim sistemi
12,10 va 7 genisli§inds drarilen yvollarla destek enmistir. Park, belaedive hizmet alan
gibi donatilar korunmus, 037 Slcekten gelen egitim tesis alam karzr 132 ilkokul alam
olarak belirlenmis, ayrca dygun konumlarda trafo alanlan olusturulmustur. D51 kanal ise

Imganisginde, codunlukls karayelunun Batbisinds o mak dzere, karayolu rebdjl ve park
alanlzrinda tammlanmistir.
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plarrsdaki yeri

4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Flan dedisikligine konu alar kismen imar uygulamas temamlanmes, dosalk
yodunlukts vaplasmis bir balgadir. Ancak Korkutel-Finlke Karayolundzn Elmal kent
merkozine giris kavsadinda bulurmaszircan doave kent imaj agisindan Snemli oir
kenumidacir. Bélgede halen gelensksel tarzda, cahes gok krsal gérinamll bir doku
mevcuttur, Elmal’nire kentsel imajpmin ve tammrhéimm ykseltilmesi, karayolundze
transit gegenlerin kenti ziyaretinin sadlanmasi ve kent ekoncemisine katki sunulmasi
zcisindanr kent girisindeki nitelikll vapilazmslar BOyik dnem arz etmektecin Bu nedane
belediyvesince karayolu kavsak noktzsinn oatl wve dodgusundaki iki bélgede imar
dyculamas cahismasing kaslanmistir,. Bu zsamada ilk olarak Elmah Beledivesi'nee
28082020 tarihli va 85082 sayill yvazi ile DSI 13, Bdlge MadOriOdonden parselasyen
planira esas gérds istenmistic, DSl Antalya Bélge Modorlodd' nden gelen 10.08.2020
tarihli wve E 539072 savill vazids “Efmaii flve merkezinde uyguwianmalk fstonen imar
oianfaring amlan verde bulunan dore vataklar siah projelorine gdre uygun ofmadidl,
gerele isiah guzorgshy gorekse Ridroli acikiiklar yadndndean palk cok Wygunsuzsiuidarn
bulundudy” ifade edilerek, génderilen taslan kontrol kati proiesinin tamarm a¢k kanal
olacak sekilde imar planlannz islenerek gerekl revizyvonlann vapilmas: talep edilmistir.
Dzha sonra alanin dodu kisminda bu gdrise gére dizenlemeler yapilmistir, Fakat bati
kistmca taskin kentrol kat projesi uyvoulandidn zaman molkivet sorunlan oriays

cikmasindan dolayi Elmall Beledivesi'noe D7.06.2021 tarihli ve 1 sayvill vazi ile alarmn
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bhatisinds karavolu <enarrda 8 moagk kanal, 7 m vayva yvolu clmasinag vanelik yeniden
gérig istenmistir. DSI 12 Bélge Midirliginden gelen 14.07 2021 taribli ve EJ408704
savil vazicla “Alannes tamarmncia 8, Ot oonistit ve 7 sorvis woly dnercishvie Hoili feknk
hesaplamalann tekrardan yaprididr ve Elmah fice Mericezi Taskin Koruma kriterierine
g bulunduguifade edilimistic. Bu nedenlas imar uygulamaszsina konu balgelerde plan
degisikligi yapim zorunluludu ortava cikmis ve imar uygulamas: sirec beklemeye
alirrmistir,

Onerilen plar dedisikligi ile Elmal ilce merkezinde yasznmast mubteme! su
tazkinlarimin énlenmesine vonalik taskan kontrol projesinin 175000 alcekli revizvon
MAZIM IMar plannag islenmas ve karal cevrasinde atkilenen tasinmazlarda dizenlamsa
vapilmas amaclanmaltaor,

1/5.000 algakli nazim imar plan dedisiklidiyle aslamn dodu kisn DSInin
1092020 taribll gdrdsiunde balirtilen Déarge, Dedirman Yikién, Cokelek ve Domuz
dersleri icim olusturulan, taskin kontrall amach kanallars plan onamas s icingds kalsr
kisimlarn kesitleri korunarak imar planina  aktarlmastie Zorunla olarak vapilan bu
islemden aetlkilenen taskan kontral kana lzriman cevrasindeki tasimmaziar genel planiama
ilkaleri  cercevesince  veniden  dizenlenmistic. By kisimaa  mdlkivet  sarunlar
olusrmachdindan DSImin 10.09.202Q tarinli gbrist kapsaminda dizenleme yapilmis,
kanal kesit genislidi 18 m olarak belirlenrisztir,

Karayolunun dadu kismundz «alan bdlge icin BS1 karnah boyik oranda 20 metrelik
vol eksenince kalchdindan, séz konusy voo kaldinlarak su yozeyi olarak tammlanrmistir,
Denel arazi kullzrin karar konut ve karayelunsan cepte alam alarlards kaonut va ticaret
(TICKD karrsa kullamim alant olarak koerunmus, voduniuklar dedistisiimemistir. Ulasim
sistemiinin calismas g planlama  alanims dodu kismarnr kazeyindeki 200 m
goerizlidindeki vo'dan ug alan 12 metrel k yolun sulama kanalinin kuzey sininng kitisik
olarak devamiihdn sadlanmis ve béloenin en dodusdnda editim tesis alaninin Kenarngdzan
20 metrelik yola badlantisi sadlanmistir. 12 m kesit genislidinde dnerilen ve /5000
Slcekl nazim imar planinda <z tanimlanan by ask nitaligindekiyol ile doedu kisrmn ulasim
kademelenmes yeniden kurgulanmistis,. Onayll olanda karayvole kamulzstirma simir
icerisinda tanim anrmi s «an pasif yesil alan kaldinlus, karayold kensrnindaki vaplasmays
Jygun olmayan Ocgen formlu kdse nokizlarirda park alaclan olznlanmistir. Aynca
shama sinrnin glneydodu kisminda dnceden onavh plands konuat alan alaras tanimh
alan  alanlar, dere taskin projesi sonucw  clusan agik  kanabn  imar planinda
tammlznmasinir ardindan fornm we derinik olaras yvapilasabilic minimurm parsel
kosullanini sadlamachdéindan park alan olarak planlanmistic. Onayh nazim imar planinda
balirlenmmis <lan belediye hizmet alzr ve editim alan kararlan ise dnesd planda da
verlerinde kichk dlcekl dedisiklk vapilmak suretivle korunmustur,

Karayolunun bat kisminda kalan nélge ise DSI'nin 14.07.2027 <arihli gérisinde
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dyoun giroldogn szklivie 2 moacik kanal, 7 m o yvayva volu olacak sekilds dazenlenmistir,
Meveut planda karayoly <enannca ver alan 2 m gerisligindeki kanalin kesit genislidi B
metreve cikanlmis, kanalin bat kismimda da 7 metrel k yvaya yvold Snarilmistir, Lineer
farmiy balge gin Gst dleekten gelen konut ve TICK kararlan korunmus, yodunluk arda
dadisiklie Snerdlmemistire. Bu bé&lgede anz ulasirm sisteminds veni bir dlzenleme
dnerimemekle birlikte, yardridkteki 1/1.000 Sleekli uygulama imar planinda 12 m kesit
gerislidginds olmasing radimen, 175000 aleekte tzrimlanmarms olan tasit yolu, nazim
imar plarmns aktanimistie. Maveot plan ve plan dedisiklidl dnerisini kapssyan alan dadilim

taklosu asadidadir.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISTKLIG TEKLIFI ALAN DAGILIMI

FONKSIYON ONAYLI PLAM {m?”) |PLAN DEGISIKLIGI (™)

BELEDIYE HiZMET ALANI a97)] 1.002.4
EGITiMTESIST 8025,/ 80564 |
ﬁfﬁfﬁf ALANIVE KONUT-TICARET 95,923 4 96.444 8
PARK VE YESIL ALAN 4.702) 71302
PASIF YESIL ALAN (Refuj) 3.54B,0 2121
sU YOZEY! (DS] Sulama Kanali) 2.667,7 223664
TRAFO Al ANI 005 3101
OTOPARK 0.0 2700
YOL 55.927.6 45.51C 2
TCPLAM 174.211.2 1742112

Mot Alar dadelirmlar yardrid teki 17000 aleakl uyvgularma imar plam ve taslak 11.000 alaekli
lan dedisilidi verileri ezas alinzralk hesaplanrustir. Alan haszbinda plan dedisikliai cnama
sinirrein kestidi zdalar bitin olarak heszba dakol edilmistir.

Alan dzdihm taslosundan da gérd dddd Gzere plan dedisiklidi sonrasinda
beled yve hizmet alarinda 11 m?, aditim tesis alaninda 32 m?, park alanlarnda ise 2.428
m® artis 56z konusu clmaxtadir, Buns mukabil konut ve konut-ticaret glanlannda 10,539
M eksilme gerceklesmekiadr. Plan dedisiklidinin ana gerekeesi olan DS| Tas<n Kontrol
Kanazl ize onayh planda vaklaz k 2.668 m? ver kaplarken, plan de&izikli&i anerisivle yaz

Sletimy 22,366 myve ylkseltiimistir,
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i
e Devlet Su Isleri Genel Miidiirligt
13, Bolge Midiirligi

- -
et

14.07.2021

Savi E-80404551-622.02-1408704

Konu - Goriis ve Teklifler(Elmal Yenimahalle
fmar Plami Revizyonu)

DAGITIM YERLERINE

g - 2)07.06.2021 tarihli ve 41220692-2261 sayih yazimz. :
b) 13, Bolge Miidiir Yardimeisi-2 (Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirligi)nun
26.01.2021 tarihli ve E-89404551-622.02-918508 sayili yazisi.

llgi (a) vazi ile Elmah llgesinde 3194 sayili imar Kanununun 18, madde uygulamasi yapilmasi
planlanmakta oldugundan bahisle, Yenimahalle mevkiinde bulunan £6,87,100,102,103,2 15357,392,3Y
adalarda imar Plam revizyonu yapildifindan bahisle Kurumuz gorigii goriisiimiiz talep edilmektedir.

llgi (b) yazimuz ile soz konusu adalann bulundugu revizyon yapilan alanda "Elmali [lge Merkez
Taskin Kontrolu isi Kati Proje” sine uyuldugu tespit edilmis olup, Elmali ilgesi Yenimahalle mevkiinde
bulunan $6.87.100.102,103,215,357,392,393 adalarda yapilmis olan "fmar Plam Revizyonu"
Kurumumuz tarafindan uygun goriig verilmigtir.

Ancak flgi (a) yazimzda miilkiyet yapisinin da dikkate alinarak Snerilmis olan adalann bulundugu
alanin tamaminda 8 m. fist geniglik ve 7 m servis yolu Gneriniz ile ilgili teknik hesaplar tekrardan
vapilmis ve Elmal lige Merkezi Tagkin Koruma kriterlerine uygun oldugu goriilmistiir.

Yazimiz ekinde sayisal verilerle (NCZ) gonderilmig Yenimahalle mevkiinde
bulunan £6.87.100.102.103,215,357,392,393 adalarda "Yeniden fmar Plam Revizyonu" vapilmas
Kurumumuzca uygun gorilmigtur.

Bilgilerinizi ve gerefini rica ederim.

Ozhan ERDANISMAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidir Yardimcisi
Ek: Yenimahalle Imar Plani Revizyonu Sayisal Veriler.(NCZ)
Daginm:
Gerefi: Bilgi:
Elmal Belediye Bagkanligina PROJE VE INSAAT SUBE MUDURLUGUNE
Dy B hlallsi ﬂm#;ﬁkwnik iz ilatmulunm_lrur.

D113, Balge Madiirlipg
Telefon: (242) 331 16 I:% B]:‘nl' H'hl{Hm : [Edi |
Kep Adrest: dsi. | 3blgm | kep.tr Al www.dsi gov.tr
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Elmah Belediyesi
Mahalle : Yeni Mahalle.
Olcek : 1/5000

Alan 1 14.6 ha.

FElmali Beledivesi simirlan icerisinde, Yeni Mahalle DSI tagkin kontrol kanali ve
cevresinde diizenleme yapilmasma iliskin hazirlanan 1/5000 6leekli Nazim Imar Plam
Degisikligi Buytiksehir Belediye Meclisinin 08.11.2021 tarihli toplantisinda, giindemin 102,
maddesinde goriigiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degizikligine konu alan, yiirlirlitkte bulunan 1/25000 dlcekli nazim imar plaminda
"Meveut Konut Alam™ olarak planh bulunmaktadr,

Elmali Belediyesi'nece DSI 13. Bélge Miidiirliigii'nden b026lgede yapilacak parselasyon
planina esas gorils istenmigtir. DSI 13, Bolge Miidiicliigii ile yapilan yazigmalar dogrultusunda
vapilacak diizenlemeler ile plan degisikligi yapma gerekliligi dogdugu belirtilmistir. DSI nin
10.09.2020 tarihli gbriisii kapsaminda Konut, Park ve TICK kullanim karan bulunan adalarda
diizenleme yapilmig, kanal kesit genigligi 18 m olarak belitlenmistir,

Mewvcut plan ve plan degisikligi dnerisini kapsayan alan dagihm tablosu asagidadir,

OMNAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFi ALAN DAGILIMI

FONKSIYON ONAYLI PLAN (m?) | PLAN DEGISIKLIGI (m?)

BELEDIYE HIZMET ALANI 991,1 1.002.4
EGITIM TESISI 8.023,7 8.056.4
KONUT ALANI VE KONUT-TICARET ALANI 96.983,4 86.444,8
PARK VE YESIL ALAN 4.702,1 7.130,2
PASIF YESIL ALAN (Refiij) 3.546,0 21211
suU ¥YUZEYI (DSi Sulama Kanal) 2 667,7 22.366 4
TRAFO ALANI 309.5 310,1
OTOPARK 0.0 270,0
YoL 56.987,6 46.510,3
TOPLAM 174.211,2 174.211,2

hesaba dahil edilmistir.

Mat: Alan datiimian yordridkteki 1/1.000 Slgekli uygulama imar plan ve taslak 1/1.000 dlgakli plan dedisikligi
verileri @sas alinarak hezaplanmistir. Alan hesabinda plan dedisikligi onama siniminin kestigi adalar bitln olarak

Stz konusu plan degisikligi teklifi 11.10.2021 tarihli Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclis Toplanusinda giindemin 12, Maddesinde gériisiilmiis olup 677 sayih kararla
oveoklugu ile reddedilmistir.

Takdir Bliviiksehir Belediye Meclisinindir.



