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Blylksehir Belediye Meclisinin 08.11.2021  tarihli
toplantisinda giindemin 131. maddesinde gérisilerek Imar

| ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kas Belediye Meclisinin 01.10.2021 tarih ve 57 sayili karar
ile uygun bulunan, Kalkan, Bezirgan Islamlar Mahallelerinin
bir kismina iligkin hazirlanan 1/1000 &élcekli Revizyon ve
llave Uygulama Imar Plan.

KOMISYON RAPORU:

Kas Belediye Meclisinin 01.10.2021 tarih ve 57 sayili karar ile
uygun bulunan, Kalkan, Bezirgan Islamlar Mahallelerinin bir
kismina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli Revizyon ve llave
Uygulama Imar Plani Komisyonumuzca incelenmis,

-18.01.1990 tarih ve 90/77 sayil Bakanlar Kurulu Karan ile
tespit ve ilan edilen, 25.09.2020 tarih wve 3018 sayil
Cumhurbaskanhidi Karari ile bélge sinirlarinda degdisiklik yapilan
Patara Ozel Cevre Koruma Bolgesi (OCKB) sinirlari igerisinde
kalan alanlarin plan onama siniri disinda birakiimasi,
-Kag-Kalkan Kiyi Bandi Turizm Alan sinirlan igerisinde kalan
alanlarin plan onama sinir digsinda birakiimasi,

-Etkilenme Gecgis Alarm sinirlar igerisinde kalan alanlann plan
onama sinir disingda birakiimasi,

-Kas Belediye Baskanliginin 07.10.2021 tarih ve 16542 sayili
yazis! ekinde iletilen, Kas ligesi, Kalkan Mahallesi, 2812, 2815,

| 2816, 2817, 2825, 2826, 2827, 2828, 2829, 2830, 2833, 2834,

2835 ve 2836 parsellere yonelik, sahil seridindeki Park Alaninin
"Rekreatif Alan" olarak planlanmasi, GUnlbirlik Tesis Alani
yvapilasma keosulunun ise E=0.15 clacak sekilde dlzenlenmesi,
-Islamlar Mahallesi 104 ada 285 parselin E=0.50 Yengok=2 kat
vapilasma kosullarina sahip Ticaret Alam olarak dizenlenmesi
kaydiyla degdistirierek Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge
Kuruluna gonderilmesinin uygun oldugu gdrisine varilmistir,
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Imar Knrﬂ. Ui,resi Imar Kom. Uyesi
Foplantiya Katilmada. Tgphnh}fa Katilmady.




L -0 33990

T.LC.
ANTALYA KAS ILCE BELEDIYESIH
BELEDIYE MECLISI

Dinem(Vily:  3(2019) Karar Ozeti:
Toplant: 9 Meclisin oylamasina sunulan komisyon kararinin 7,
Birlesim : 1 maddesinde yer alan Kaikan Mahallesi 146 ada 1 parselin
e 1 sosval-kiltirel tesis alan olarak dizenlenmesine ve bu konucla

Fans aciklayicr plan hilkmil yazilmasina, 12, maddesinin ise Kalkan
Karar Tarihi: 01.10,2021 2476 parselin gliney ve dogusunda bulunan kamusal alanfann
Karar No : 57 yiardriikte ki plana gére dizenlenmesine, dijer maddelerin

komisyondan geldidi seklivle uygun clduguna ve ayrica planda
ticaret alani olarak dizenlenen isfamlar Mahallesi 104 ada 285
parselin sosyo-kiltirel tasis alan olarak ddzenlenmesine oy
Birligi ile karar verilmistir.

KARAR

_ 01/03/2021 tarihl toplantisinda gtirlisiilerek 15 nolu karan ile Imar Komisyonuna havale edilen 171000 dlgekdi Kalkan
ilave-Revizyon Imar Plan hakkinda ki Imar Komnisyonunun 10/08/2021 tarih ve 7 sayil karannda;

Islamlar Manhallasi afet parsellerinde minumum ifraz kosulu 300 m? ve TAKS!

L 0.25, KAKS: 0.50 olarak diizenlenmesine, ayrica yap adalarimin bu
dogrultuda ve meveut yvapilasmay da gbzdnline alacak sekilde tekrar gozden
geciriimesine,

5 Kalkan 138 ada 3 parsel virirlikte olan plandz oldudu seklivle kiciik sanayi
sitesi alam olarak dizenlenmesineg,

3 Kalken Sehitler Caddesine cephell yap adalannin ticaret alam olarak
dilzenlenrmesine,

4 Bezirgan Mahallesi 176 ada 53, 54, 58 ve 57 parsellerin oldugu bdlgeds 7
raetrelik imar yolunun kaldinlmasina,

5 Kalkan Mahalles! 126 ada 1 parselde su deposu alan aynlmasina ve 127 ada

: 1 parselin sosyal tesis alan alarak dizenlenmesine,

6 Kalkan 2668 parselin dodusundakl park alanimin rekreasyon alanm oclarak
diizenlenmasine ve bu alanla ilgili plan hikmi geligtirilmasine,

5 Yorirlikte olan planda sosyo-kiltirel tesis alani iken teklif planda pazar alan
alarak dizenlenen Kalkan 146 ada 1 parsel igin plan hikmi yazilmasina,

g Bezirgan Mahallesi 187 ada 43 parselin mezarlk alan olarak diizenlenmesine,

g Bazirgan Mahallesi Sarnichasi Mevkiinde sarnigin oldudu parsel olan 189 ada 1
parselin gevresindeki yollann yeniden dizenlenmesine,

10 Bezirgan Mahallesi 172 ada 125 parseiden gegen 10 metrelik imar yolunun
veniden dizenlenmesine,
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islamlar Mahallesi Akbel Mevkiinde 15 ada 6 ve 7 parselin hemen &nlinde

11 : :
bulunan meveut trafo alaninin ginevinde bulunan park alanina dnerilmesing,

Kalkan 2476 parselin gliney ve dodusunda kalan kamusal alanlann otopark

12 g
olarak dizenlenmaesing,

Kalkan Mahallesi B6 ada 1 parsel, 1820, 1889 ve 2527 parsellerds bulunan
13 ilkakul alan kullamm kararnnin kaldinlarak, karma kullamm (Ticaret-Turizm-
Konut) ve atopark alam clarak diizenlenmesine,

Flanda sosyal tesis alani olarak diizenlenen Kalkan 159 ada 1 parselin gliney
14 dodusunda da sosval tesis alam clarak aynlmis alan olmasi nedeniyle kiltirel
tesis alan olarak dizenlenmesine,

Akdeniz Elektrik Dadibm A. 5.'nin 14/06/2021 tarih ve 1298565 sayvili yazisiyla
15 talep edilen Kzlkan Mahallasi 3136 parselin kuzevinde kalan park alaninda
trafo alam dizenlenmeasine,

2

Kalkan Mahallesi 52 adamn bulundugu bélgede ver alan tasinmazlarda ki

16 mevecut ruhsath yapilar dikkate abnarak bélgenin tekrar diizenlenmesine,

| islamlar Mahallesi 3 ada 6, 7, va 8 parsellari de kapsayan editdm tesisi alaninin
takrardan dizenlenmesing,

Kalkan Mahallesi 24, 31 ve 33 adalardza ki yiirlirldkie olan planda dizenlenmisg
alan otopark alanlan teklif planda kaldinfarak yap adaszi igerisine dahil
edilmistir, bu alanlann tekrardan ylrirdkte plana uygun clarak
dizenlenmesineg,

Kalkan Mahallesi 116 ada 318 parselin kuzey batisindan gecen 10 metrelik
imar yolunun tekrar dilzenlenmesine,

17

18

1:19

Plan hilkiimierinde havuzlaria ilgili maddenin Planh Alanlar Imar Yénetmelidinde
11/07/2021 tarihinde vapilan dedisikliklers uygun olarak dizenlenmesine,

Plan hikdmlerinde D.2. Zeytinlik Alanlan maddesinin kinel paragrafinmn
kaldirlimasina ve Zeytinlik alanlarda ki toplam insaat hakk altyapr ve sosyal
tasisler dahil zeytinlik alarin % 10'unu ve bodrum harig 2 katu gegemez olarak
dizenlenmesine,

20

21

22 Plan hitkiimlerine Trafo Merkezlarinin gdrsellidi ile ilgili madde eklenmesine,

20 meatre ve (zerinde yer alan yollara cepheli alanlarda konut altinda gayri
23 sthhi miesseseler haric olmak (zere ticaret kullanimi yer alabilir hdkmUnin
getirilmesine,

Komisyonumuzca vygun olduguna ve Meclisin takdirine sunulmasina oy birlidi e karar vermistir denilmektedir,
Meclisin oylamasina sunulan komisyon kararimin 7. maddesinde yver alan Kalkan Mahallesi 146 ada 1 parselin sosyal-

kiltire] tesis alan olarak diizenlenmesine ve bu konuda aciklayici plan hitkmil yazilmasing, 12. maddesinin ise Kalkan 2476
parselin giney ve defjusunda bulunan kamusal alanlarin ylrdrlikte ki plana gére dizenienmesine, diger maddelerin

komisyondan geldigi seklivle uyvgun elduduna ve ayrica planda ticaret alami clarak dizenlenen Islarmlar Mahallesi 104 ada 285
parselin sosye-killtirel tesis alam olarak diizenlenmesine oy birldt lle karar verilmigtir
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ANTALYA iLi- KAS ILCESI- KALKAN,BEZIRGAN VE
ISLAMLAR MAHALLESININ BIR KISMINDA
1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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MAHALLESININ BIR KISMINDA REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU
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ANTALYA iLi KAS _iL@ESi KALKAN, EEEiIRGﬁH VE fSLAMLhR
MAHALLESININ BIR KISMINDA REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. GENEL TANIM

Planlama alani olan Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesinin bir kisminda
Antalya lli Kas llgesi sinirlar icerisinde, yaklasik 563 ha toplam 31 adet 1/1000
Olgekli P22-B-24-A-4-A, P22-B-24-A-4-B, P22-B-24-A-3-A, P22-B-23-B-3-C, P22-
B-24-A-4-D, P22-B-24-A-4-C, P22-B-24-A-3-D, P22-B-24-A-3-C, P22-B-23-C-2-B,
P22-B-24-D-1-A, P22-B-24-D-1-B, P22-B-24-D-2-A, P22-B-24-D-2-B, P22-B-23-C-
2-C, P22-B-24-D-1-D, P22-B-24-D-1-C, P22-B-24-D-2-D, P22-B-24-D-2-C, P22-B-
24-C-1-D, P22-B-23-C-3-B, P22-B-24-D-4-A, P22-B-24-D-3-A, P22-B-24-D-3-B,
P22-B-24-C-4-A, P22-B-24-C-4-B, P22-B-24-D-3-D, P22-B-24-D-3-C, P22-B-24-
C-4-C, P22-C-04-A-2-A, P22-B-23-C-2-A, P22-B-23-C-2-D nolu halihazir

haritalarda sinurn belirtilen alam kapsamaktadir.

Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesi karayolu ulagimi agisindan oldukga
elverigli bir konuma sahip olup, bagh oldudu ilce merkezi Kas ilgesinin kuzeybat
kesiminde bulunmakta olup, uzakh§ 27 km' dir. Onemli merkezlere uzakliklar su
sekildedir; Antalya’'ya 196 km, Ankara’ya 666 km, izmire 412 km ve istanbul'a
832 km, Konya'ya 512 km, Trabzon’a 1407 km, Van'a 1687, Gaziantep'e 1024 km'
dir.

Planlama Alani, karayolu ulagsimi gibi havayolu ve denizyolu ulagimi
bakimindan da olduk¢a elverisli bir konuma sahiptir. Havayolu ulasimi olarak
Antalya il merkezinde bulunan Antalya havalimani ile denizyolu olarak; Antalya
Limani ve Kas merkezde yer alan balik¢i barinagdi ve yat limani bulunmaktadir.

Planlama alani, Antalya lli, Kas licesi, Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahalle
sinirlarl icerisinde yer almakta olup, alan Antalya Blyliksehir Belediyesi ve Kag

Belediyesi idari yetkisindedir.

Planlama alani topografik yapi acisindan genel olarak diz ve az egimli bir
yapiya sahiptir. Egim dederi ise %0-60 araliginda degismekte olup, bu alanda
egim dederleri; 9%0-10, %10-20, %20-30, %30-40, %40-50 ve %50-60

araligindadir.

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)
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ANTALYA ILi KAS ILCESI KALKAN, BEZIRGAN VE ISLAMLAR
MAHALLESININ BIR KISMINDA REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahallesinin yiiksek kisimlarinda tepe noktasi

bulunmaktadir. Baki noktasi olusturabilecek yiksek bazi alanlar mevcuttur.

Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahallesinde Akdeniz iklimi hikim surer.
Genel iklim 6zelligi; yazlar sicak ve kurak, kiglan ik ve ya@ighidir. Bagl
bulundugu Kas ilgesinde genel olarak hakim riizgar yoni ise kuzeydir.

Planlama alani ve cevresi Bayindirlik ve iskdn Bakanhgi tarafindan 1996
yilinda yayimlanan ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayil
karan ile ylrirlige giren Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’'na gére 2. Derece

deprem bdlgesinde yer almaktadir.

Antalya Il Afet ve Acil Durum Midurligi'ntn 31.08.2016 tarih ve 1980 sayili
yazisina istinaden Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahallesinde Afete Maruz Bolge

Karan bulunmaktadir.

563 ha buyukltgiindeki Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesi Planlama
alaninda revizyon imar plani yapilan alanin jeolojisini Beydaglan formasyonuna ait
kirectasi, Mandirkaya formasyonuna ait kiregtag ve yamag molozu olusturur, Orta-
kalin tabakal gri, agik gri, kirlima ylzeyi bej, krem, agik gri, kirli beyaz renkli yersel
rudist yama resifli kiregtaglarindan olusur. Calisma alaninda yapilan 6.0, 7.50,
9.00 ve 10.50 metre derinlikli jeoteknik amagh sondajlanin tamaminda kiregtag! ve
yamag molozu birimleri gegilmis olup t¢ kuyuda 1.5 m dolgu, yirmi dért kuyuda ise
1.5 m bitkisel toprak goralmistir. S6z konusu bu raporda inceleme alaninda
UYGUN ALANLAR (UA-2.2), egimli arazilerin oldugu yerler 0-%10 egimli alan
ONLEMLI ALAN(OA-2.3),%10-%60 arasi yilksek egimli alanlar ise ONLEMLI
ALANLAR(OA-2.3) olarak degerlendirilmistir.

Planlama alani, Kas ilge merkezi'ne yakin olmasi sebebiyle kirsal karakterli
bir yap: sergilese de yapilasmalar irdelendijinde son dénemde yapiimig tum
yapilar villa statlistinde olup belli bir gelir grubuna hitap ettigi gérilmektedir.

Antalya Buyiiksehir Belediyesi, ASAT Genel Mudarliga, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Bagkanhgr'nin 06.12.2016 tarih ve 41933 sayili yazi ekinde verilen
Ncz. dosyasinda belirtilen isale hattina istinaden, Bezirgan ve Islamlar Mahallesine

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)
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ANTALYA iLi KAS ILCESI KALKAN, BEZIRGAN VE ISLAMLAR
MAHALLESININ BIR KISMINDA REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

icme suyu hattt mahallenin igme su ihtiyacim karsilamaktadir. Buna kargin

mahallede kanalizasyon sebekesi bulunmamaktadir.

Sosyo-kiltirel, ticari, saghk, editim fonksiyonlu yapilar agisindan merkeze
yakin olmasinin etkisiyle karayolu (zerinde 1 adet akaryakit istasyonu, lokanta,
bakkal, mobilya atGlyesi gibi ticari alanlar ile planlama alani biitiiniinde 2 adet
cami, 3 adet resmi kurum, 4 adet editim kurumu, ¢ok sayida park alani, 1 adet
sosyal tesis, 5 adet belediye hizmet alani ve 1 adet saglik evi bulunmaktadir.

Planlama Alanina ait daha &nce yapilmig 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani bulunmaktadir. Ancak farkl tarihlere ait mevzi
imar planlan bulunmaktadir. Planlama alani (st Olgekli plan olarak Cevre ve
Sehircilik Bakanlig! tarafindan onaylanan 1/100000 élcekli Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Balgesi Cevre Duzeni Plani icerisinde kalmakta olup, bu planda kentsel

yerlesim alani, tanim alani ve cevresi orman alani olarak gosterilmistir.

1.1 Sosyo- Ekonomik ve Demografik Yapi

Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahallesi genel nifus durumu bakimindan
bluytk bir degisim yasamamakla birlikte nifus artigi gézlenmektedir. Ayrica
Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahalleleri, Kas ilge merkezinden kopuk ve mesafe
olarak aralikh olmasi sebebiyle vyerlesim kendi igerisinde zamanla merkez
olusturmustur.

Kalkan Mahallesinin Cumbhuriyet dénemindeki nifusuna ait ilk bilgiler 1935
yilina ait olup 317 kisi yasamaktaydi. Bu rakam 1975 nifus sayimindan anlagildigi
izere % 644 2 oraninda artarak 2359 kisiye yikselmigtir. Yerlesim nufusunda
kirilma noktasi 1980 yih olmustur. Yerlesim nifusu 1980 yilh sonrasinda strekl
artis kaydetmistir. 1980 yilinda 622 kisiye gerilemis olan yerlesim nifusu, 1985
yilinda %101 oraninda bir artigla 1252 kisiye yukselmistir. 1980 yilindan 2010
yilina kadar, 30 yilik bir surede yerlesim nifusu %400'lGk bir artis oraniyla 622
kisiden 3173 kisiye ylukselmistir. Bu artista en biylk pay, stphesiz 1980 yillarla

birlikte devreye giren turizm olgusunun yarattig yeni potansiyellerdir.

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancist)
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ANTALYA LI KAS ILCESI KALKAN, BEZIRGAN VE ISLAMLAR
MAHALLESININ BIR KISMINDA REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama alani, Kalkan yerlesiminin yerli ve yabanci turist agisindan tercih
edilir olmasi, ikinci konut yodunlugunun artmasina sebep olmustur. Kalkan,
Bezirgan ve islamlar Mahallelerinde ki yerli yagsayan nifus az sayida olup bunlarda
gecimini tarim, hayvancilik ve en g¢okta turizmden saglamaktadir. Mahalle digina
calisma amach olarak gidenler daha c¢ok seracilik GUzerinde yogunlasmig ve
Demre, Kinik, Ova Mahallelerine gitmektedir. Kalkan Mahallesinin birgogunu villa

tipi evler ile turizmden faydalaniimaktadir.

Sosyo-ekonomik yapinin dgrenilebilmesi amaciyla yerinde yapilan gozlem ve
anket sonuclarina gére; lige halkinin gogunun vyayla koéylerinde topraklar
meveuttur. Ova ve yaylalarda yurdumuzun yas sebze, meyve ve cgicek Uretimi
yaplimaktadir. Kis aylarinda da dretim seralarda yapilarak icte ve dista
pazarlanmaktadir. Yine ylksek ve daglik yerlerde, elma uretiminde onemli bir
tarim girdisidir. Ayrica edgimli yamaclarin yer aldigi Kalkan ilgesinde iklim, toprak ve
edim degerlerine en iyi uyum saglamis olan bitki zeytindir. Ancak turizm olgusuyla
beraber yerlesimin merkezinde zeytinliklerin azaldigi gézlenmektedir.

Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesinde halkin biyik bir kismi kendi
konutlarinda milk sahibi olarak ikamet etmektedir. Planlama alanindaki konutlarda

girisler cadde ve yola déniik sekilde konumlandirilmistir.

Planlama alaninda gunliik ihtiyaclarin kargilanabilecegdi, ticari faaliyetlerin
yapildigi bakkal, market, Iokanta, mobilya atdlyesi gibi kiugik isletme
bulunmaktadir. Ayrica halk her hafta kurulan pazardan sebze-meyve ihtiyacini
karsilayabilmektedir. Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahallesinde yapilan arazi ve
anket calismalarina gére; meveut yerli halkin bulundudu konut dokusunda konutlar
1980'li willarda yapilmis olup bdlgede yeni Ilks yapilarin artista oldudu
gbzlenmektedir. Bolgede turizm faaliyetleri son yillarda alternatif turizm agisindan
tlke capinda énemli bir yer tutmakta olup, bu durum da villa kiralama seklinde

karsimiza ¢ikmaktadir,
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Planlama alani Kalkan Merkez, Islamlar Mahallesinin Akbel Incebel Mevkii
ve cevresini ve Bezirgan Mahallesinin Kérdere Mevkii ve cevresini kapsamaktadir.
Bolge de planlama 2040 yili hedef alinarak yapilmistir. Nufus projeksiyonlari,
Kalkan Mahallesi niifusu (TUIK Verileri) dikkate alinarak yapiimis olup Islamlar ve
Bezirgan Mahallelerinin bir kisminin plantama alaninda kalmasina ragmen, mevcut
nifuslar aynstinlamadigindan 6tird mevcut nufus verileri dahil edilmemistir. Bu
dodrultuda niifus projeksiyon hesaplan mevcut Kalkan Mahallesi nifusuna gére

yapilmistir. Asagidaki tabloda nufus projeksiyonlan verilmistir.

NUFUS PHDJEHSWDN U TABLOSU

| ARITMATIK
| YONTEM

Kaynak: TUIK Verileri

MNifus projeksiyonu 4 farkh yontem ile hesaplanmistir. 2040 yili planlama
hedef nifusu issel fonksiyon yénteminde 5257 kisi, en kiglk kareler yénteminde
5784 Kkisi, Bilesik Faiz yonteminde 7724 kisi, Arnitmetik yontemde 5716 Kkisi
yasayacagl hesaplanmistir. Tum bu yéntemlerin ortalamasi alindiginda 2040 yili
Kalkan projeksiyon nifusu 6120 kisi olarak tespit edilmistir.

1.2. Mekansal Yapi

Planlama alaninda mekan kullanimi ve organizasyonu da Bezirgan ve
Islamlar bolgesinde kismen kirsal 6zellikler tagisa da geneline bakildidinda
turizminin yogunlastiqi gérilmektedir. Yogunluk deseni, kentsel alan kullamminda
en blylk pay havuzlu villa alanlarina aittir. Kentsel mekan icinde yonetim, kentsel
sosyal donati, ve acik-yesil vb. alanlar bulunmaktadir. Planlama alaninda 4 adet
egitim tesisi ile dini tesis olarak 2 adet cami, 3 adet resmi kurum,1 adet saghk
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tesisi bulunmaktadir. Ayrica alanda mekan kullamimi olarak 1 adet akaryakit

istasyonu da yer almaktadir.

Alandaki son yapilasmalar irdelendiginde, turizm amach kullanimlarin
oldukga fazla oranda arttin anlagiimaktadir.  Planlama alaninda mevcut ana
yerlesme dokusu; mahallenin merkezinde yodunlasarak bu merkezden giderek
seyreklesen ¢ogu 2-3 kath, mistemilath, havuzlu, yola sifir konutlariyla mekana

yayllmaktadir,

Bezirgan ve Islamlar Mahallesi sosyo-ekonomik yapisini belirleyen ve

degisim slrecini etkileyen temel dinamik turizmdir.

Planlama alani icerisinde bulunan yerlesim alanlarinin %80’ villa tipi
havuzlu yapilardan olusmaktadir. Yerlesim alanlarinda Kalkan Mahallesinde ikamet
edenlerin yam sira, villa kiralama sistemli turizm amagh kullanildigr da
gorulmektedir. Binalardaki yapi kalitesi gogunlukla “iyi ve gok iyi" niteliktedir. Binalar
mevcut yerlesimde genellikle ayrik yapi duzenindedir.

Yerlesmedeki her konutta elektrik ve su bulunmaktadir. Yeni yapilar modern
yap! kosullarina gére yapiimis olup birgogu dubleks ve havuziu liks yapilardir.

1.3. Planlamadaki Sinirlamalar

Planlama alaninin fiziki ve topografik yapisi ile cevresel kaynaklari, jeolojik/
jeoteknik etiit ve tim resmi kurum gorisleri dikkate alindijinda, planlamayi
sinirlayici su esikler ortaya ¢ikmaktadir;

- Planlama alaninin igerisindeki tum teknik altyap! tesislerinin ( igme suyu sebekesi

vb.) korunmasi,

- Milkiyet Durumu,

- Enernji nakil hatti glzergahi,

- Demre-Kas-Fethiye Devlet Karayolu,

- EGimi %60' In Uzerinde olan alanlar,
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- Planlama alani ¢evresindeki zeytinlik ve orman alanlarin korunmasi,
- Mevcut Sosyal Donati Alanlan (ilkokul, cami, resmi kurum vb.)
- Koruma Alanlarinin bulunmasi,

- Bununla birlikte planlama alani yaklasik 563 ha 'lik imar planina esas jeolojik/
jeoteknik etlit raporu yapilan halihazir harita alani ile simirlidir,
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2. PLANLAMA KARARLARI

2.1. Planlama Amacg ve Hedefleri

e (Calismanin temel amaci; arastirma-analiz-degerlendirme c¢alismalar 1s1§inda,
Kalkan, Bezirgan ve Islamlar yerlesmesinin bir kismi, mevcut planlama
sorunlarninin tespiti ve dnerilecek c¢dziimlerle, sosyo-ekonomik ve mekansal
yapl deseninin, arazi kullanim durumunun bir bitin iginde arastinimasi,
gelecek dénemdeki gelisiminin dizenli, saglikli ve planii bir yapida olmasina
imkan saglayacak, gelisme seyrine y&én verecek bir planlama calismasinin

yapilmasidir.

* Yerlesmenin saglikli gelisimi igin, koruma kullanma dengesini kurarak dogal

yapinin tahrip edilmemesini saglayacak tedbirlerin alinmasi, planiamanin temel

hedefidir.

Bu kapsamda yukardaki hususlar da g6z ontnde bulundurularak Kalkan,
Bezirgan ve Islamlar yerlesmesinin Ulkesel ve bolgesel konumu ve dneminin
irdelenerek, gelecek ddnemdeki sosyal ve ekonomik yapi deseninin yani sira

konut, ticaret, turizm vb. alanlarin yer secimi, ulasim alternatiflerini clusturmak,

Arazi kullanim kararlarini planlama alaninda yasayacak nufusun ticaret, egitim,

saglk, sosyal-kiiltirel, aktif ve pasif yesil alan ihtiyaclarini gerekli mekan
organizasyonlarini  yaparak, vyeterli dlzeyde karsilayabilecek sekilde

gelistirmek,

¢ Planlama alaninda kullanimlar arasinda fiziki ve fonksiyonel batanluga
sadlamak, kullanimlar arasinda birbirlerini fonksiyonel olarak tamamlamalarini

ve es zamanll gergeklestiriimelerini saglayacak baglan olusturmak,

e Ulasim altyapisini giivenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak siste matize
etmek ve gelistirmek,

e Planlama alani icindeki kullamim alanlarinin arag ve yaya trafi§i acisindan

ulasilabilirliligini artirmak,
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e Yerlesimde yer alan ve su anda kullamimayan potansiyel kullammlari

gelistirmek,

e Sonug olarak kirsaldaki gelismeyi kontrol altina alarak, yapilagsma surecine
gecis asamasinda olan yerlesmenin bu gegisinin dizenli ve planh olmasini
saglamak, artan nifusun ihtiyacimi karsilayacak konut alanlanm bir plan
dahilinde Uretmek, gelismekte olan turizmi desteklemek, mevcut dokudaki
yapllasmanin saglksiz olan bélimlerini iyilestirmek, mevcut planlama
sorunlarina ¢ézim énerileri gelistirmek planlama amaglarindandir.

2.2. Ust Olcekli Plan Kararlarindaki Yeri
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Planlama Alanlarinin ve Yakin Cevresinin Antalya-Burdur-lsparta Planlama
Baélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

LOPER

Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylanan Antalya Ili Kasg licesi
1/100000 olcekli Cevre Dlzeni Plani P23 pafta sinirlan igerisinde kalmakta olup;
planda bu mahalle kirsal yerlesim alani, kentsel gelisme alani, kentsel yerlesik

alani, gevresi orman alani, tanim alanlan olarak goésterilmistir.
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2.3. Arazi Kullanim Kararlari

Planlamada arazi kullaniminin sekillenmesinde, onanli mevzii imar plani
kararlan ve uygulamalari, mevcut yerlesim dinamigi ve egilimler, kisitlamalar ve
olanaklar éncelikli olarak degerlendirilmis ve kullaniimigtir. Buna bagl olarak genel
anlamda, mevcut yerlesim alani etrafi korunmus olup jeclojik etlt alan sinin ve
1/100000 &lgekli Gevre Dizeni plani yerlesim sinir egik alinmistir.

Yerlesimin gereksinim duydugu ilkokul tesisi, saglik tesisleri, resmi kurum
alani, cami, spor alan vb. sosyal donatilar mevcut ve gelisme konut alanlan goz
oniinde bulundurularak, uygun yerlerde konumlandinimistir. Ayrica park gibi aktif

yesil alanlar, konut alanlarina dengeli bir sekilde dagitilmistir.

Planlama alaninda en temel dedisiklk Kalkan kent merkezi ve Bezirgan
mahallesindeki mevcut planh alanin, blydk bir kisminin ticaret turizm konut alani
fonksiyonlu karma kullanim alani olarak dnerilmesidir. Bununla birlikte Islamlar ve
Bezirgan Mahallelerinde ilave alanlar da yerlesik konut alam olarak planda yer

almaktadir.

Yerlesme dokusu i¢inde kalan mewvcut yapillagsmalarnn oldugu bdlgelerde
yapilasma mimkin oldugunca korunmustur. Bu alandaki sosyal donati alanlar
aynen muhafaza edilmeye c¢alisiimigtir. Planli alana ilave bati kisimda maliye
hazinesine ait parsellerde kamusal alanlar olusturulmus olup, geri kalan sahis

mulkiyetindeki alanlar ise gelisme konut alani olarak planda gosterilmistir.

Ayrica bu ilave alanin devaminda kiy) bandi boyunca kiyi kenar ¢izgisinden
ilk 50 metre boyunca park alani, ikinci 50 metre boyunca gunubirlik tesis alani ve
daha gerisi mevcut doku dikkate alinarak yerlesik konut alam ve gelisme konut

alani olarak planda yer almaktadir.

ilave alanlarin yer aldigi bélgede daha cok 12 ve 15 metre yol genisligi

kullanilarak mevcut planli alanin devami olan 15 metre yol baglantisi saglanarak

devamhlik olusturulmustur.

Kalkan karayolunun kuzeyinde yer alan mevcut planh alanda, karayollari

kamulastirma siminmin planh alaninin kuzeybati kisminda genigletiimesinden
11
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dolayi mevcutta bulunan kiltirel tesis, resmi kurum alani ve park alanindan
olusan 2 yapi adasi yeniden diizenlenerek tek plan adas: igerisinde ¢dzUmlenerek

alan kullanimlar korunmustur.

Kalkan Mahallesi sinirlarinda yer alan Islamlar Mahallesi Akbel mevkiinin
gineyinde mevcutta yer alan fen lisesi alani, plana iglenerek lise alani olarak

g&sterilmistir.

Il Gida Tanm ve Hayvancilik Mudurligd'nin 04.04.2018 tarih ve 645 sayili
kurum gérisinde belilenen parsellerde yer alan zeytinlk alanlar, planda aynen

korunmustur.

Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi, 19. Bolge Mudurladi (Antalya), Tesis
ve Kontrol Mudirldgu'nian 05.09.2016 tarih ve 325088 sayilh ve 25.11.2016 tarih
ve 425626 sayili yazi ekinde yer alan sayisalda yer alan enerji nakil hatti ve
koruma kusadini kapsayan direk, eksen ve irtifak alanlariyla beraber plan Uzerine
aktarilarak yine kurum goriginde belittilen salinim boyunca denk gelen konut
adalarinda cekme mesafeleri uygulanmis olup, ¢ogunlukla bu alanlar yol ve park

alani olarak diizenlenmistir.

Karayollan Genel MuadurlGga, 13. Bélge Mudurligi'nin 24.08.2016 tarih ve
205468 sayili yazisinda planda yer almasi gereken Karayollari Kamulagtirma siniri

ve karayolu projesi plana iglenmistir.

Antalya Kiltar Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Madirligi'nin 24.11.2016
tarih ve 79545921 sayili yazisinda belirtilen planlama alaninin giiney dogusunda
yer alan 2 adet 1.derece Arkeolojik Sit Alani korunarak plana iglenmistir.

Planlama alani icerisinde yer alan bazi parsellere ait onayli mevzii imar

planindaki kullanim fonksiyonlari yeni plana aktarnimistir.
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2.3.1. Ulasim Kararlan

Yapilan calismalarda; ulasim altyapisini giivenli ve hiyerargik bir yapiya
kavusturarak siste matize etmek ve gelistirmek, planlama alani igindeki kullanim
alanlarinin ara¢ yaya trafigi agisindan ulasilabilirligini artirmak amacglanmistir.
Yerlesimin 1.derecedeki yolu konumunda planlanan kamulagtirma sinirini
kapsayan Antalya-Kas karayolu gizergahindaki 40 m 'lik yol yine en dnemli aks
olarak plana islenmistir. Bununla birlikte karayolunun guneyinde kamulastirma
sinirnna bitisik yol aksi boyunca 10 m 'lik servis yolu profilinde dnerilmigtir. Ayrica
Kalkan -Sitlegen kavsadindaki genisletilmis, yeni kamulastirma sinin da plana
islenmis olup cevresinde yer alan adalar kamulastirma sinirina gére yeniden
diizenlenmistir. Siitlegen kavsadindan Bezirgan Mahallesi boyunca devam eden
20 m 'lik yol aks| boyunca da Karayollar 13. Bélge Midurliguniin yazi ekinde yer
verdigi sayisal eksen ve proje hatti plana eklenmistir. Boylelikle karayolu yol
aksinin yogunlugu bir nevi desantralize edilmektedir.

Diger onerilen yollar planlanan alanda ara¢ ve yaya ftrafigi acisindan
ulasilabilirligi artirmak icin tasarlanan 10 m ve nadiren 7 metrelik yollardir. Ulagim
semasl olusturulurken mimkiin oldugunca mevcut yol akslan, kadastral yollar ve
kadastral sinirlarin kullanilmasina arazinin topografik yapisi ag¢isindan 06zen

gosterilmistir.

Yaya trafijine de o©nem verilmis ylrime mesafesinde ulagilabilirligin

saglanmasi hedeflenmistir.

2.3.2. Konut Alanlan

Yerlesmede mesk(n dokunun bulundudu bélgede, genelde daginik ve
dizensiz bir yapilasma bicimi géze garpmaktadir. Planlama alanindaki konutlarin
bircogunun yazlik olarak kullanildidi ya da turizmin bir par¢asi olarak dénemlik

kiraya verildidi gézlemlenmistir.

Yerlesik doku icerisinde yer alan 7 farkli bélgede yogunlagmig eski doku
genellikle 2 ve 3 kath ayrik nizam yapilardan clugmaktadir. Dlzensiz bir yapiya
sahip olup mistemilat vb. yapilarn da yanlannda barnndirmistir. Meskin konut

-
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alanlarn icinde mevcut adalar ve yapilagsma bicimlerini fazla degistirmeden ulagim
gecisleri ve ada bicimlenmelerinin olusturulmasina ¢alisiimigtir. Bu bolgedeki yapi
nizamlari belirlenirken adanin mevcut plandaki emsal degerleri dikkate alinmis,
olup konut adalarinda ayrik nizam 2 kat, TAKS: 0.20 ve KAKS: 0.40 ve ilave
alanlarda da TAKS: 0.15 ve KAKS: 0.30 olmak uzere vyapillasma dizeni

onerilmistir.

Gelisme konut alanlan belirlenirken mevcut olusumlar, sulama alanlan, su
kanallan ve dere yataklarinin korunmasi, yerlegsmenin gelecekte kazanacag statl
ve nifus buyaklidu, onanhli plan kararlar ve mulkiyet verileri vb. hususlar dikkate

alinarak éneriler yapilmistir.

Planlama alaninda plan nifusu 7719 kisi olarak kabul edilmigtir. Bolgede
planlama 2040 yili hedef alinarak yapilmistir. Nifus projeksiyonlarinda Kalkan
Mahallesi mevcut niifusu (TUIK Verileri) dikkate alinmis olup Islamlar ve Bezirgan
Mahallelerinin bir kismuinin planlama alaninda kalmasina ragmen mevcut nifuslan
aynistinlamadigindan 8turd, mevcut ndfus verileri nifus hesaplarina  dahil
edilememistir. Nifus projeksiyon hesaplan mevcut Kalkan Mahallesi nifusuna
gore yapimistir. 2040 yili niufus projeksiyonu ortalamasi 6120 kigi olarak
bulunmustur. Planlama alani nifusu 7719 kisi iken niifus projeksiyonunun
hesabindaki nifus 6120 kisi olup aralanndaki fark, Islamlar ve Bezirgan
Mahallelerinin planlama alani igerisine giren kisminin meveut nifus verilerinin
dahil edilmemesinden kaynaklanmustir. Planlama alaninin turizm agisindan son
yillarda daha cok tercih edilir olmasi bdlgeye gocl arttirmis, bu durumda nufus

kabuliinde etken olusturmustur.

Gelisme konut alanlarinda yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak parsel
olugsumlarina gére yapi adalan olusturulmaya g¢alisiimistir. Plan bitiininde konut

alanlan igin 2 kat énerisi yapilmistir.

Planlama alaninda yer alan konut alanlan nifus hesabi agsagidaki tabloda

verilmistir.
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PLANLAMA ALANI NUFUS HESABI TABLOSU

‘MESHUM KONUT{TOPLAM) II 47.97 HAI 3363 Kisi i *Ss0 M3/Kis

| 030EMsAL
| saoma]  ssoxisi
1 KAT | 0.56 Hﬁ'l.l 4.5 H:lﬁl
+50 M/KIS
| 7.73m4) | =50 M2/KiSi VE 1/2 KONUT ORANI

0.30EMSAL 76 KIS
0.40EMSAL 2. 71 HA

| 0.50 EMSAL ‘ 2.50 HF'.I 125 I{I§|
(TICARET+KONUT+TURIZM**+* |
0.30EMSAL | 1 I
0.35EMSAL ]
0.40EMSAL
0.60EMSAL | 5.59 HAI
— 1

* 50 mi/kisi arazi kullanim galigmalarinda tespit edilen yapilara gore
belirlenmistir (yapilar genellikle liks/ dubleks villalardan) olusmaktadir.

** Ticaret—Konut Alanlarinda konut orani 7z seklinde belirlenmistir.
*** Ticaret—Konut-Turizm Alanlarinda konut orani 1/3 seklinde belirlenmistir.
Alanda 7719 toplam nifusun barinmasi planlanmaktadir.

Planlama galigmas! sonucunda 47.97 ha yerlesik konut alani, 29.19 ha
gelisme konut alani, 7.73 ha ticaret-konut alant ve 93.30 ha ticaret-konut-turizm
alani olmak Uzere toplam 178.19 ha konut alani planlanmigtir. 7719 kigilik nufus,

kentsel alanin %31 'ini olusturan 178.19 ha' ik (yerlesik+geligme+ticaret,
15
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konut+ticaret, konut, turizm) bir konut alam (zerinde oturacak sekilde; brut

yogunluk yaklasik 14 kisifha, net yogunluk ise 43 kigifha olacaktir.

2.3.3. Ticaret -Konut Alanlari

Kalkan Mahallesinde ihtiyaca yanit verebilecek nitelikte, Kalkan Mahallesi
kent merkezinden Karayoluna devam eden aks boyunca konut altl ticaret faaliyet
alanlan bulunmaktadir. Yerlesmede ticari faaliyetlerin gelecek dénemde &nemini
artirarak daha da gelisecedi dislnllmektedir.

Toplam ticaret - konut alanlannin biyiklagia 7.73 ha olup 1/1000 Uygulama
Imar Plani icindeki pay! ise %1.38 'dir. Ayrica bu alanlarda yapilasma kosullar
KAKS:0.30, KAKS:0.40, KAKS:0.50 seklindedir.

2.3.4, Ticaret Alani

Planlama alaninda Kalkan kent merkezinden Karayoluna devam eden aks
boyunca, konut alti ticaret faaliyet alanlanmin bulundugu bélge devaminda ticaret
alanlan bulunmaktadir. Bu alanlar planda ticaret alani gosterilerek mevcut alan
kullanim kararlari devam ettiriimistir. Ticaret alanlan planda 5.2 ha alan kapsayp
1/1000 Uygulama Imar Plani icindeki payi ise %0.94 'dir. Bu alanlarda yapilagsma
kosullar KAKS: 0.30, KAKS:0.40, KAKS:0.50 seklinde Yengok =7 m'dir.

2.3.5. Ticaret- Turizm- Konut Alani

Planlama alaninda mevcut plandan farkh olarak yapilan en biytk degisim
konut alanlarimin mevcut arazi kullamim kararfarina gore ficaret turizm konut
alanlarina dénasturilmesidir.

Ticaret turizm konut alanian planda 93.30 ha alan kaplamaktadir. 1/1000
uygulama imar plan igindeki pay! ise %16.34'dir. Yapilasma kosullan mevcut
adalardaki emsal dederlerine uygun olarak E=0.30, E=0.35, E=0.40, E=0.60"dr.
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2.3.6. Glunubirlik Alanlar

GunuUbirlik Alanlar planda 9.62 ha alani kaplamaktadir. 1/1000 uygulama
imar plani icindeki payi ise %1.71'dir,

2.3.7. Otel Alam

Otel Alanlar planda 6.1 ha alan kaplamaktadir. 1/1000 Uygulama Imar
Plani igindeki payi ise %1.1 'dir.

2.3.8. Pazar Alam

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiketicilere perakende
olarak satildigi agik veya kapal pazar yerleridir. Planda pazar alanlan 0.9 ha alan
kaplayip 1/1000 Uygulama imar Plani igindeki pay ise %0.16'dr.

2.3.9. Terminal Alam

Antalya Biyuksehir Belediyesi milkiyetinde yer alan, daha 6nce imar plan
var olan 139 ada 1 parsel planda Terminal Alani kullamm fonksiyonu olarak
dnerilmistir. Bu alan planda 0.5 ha alan kaplamaktadir.

2.3.10. Resmi Kurum Alani

Planda Resmi Kurum Alani 1.4 ha alan kaplayip 1/1000 Uygulama Imar
Plani igindeki payi ise %0.26'dr.

2.3.11. Belediye Hizmet Alani

Planda Belediye Hizmet Alani 5.4 ha alan kaplayip 1/1000 Uygulama Imar
Plani icindeki payi ise %0.9'dur.

2.3.12. Anaokulu Alam

Planda Anaokulu Alani 0.6 ha kaplayip 1/1000 Uygulama Imar Plani
icindeki pay ise %0.1'dir.
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2.3.13. Egitim Tesisleri

Planda Egitim Alani 14.7 ha alan kaplayip 1/1000 Uygulama Imar Plani
icindeki payi ise %2.6'dir.

2.3.14. Saghk Tesisleri

Planda Saglik Tesisleri Alani 1.1 ha alan kaplayip 1/1000 Uygulama Imar
Plani icindeki payr ise %0.1dir. Bu alanlarda yapilasma kosullan E=0.30,

Yencgok=6.50 m'dir.

2.3.15. ibadet Yerleri

Planda Cami Alani 0.9 ha alan kaplayip 1/1000 Uygulama |mar Plani
icindeki pay ise %0.17'dir.

2.3.16. Sosyal ve Kulturel Tesis Alam

Planlama alaninda 2 adet kiiltirel tesis ve 3 adet sosyal tesis alam olmak
Uzere farkh alanlarda ihtiyaca yénelik sosyal ve kiltirel tesis alani dnerilmistir.
Toplamda 0.8 ha 'lik alana sahip Klltirel tesis alani ile 2 ha alam kaplayan sosyal
tesis alanlan planlama alani igcerisinde dengeli olarak onerilmigtir. Yerlesmede
sosyal ve kiltlrel tesis alani toplam olarak 2.8 ha alan kaplayip 1/1000 Uygulama
Imar Plani icindeki payi ise %0.4'dir.

2.3.17. Aktif Yesil Alanlar

Yerlesimde konut alanlan igerisinde yer yer park, botanik park, rekreasyon ve
spor alanlar ayrilmistir. Planda ongorulen yesil alanlann toplami 35.6 ha alan
kaplayip 1/1000 uygulama imar plani icindeki payi ise % 6.3'tur.

2.3.18. Pasif Yesil Alanlar

Planlama alaninin kuzeyi islamlar Akbel Mevkiinde ve giineyi Bezirgan
Kordere Mevkiinde mevcut plana ilave olan bolgede; Antalya Biyiiksehir
Belediyvesi Mulkiyetinde mewvcutta yer alan mezarlik alanlan korunarak plana

islenmigtir. Planlama alaninda 1.3 ha alan mezarlik alani yer almaktadir.

18
Akdeniz Planlama Biirosu{Funda YORUK - sehir Plancisi)

v



ANTALYA iLi KAS ILCESI KALKAN, BEZIRGAN VE iSLAMLAR
MAHALLESININ BIR KISMINDA REVIZYON VE iLAVE
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

2.3.19. Zeytinlik Alanlar

Bu alanlarda; 3573 sayill kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi uyarinca altyapi
ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagsma, zeytinlik alaninin %10'unu gegemez. Bu
sahadaki zeytin agaclaninin sékilmesi Tarim wve Orman Bakanhg'min fenni
gerekceye dayal iznine tabidir. Bu iznin veriimesinde Tarim ve Orman Bakanligina
baglh arastirma enstitilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasinin uygun gorisgi
alinir. Bu halde dahi kesin zaruret gérilmeyen zeytin agaci kesilemez ve
stkilemez. Bu alanlarda 5000 m? den kiigiik ifraz yapilamaz. Zeytin alanlarda
toplam insaat hakk: altyapi ve sosyal tesisler dahil zeytinlik alaninin %10 unu ve

iki kati gecemez.

Bu alanlarda Zeytinyad fabrikalar ile kicuk oélgekli tannmsal sanayi igletmeleri

yapimi ve isletiimesi T.C. Tarim ve Orman Bakanlidi'nin iznine tabidir.

Zeytinlik sahalarin icinde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyag
fabrikasi haric, zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi
atik birakan, toz ve duman c¢ikaran tesis yapilamaz ve isletilemez. Bu alanlarda
yapilacak zeytinyadi fabrikalan ve klguk odlgekli tarimsal sanayi isletmeleri yapimi

ve isletmesi Tarim ve Orman Bakanhginin iznine baglidir.

Bu planda zeytinlik alan olarak gdsterilen yerlerde 1/1000 éigekli Uygulama Imar
Planinda kamuya ayrilan yerlerin (yol, otopark, yesil vb.) 3573 sayil yasanin 20.
Maddesine gore terke konu olamayacagindan milk sahibi tarafindan verilecek

muvakkatname belediyeye sunulmadan insaat ruhsati verilemez.

Planlama alaninda toplam 105.8 ha Zeytinlik Alanlar bulunmaktadir.

2.3.20. Diger Kullanimilar

Kiclk Sanayi Sitesi Alani;

Isletmelerinin yer aldigi, daha ¢ok dogrudan kentliye yonelik hizmet Greten, 1593
sayill “Umumi Hifzihsihha Kanunu ve ligili Yonetmeliklerine uygun olarak, gevre ve
saglk kosullan agisindan ayriimalarn ve gruplasmalarn gerekli gérilen is

Unitelerinin yer aldigr alanlardir.
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Bu alanlarda mevcut nifusun ihtivaglarina cevap verecek dumansiz, kokusuz, atik
ve artik birakmayan ve ¢evre saghd yéninden tehlike yaratmayan imalathaneler,
mamil wveya islenmis malzemelerden esya Uretenler, montaj, tamirhane,
paketleme, ambalajlama yapanlar, parlayici, patlayici, yanici maddeler icermeyen

atolyeler yer alabilir,

Alanda toplamda 0.6 ha 'hk Teknik Altyapi Alani dneriimektedir. Teknik
Altyap! kapsaminda trafo alani, kati atik terfi merkezi, su deposu yer almaktadir.

13.38 ha orman alani, 31.27 ha tarim alani, 0.54 ha agaclandinlacak

alan(mezarlik), 0.60 ha dere alani plana islenmistir.

Ayrica Planlama alaninda karayclunda yer alan mevcutta yer alan 1 adet
4526 m? alana sahip akaryakit istasyonu da plana islenmistir.

1/1000 Uygulama Imar Plani Pafta Adedi 31

3 RS L = ¥a
Funda YORUK - Seljir Pla \ ]|
Eliter ManYllesi Eviiva Gelebi faddesi B81 Sok.
Beyaz Aot Mos K1 D1 Murdtpags
Giden Vergi Dairesi: 302 08B0 21286
TedFas, (242 248 §7 50/ axcenizplaniama@grail.com
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I KALKAN BEZIRGAN ISLAMLAR MAHALLESI IMAR PLANI ALAN KULLANIM
TABLOSU B
Standartlara m*Kisi I
|Planlanan m#Kigi |gbre olmasi | Standardi/Asgari alan
Al Spianimisn ' Alan (m®) (7718) gereken A};ﬂ:{:‘;i
alan{m?)
YERLESIK KONUT ALANI 62 . 8.4
479740
GELISME KONUT ALANI 38 i - 5.10
L 291976
ICARET ALAMI i 5 T
52767 i
TICARET+ KONUT ALANI 10 ) ) 1.38
77349
TICARET TURIZM KONUT ALANI 120 ) B 16,34 I
BAZN0E
OTEL ALANI 8 ' - 1.1
61731
GUNUBIRLIK ALAN 12 ) i 1.71
96261
PAZAR ALANI 1 i - 0,1
014
BELEDIYE HIZMET ALANI 7 - - 0.8
54074 |
RESMI KURUM ALANI 2 = : 0.2
14533
TERMINAL ALAMNI 1 5 " 0.1
5968
SAGLIK TESISLERI ALANI 2 11578 1.50 0.1
I 11831 { 750-2000m?)
ANAOKULL ALAMI 1 3860 0.50 0.1
Bo6e {1500-3000 m®)
ILKOKUL ALANI 19 15438 2.00 I
{5000-8000m®)
EGITIM ALANI  |ORTAOKUL ALANI 19 15438 2,00 _ 2.6
(6000-10000m*)
LISE ALANI 19 15438 2,00
147546 (6000-10000m?)
CAMl ALANI 1 3860 0.50 0
9743 (1000-2500m?)
KTIF YESIL ALAN (FARK REKRESYON, =
6.3
QCUK BAHGESI) 354119 77180 10.00 I
SPOR ALAMNI 3 0.3
19800
IMEZARLIK , * - n.2
13660
LA GACLANDIRILACAK ALAN 1 - - 0.1
& Rl
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI 4 5789 0.75 1.4
I 28949 I
AKARYAKIT ALANI 1 B : :
4527 Uik
ORMAN ALAMNI 17 & 3 :
133845 2
ZEYTINLIK ALAN 136 = = 18.8
1068635
TARIM ALANI 40 - - 55
HETEY
TRAFO ALANI 1 - - .
2028 b |
FE KNIK ALTYAPI ALANI Esii 1 2 : 0.1
DERE G034 i £ - 0.1
I‘fElLLAR dadehin 148 - 25
ITﬂFLﬂM 5632504.58 . - 100
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