&a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:14.12.2021

BIRIM

|

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

YARGI KARARI-DOSEMEALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIiHi VE GUNDEM
MADDESI

BlyUksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tanhli toplantisinda
onerge verilerek gundemin 171 maddesinde goérusulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Dosemealtl Belediye Meclisinin 01.12.2021 tarih ve 193 sayili
karari ile uygun bulunan Yesilbayir Mahallesi, 9432 aday
kapsayan alanda Antalya 3. Idare Mahkemesi'nin E.2020/1023
ve K.2021/468 sayil iptal kararnin yerine getiriimesine yoénelik
hazirlanan 9432 adanin ticaret alani, park alani ve gevresinde
bulunana ticaret alanlarinda dlzenleme yapiimas:i ve plan
notlarinin eklenmesine iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama imar plan

degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

i

Dosemealll Belediye Meclisinin 01.12.2021 tarih ve 193 sayil
karari ile uygun bulunan Yesilbayir Mahallesi, 9432 adayi
kapsayan alanda Antalya 3. Idare Mahkemesinin E.2020/1023
ve K.2021/468 sayih iptal kararinin yerine getirimesine yonelik
hazirlanan 9432 adanin ticaret alani, park alani ve gevresinde
bulunana ticaret alanlarinda dizenleme yapiimasi ve plan
notlarinin eklenmesine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama imar
plani degisikligi Komisyonumuzca Antalya Blylksehir Belediye
Meclisinin 11.10.2021 tarih 693 sayili karan ile onaylanan
1/5000 olcekli Nazim Imar Planina gore incelenmis,
belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldufu gorlsine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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Imar Kom. Bagkani

Hasan Cumhyr GONCU
imar Ko si

Mithat ARAS Erkan DEMIRCI
Imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi
Toplantiya Katilmady. Toplantiya Katilmadi.

IARIFOGLU Ali CETIN
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Yusuf KARAMANCI Selguk SENIRLI
Imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi
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KARARIN OZU : Yesilbayir Mahallesi 9432 no’lu imar adas: ile t,:cwesi:"nde bulunan ticaret
alanlarini kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degigikligi, Antalya
Biiyiikschir Belediye Meclisi'nin 11,10.2021 tarih ve 693 sayih karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plami ile uyumlu oldugu konusunun CHP, IYI Parti kabul, Ak Parti ve MHP “nin ret
oylari ile oy goklugu ile kabul edilmesine karar verildigi hk..

Giindemin 16. Maddesinde giiriisiilip Imar Komisyonuna havale olunan ; Antalya 3.
idare Mahkemesi'nin E.2020/1023 ve K.2021/468 sayih kararin yerine getirilmesine iligkin
Yesilbayir Mahallesi 9432 no’lu imar adasi ile gevresinde bulunan ticaret alanlanm kapsayan
alanda Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.10.2021 tarih ve 693 sayih karari ile onaylanan
1/5000 lgekli Nazim Imar Plani ile uyumlu olarak hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi'nin ile ilgili konunun imar Komisyon Raporunun goriisiilmesine gegildi.

IMAR KOMISYONU TOPLANTI TUTANAGI
Antalya 3. idare Mahkemesi'nin E.2020/1023 ve K.2021/468 sayih karann yerine
getirilmesine iliskin Yesilbayir Mahallesi 9432 no’lu imar adasi ile gevresinde bulunan ticaret
alanlarim kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Antalya
Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.10.2021 tarih ve 693 sayih karar ile onaylanan 1/5000 Slgekli
Nazim Imar Plam ile uyumlu olmasi sebebi ile Komisyonumuzca incelenerek uygun bulunmus ve
Meclisin takdirine sunulmugtur.01/12/2021-42

Siileyman GUCLU Mehmet DEKE Oguz SOLAKLAR
(Meclis Uyesi) (Meclis Uyesi) (Meclis Uyesi)
imar Komisyonu Baskam Uye Uye
imza Imza Imza
Musa BATU Mustafa KARATAS
(Meclis Uyesi) (Meclis Uyesi)
Red Red

Baskan; konuyu giriimeye agti, yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonundan
geldigi sekliyle oylamaya sundu, isaretle yapilan oylama sonunda;
Yesilbayir Mahallesi 9432 no’lu imar adasi ile gevresinde bulunan ticaret alanlarim

kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam: Degisikligi, Antalya Bilyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 11.10.2021 tarih ve 693 sayih karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plani ile uyuma oldugu konusunun CHP, Y1 Parti kabul, Ak Parti ve MHP ‘nin ret oylan ile oy
' ul edilmesine karar verildi.
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DAVACI : TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI ANTALYA SUBESI
VEKILI : AV. KORAY CENGIZ-UETS[16442-44187-35577]
DAVALILAR : 1- DOSEMEALTI BELEDIYE BASKANLIGI

VEKIL] : AV, RAMAZAN DONMEZ

Yemkdov Mah. Atatiirk Cad. No:521 Désemealts /ANTALYA
2- ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV. AHMET ODABASI
Kazim Ozalp Caddesi Sarilar Isham Kat:5 ANTALYA

MUDAHIL (DAVACD  : TMMOB MIMARLAR ODASI ANTALYA SUBESI

VEKILIi : AV. ADEVIYE SEVDA MESCI-UETS[16456-54086-50642)

DAVANIN OZETI : Davaci tarafindan, Antalya ili Désemealti ilgesi Yesilbayir mahallesi
9432 ada 1 parsele iligkin olarak, Antalya Biiviikgehir Belediye Meclisinin 14.08.2020 tarih ve 501
sayih karanvla kabul edilen 1/25000 dlgekli nazim imar plam degisikliinin, 14.08.2020 tarih 502
sayih karanvla kabul edilen 1/5000 dlgekli nazim imar plam degigikliginin. Dogemealti Belediye
Mechisinin 03.07.2020 tarth ve 62 sayih karariyla kabul edilen ve Antalva Biyiksehir Belediye
Meclisinin 14.08.2020 tarih 503 savih Karanyla onaylanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikliginin; dava konusu parsele iliskin olarak Antalva Biviksehir Beledive Meclisinin
14.06.2019 tarih 390 ve 391 sayili kararivla kabul edilen 1/25000 ve 1/5000 lgekli nazim imar
plant degigikliklerine iliskin agilan davada Antalya 5.1dare Mahkemesince E:2019/298 K:2020/647
sayili karaniyla iptal karan venildigi, amlan karann ardindan gehurcilik ilke ve esaslarina, yirrlikte
mevzuata ve kamu vararma agik¢a aykin olarak dava Konusu planlarin onaylandig. Mahkeme
kararivla iptal edilen plan bir kez daha onaylanarak acik¢a Mahkeme kararina avian islem tesis
edildigi. plan raporunun niifus hesaplama vonteminin gergekgi olmadigl, artan niifusa karsilik
yeterince sosyal ve teknik altvapr alanlarimin ayrilmadig, egitim ve saghk gibi gereksinimler igin
highir alan ayrilmadigs, agikga hukuka aykir oldugu ileri siirilerek iptali istenilmektedir.

DOSEMEALTI BELEDIYE BASKANLIGI SAVUNMA OZETI : Usul yoninden davanin
stiresinde agilmadig, dava konusu 9432 ada 1 parselm bulundugu tek ada tek parsel niteligindeki
alanin milkivetinin kendilerine ait oldugu. veni imara agilan bir alan nitelifinde olmadigi. plan
degisiklifi iglemm dnce emsal 1,50 y.engok 18.50 m yapilasma kosullarma sahip "toplu igyen
alam" olarak planh bir alan niteliinde oldugu, vapilasma vogunlugu arttinnlmak suretivle olumsuz
bir gelisimin desteklenmesinin sézkonusu olmadidi, plan dedisikliginin vapilasma yodunlugunu
korudugu sadece toplu igyeri kullammundan tiir degigikligi vapilarak ticaret ve konut kullaninu
bigiminde tiir degisikligine gidildigi, vapr viiksekligi Kkararlan alanda ver alacak vapilann
niteliginin mimari projeler neticesinde nitelikli bigimde belirlenmesi amacivla 7221 savili Kanun
geregince degisime gidildigi, dava konusu islemin hukuka ve vasal mevzuata uygun oldugu
savunularak davamn reddi istenilmektedir.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SAVUNMA OZET] : Usul yoniinden
davanm siiresinde agilmach@. dava konusu 125000 ve 1/5000 o&lgekli nazim imar plam
degisikliginin Dosemealtn Beledivesi tarafindan hazirlandigy, Imar ve Baymdirhk Komisyonu
tarafindan hazirlanan rapor geregince Meclis Kararlanyla onaylandii. aski stiresince vapilan
itirazin reddine karar verildifi, Doésemealt Beledive Meclisi karanyla uygun bulunan 1/1000
olgekli uygulama imar plam degigiklinin de Buviiksehir Meclis Karanivla onaylandigi. davact
iddialarinin hukuki mesnetten voksun oldugu savunularak davanin reddi istenilmektedir.

DAVACT YANINDA MUDAHIL IDDIASININ OZETI: ilgili mevzuat gergevesinde davaagma
ehlivetleri bulundugu. usul ekonomisi gere@i ayr dava agmak verine agilmig olan davaya miidahil
olmanin usul ekonomisi viniinden verinde oldugu, miidahale talebinin kabuliine karar verilmesi
istenilmelktedir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Antalya 3. Idare Mahkemesi'nce, davanin siiresinde igerisinde agildids
anlastlmakla davali idarelerin siire itirazlart yerinde goriilmeverek, 2577 sayvih Idari Yargilama
Usulit. Kanununun 31.maddesinin vollamada bulundugu Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun
67.maddesi gerefince TMMOB MIMARLAR ODASI ANTALYA SUBESI'min davava davac
vaninda miidahil olarak katilma isteminin kabulime karar vernldikten sonra, dava dosvasi
incelenerek geregi goriigiildii;

Dava, Antalva ili Dosemealt: ilgesi Yesilbayir mahallesi 9432 ada 1 parsele iliskin olarak,
Antalya Biiviikksehir Belediye Mechsinin 14.08.2020 tarth ve 301 sayih karariyla kabul edilen
1/25000 6leekli nazim imar plam degisikliginin, 14.08.2020 tarih 502 sayvih karanivla kabul edilen
1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikliginin, Désemealtt Beledive Meclisinin 03.07.2020 tarih
ve 62 sayih karanvla kabul edilen ve Antalya Biyiiksehir Beledive Meclisinin 14.08.2020 tarih
503 sayili karanyla onaylanan 1/1000 slgekli uygulama imar plam degigikliginin iptali istemiyle
agilmastir,

Anayasann 2.maddesinde "Tirkive Cumhuriyeti, toplumun huzuru, milli dayamgma ve
adalet anlayvisi iginde, insan haklarina savgili, Atatirk millivetgilidine bagh. baslangicta belirtilen
temel ilkelere davanan, demokratik, laik wve sosval bir hukuk Devletidir.” hitkmii 13873
maddesinde "Yasama ve yiritme organlan ile idare, mahkeme kararlarina uymak zorundadir; bu
organlar ve idare, mahkeme kararlarim higbir suretle degistiremez ve bunlann verine getirilmesini
geciktiremez.” hikmi ver almaktadir.

2577 sayih Idari Yargilama Usulii Kanununun 28/1 maddesinde "Damistay, bélge idare
mahkemeleri, idare wve wvergi mahkemelerinin esasa ve viriitmenin durdurulmasina iliskin
kararlarinin icaplarna goére idare, gecikmeksizin iglem tesis etmeve veva eylemde bulunmaya
mechurdur, Bu siire higbir sekilde kararin idareve teblifinden baslavarak otuz giinii gegemez."
hilkmil ver almaktadir.

3194 sayili Imar Kanununun islem tarihinde viiriirliikte bulunan 5.maddesinde "Néizim Imar
Plami; varsa bdlge veva gevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar tizerine, yine varsa
kadastral durumu iglenmig olarak gizilen ve arazi pargalarimn: genel kullamg bigimlerini, baghca
bolge tiplerini, blgelerin gelecekteki niifus yogunluklarim, gerektiginde yapr yogunlugunu, gesitli
verlesme alanlarimin gelisme ve biviiklikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin
¢oziimil gibi hususlan gostermek ve uygulama imar planlarmin hazirlanmasma esas olmak iizere
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diizenlenen, detayh bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber biitiin olan plandir. Uygulama Imar
Plami; tasdikli halihazir haritalar Gizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plam
esaslarina gore ¢izilen ve gegitli bolgelerin yapr adalarim, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar ve
uvgulama igin gerekli imar uvgulama programlarina esas olacak uvgu-lama etaplarim ve diger
bilgileri ayrintilan ile gosteren plandir” seklinde tammlannmig, aym Kanunun yine iglem tarihinde
virtrlikte bulunan 6.maddesinde "Planlar, kapsadiklan alan ve amaglan agisimdan; "Bolge
Planlarn" imar planlan ise. "Nazim Imar Planlar” ve "Uygulama Imar Planlar” olarak hazirlanir.
Uygulama imar planlan, gerektiginde etaplar halinde de vaplabilir.” hitkmine ver verilmis, aym
Kanunun 8. maddesinde ise planlar bolge plani, g¢evre dilzeni plam, nazim imar plam ve uygulama
imar plam olarak kademelendirilerek alt dlgekli planlarin (st 6lgekli planlarda belirlenen planlama
ana ilkelerine, stratejilerine ve kararlarina uyumlu olmas: diizenlenmistir.

Imar planlan Ulke, Bolge ve Kent verilerine gore konut ¢alisma ve ulasim gibi kentsel
islevlien ile sosval ve kiiltiirel gereksimimlen var olan vada saglanabilecek olanaklar dl¢iisiinde en
ivi bigimde verine getirilmek ve belde halkina ivi yvasama diizeni ve kosullan saglamak amacivla
kadastral hanta ve kentin gelismesi de gdz dniinde tutularak hazirlamr ve kosullarin zorunlu kildii
bigimde ve zamanda vasalarda Ongdriilen yontemlerle sehircilik ve planlama ilkelerine kamu
vararina ve hizmetin gereklerine uygun olarak degistirilebilir.

Dava dosvasinin incelenmesinden: Antalva ili Dosemealti ilgesi Yesilbayir mahallesi 9432
ada 1 parsele iligkin olarak, Antalya Blyiksehir Belediye Meclisinin 14.06.2019 tarih 390 sayih
karari ile onaylanan 1/25000 dlgekli Nazim imar planiyla "toplu igveri” alanindan "Ticaret+Konut"
alanna dénistiiriildig, Antalya Blyiksehir Beledive Meclisinm 14.06.2019 tarth 391 sayili karan
ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar planiyla "toplu isveri” alanindan "Ticaret+Konut. Park ve
rekreasvon" alamna doniistiirildiigi, Dosemealti Beledive Meclisinin 01.08.2019 tarih ve 131
sayih karan ile uygun bulunarak Antalya Biyiiksehir Belediyve Meclisinin 13.09.2019 tarth ve 338
savill kararn ile onaylanan 171000 6leekli uveulama imar plamnda E: 1,50 Yencgok:serbest metre
olacak sekilde Ticaret+Konut (karma kullanim), trafo ve tescilli antik mezar koruma alam smiri,
rekreasvon ve park alanlarinda kaldi@g, 7221 savilh Kanun geregince vengok:serbest olarak
belirlenemevecegi hitkmii geregince dava konusu 9432 imar adasi icerisindeki Ticaret+Konut
parsel viiksekliginin yengok:60,50 m olarak degistirilmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plam degisikliginin kabul edilmesine iliskin Disemealts Beledive Meclisinin 03.07.2020 tarih 62
sayilh karar alindigi, Dosemealtt Beledive tarafindan 11.08.2020 tarih 4443 savihi vazi ekinde
anilan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin onaya sunulmasi ve 1/25000, 1/5000
dlgekli planlarda da amlan degigiklerin iglenmesi istemli hazirlanan teklifin, Antalya Biiyiiksehir
Beledive Meclisinin  14.08.2020 tarihli toplantisinda goristldigt, 501 sayih kararla;
"Dagemealtt Beledivesi simrlan igerisinde. Yegilbayir mahallesi Ticaret+Konut alam olarak planh
9432 ada Gzerine yilksekligin Yengok:60,50 metre olarak islenmesi ve Ticaret+Konut karma
kullanim alaninda Yengok:60,50 mt olacaktir plan notunun eklenmesine iliskin hazirlanan 1/25000
Olgekli nazim imar plam degigikliginin kabuliine, 502 sayilh kararla; Digemealts Belediyesi
simirlan igerisinde, Yesilbayir mahallesi Ticaret=Konut alam olarak planh 9432 ada tzerinden
viiksekligin Yengok:60.50 metre olarak islenmesi, Ticaret+Konut kamma kullamm alamnda E:1,50,
Yengok:serbesttir plan notunun Ticaret+Konut karma kullamim alaninda E:1,50, Yengok:60,50
metre olacaktir geklinde diizenlenmesi ve planlama alaminda ifraz sonucu olugacak parsellerde
konut alam net parsel alammn 2060, ticaret alam net parsel alanmin %40 kadar olacaktir plan
notunun eklenmesine iligkin 1/5000 8lgekli nazim imar plam degigikliginin kabuliine, 503 sayh
kararla; Dosemealti Beledive Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 62 sayili karariyla uygun bulunan,
Yesilbayir mahallesi 9432 ada igerisinde yer alan Ticaret+Konut alanmin (TICK) bina
vilksekliginin vengok:serbest geklinin Yengok:60.50 m seklinde belirlenmesine vonelik hazirlanan
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin kabul edilmesine iliskin kararlar alindig.
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Dogemealt: Belediye Meclisinin 03.07.2020 tarth ve 62 sayili, Antalya Biyiksehir Belediye
Meclisinin 14.08.2020 tarth ve 501, 502 ve 503 sayili kararlanmin iptali istemiyle bakilmakta olan
davanm agildig1 anlagilmaktadir.

Bakilan davada, dava konusu mechis kararlarmmm 9432 sayili imar adasimn Ticaret+Konut
alami olmasi sebebiyle bu alana vapilacak vapn viksekliklerinin Yengok:60.50 metre olarak
belirlenmesine iliskin oldugu, 9432 sayih imar adasinin "toplu isyert” alamindan E:1.50 yvapilanma
kosulu ile Ticaret+Konut alanma dondstiirilmesine iliskin  Antalya Biyiiksehir Beledive
Meclisi'nin 14/06/2019 tarih ve 390, 391 savili kararlariyla onaylanan 1/25000 dlgekli ve 1/5000
dlgekli  Nazim Imar Plam degigikliklerinin iptali istemivle acilan davada Antalva 35.1dare
Mahkemesince 10.07.2020 tarih E:2019/298 sayih yiiriitmenin durdurulmasi kararinda "dosyada
bulunan bilgi ve belgelerin bilirkigi raporu ile birlikte degerlendirilmesinden, parsel Slgeginde ve
pargaci bir bigimde ortava gikanldigi, mevzuatta tammlanan zorunluluk sartlarim saglamadigi. plan
hiyerarsisine, imar mevzuatina, planlama teknigine, sehircilik ilkelerine ve kamu yararina uygun
olmadi@ sabit oldugu" gerekgesiyle viriitmenin durdurulmasina karar verildigi, amlan karara kars
vapilan itiraz basvurusu neticesinde Konya Bdlge Idare Mahkemesi 2.Idari Dava Dairesinin
18.08.2020 tarih 2020/654 sayil karariyla itirazmn reddine karar verildigi. ardindan Antalya 5.1dare
Mahkemesinin 16.09.2020 tanh K:2020/647 savili karanyla amlan mechs kararlarmn iptaline
karar verildigi, yukarida ver verilen Anayasa ve Idari Yargilama Usulii Kanunu geregi Mahkeme
kKararlarmin  uygulanmasi zorunlu oldugu, bévlelikle dava konusu Disemealtn Beledivesi ve
Antalva Bivilksehir Belediyesi meclis kararlarimn temelini tegkil eden "toplu isveri” alamndan
Ticaret+Konut alanina déntistiirilmesine iliskin iglemlerin iptaline karar verilmis olmas: sebebiyle,
"Ticaret+Konut" alam oldugundan bahisle vap: vilksekliklerinin belirlenmesine yonelik tesis edilen
iglemlerde, iglemin dayanag Meclis Kararlanmn iptal edilmis olmasi sebebiyle hukuka uygunluk
bulunmadig sonucuna ulasilmistir,

Agiklanan nedenlerle, dava konusu islemlerin iptaline, asafda dokiimii vapilan 331,70 TL
vargilama gideri ile karar tarihinde viriirlikte bulunan A AU.T uyarmnca belirlenen 2.040,00 TL
vekalet ificretinin daval idareler tarafindan davaciya ddenmesine, davah idareler tarafindan
karsilanan ve asagida dokiimii vapilan YD ltiraz vareilama giderlerinin davali idareler tizerinde
birakilmasina, agagida dokiimii vapilan 62.20-TL miidahil yargilama giderinin davah idareler
tarafindan miidahile 6denmesine, artan posta ticretinin Mahkememizce vatiranlara iadesine, kararin
tebligini izleven giinden itibaren 30 giin iginde Konya Bolge Idare Mahkemesine istinaf yolu agik
olmak tizere 09/06/2021 tarihinde oybirligivle karar verildi.

Bagkan Uye Uye
ERKAN ATILI AHMET AKIF DEMIR MURAT FIRAT
37917 212487 216733

Y ARGILAMA GIDERLERI ;
Bagvurma Harci - 54,40 TL

Karar Harca : 54.40TL
¥.D. Harca : 89,60 TL
Vekalet Hare ] 7.80 TL
Posta Gideni ; 125,50 TL
TOPLAM i 33170 TL
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UV AP Biligim Sistemindeld bu dektimana hitpvatandesuyap aov i adeesinden JNB+hrL - QS5A/zq - QAVISgEC - AEVWGK= ile erigebiliiniz,



L.
ANTALYA
3. IDARE MAHKEMESI
ESAS NO : 2020/1023
KARAR NO : 2021/468

YD ITIRAZ Y ARGIL AMA GIDERI (DOSEMEALTI BLD) :

YD Itiraz Harc ; 162,10 TL
Posta Gideni - 42,00 TL
TOPLAM : 204,10 TL

YD ITIRAZ YARGILAMA GIDERI (BUYUKSEHIR BLD) :

YD Itiraz Harca ; 162,10 TL
Posta Gideni - 42,50 TL
TOPLAM 2 204,60 TL
MUDAHIL YARGILAMA GIDERI :
Bagvurma Harer 5440 TL
Wekalet Harc ; 7.80 TL
TOPLAM 62,20 TL

55
UY AP Biligim Sistemindeki bu doktmana hitp:/vatandecuyap gov i adresinden JNE+hrL - QS58/zq - QAVISEC - AEVWGK= ile eigebilirsiniz.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI

YESILBAYIR MAHALLESI

9432 ADA VE CEVRESINDEKI TICARET ALANLARI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

[ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

_W_H..H.._ul TICARET ALANI

e

L. 1 TICARET ALANI

L PARK ALANI

PLAN HUKUMLERI:

1) PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLER| GECERLIDIR.

2) MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

3) ANTALYA ILI MERKEZ ILGELERI 1/25.000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI HUKUMLERI GEGERLIDIR.

4) PLANLAMA ALANINDA IFRAZ SONUCU OLUSACAK PARSELLERDE BINA CEPHE VE DERINLIK SARTI
ARANMAYACAKTIR.

5) E=1.50 ve YENCOK=30.50 METRE OLAN TICARET ALANINDA YONETIMLE iLGILi IDARI TESiSi ALAN LARI, IS
HANI, CARSI, COK KATLI MAGAZA, BANKA GIBI TICARET VE FINANS TESIS ALANLARI, TURIZM TESIS ALANLARI,
SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARI, IBADET YERLERI, PARK VE BENZERI YESIL ALANLAR, SPOR ALANLARI,
KAMUYA VE OZEL SEKTORE AIT EGITIM VE SAGLIK TESISI ALANLARI, KAMUYA VE OZEL SEKTORE AIT TEKNIK
ALTYAPI TESIS ALANLARI ILE BU ALANLARA HiZMET VERECEK BENZERI ALANLAR VE PLAN KARARI ILE KONUT
VEYA REZIDANS ALANLARI AYRILABILIR. BU ALANDA KONUT VEYA REZIDANS YAPILMAS| DU RUMUNDA BU
KULLANIMLAR iCIN AYRILACAK ALAN NET PARSEL ALANININ %60’ INI GECEMEZ.

6) T1 GOSTERIMLI TICARET ALANLARINDA ZEMIN KATTA ASMA KAT YAPILABILIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINDA ARKAT GOSTERIMi BULUNAN ALANLARDA YENCOK=11:50 METRE VE ASMA KAT
YUKSEKLIGI 5.50 METRE; ARKAT GOSTERIMi BULUNMAYAN ALANLARDA YENGCOK=10.50 METRE VE ASMA
KAT YUKSEKLIGI 4.50 METRE OLACA" 'R. BU ALANLARDA KONUT YAPILAMZ



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

PLAN ACIKLAMA RAPORU:

DOSEMEALTI ILCESI KUZEYKENT BOLGESI ALTINKALE VE YESILBAYIR MAHALLE
SINIRLARI ICERISINDE KALAN ALANDA MERKEZI IS ALANI VE ALT MERKEZ ALANI
DUZENLEMESI, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi

Bu plan agiklama raporu. Yesilbayir Mahallesi 9432 Adayi kapsavan alanda hazirlanarak Diosemealt
Reledive Meclisi® nin 03.07.2020 tarih ve 62 sayili karari ile uygun bulunan Antalya Bilyiiksehir Belediye
Aeclisi’ nin de 14.08.2020 tarih ve 503 sayili karari ile onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi’ nin Antalya 3. Idare Mahkemesi® nin 2020/1023 E. ile 2021/468 K. sayili kararinin yerine
getirilmesi amaciyla 9432 Ada ile gevresinde bulunan blok nizama sahip ticaret alanlarini kapsayan alanda
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi’ ni icermektedir.

a) Planlama Alamimin Genel Tanima:

Sekil 1: Plan degisikligine konu alammn uydu
porintisi,

Plan degisikligine konu olan alan,
Désemealt llge merkezinin yaklasik 5300
metre giineydogusunda; Antalva il
merkezinin yaklasik 12 Km kuzeyinde ve
Antalya-Burdur Karayolu™ nun dogusunda
bulunmaktadir.

Sayfa 1 /11
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DOSEMEALTI BELEDI YESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

b) Planlama Alaminin Gegcmisi, Planlamanin Amaci ve Gerekeesi:

7221 sayih "Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun" hiikiimler geregince Yesilbayir Mahallesi 9432 Adanin bina yilksekliginin metre cinsinden
belirlenmesi ve stz konusu ada igerisinde bulunan 8000 m® bilyiikligiindeki rekreasyon alaninin
4000 m™ sinin park alanina dahil edilmesi amaciyla hazirlanarak Disemealti Beledive Meclisi® nin
03.07.2020 tarih ve 62 sayil karar ile uygun bulunan Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ nin de
14.08.2020 tarih ve 503 sayili karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Antalya 3. ldare Mahkemesi® nin 2020/1023 E. ile 2021/468 K. sayih karar ile iptal edilmistir. Bu
nedenle hem mahkeme kararinin terine getirilmesi hem de séz konusu alan gevresinde bulunan
ticaret alanlarinin bina yiiksekliklerinin yeniden diizenlenmesi amaciyla gerekli imar plan
degisikliklerinin yapiimasi zorunlulugu ortaya ¢ikmustir.

Yesilbayir Mahallesi 9432 Adanin gevresinde 10 farkli bilgede 68 adet ticaret alaninda
insaat yogunlugu bilgisi bulunmamasi sebebi ile bitisik nizama yapilasma kosulu uygulanmaktadir.
Bu alanlarda ingaat yogunlugu oranlan 0.73 ila 2.23 arasinda degismektedir(Sekil-8). Mevcut
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 60 adet ticaret alami vasifli imar adasinda bina
viikseklikleri Yengok=9.00 metre seklinde tammlanmaktadir. Bilgedeki kat yiiksekliklerinin 3 kat
oldugu disiiniildiigiinde Yengok=9.00 metre olan bina yiikseklikleri mimari proje gelistirilmesi
sirasinda sorunlara yol agmakta ve tasanm siirecini olumsuz etkilemektedir. Bu nedenle siz konusu
alanlara dair altmerkez alami vasfinda “T1” Ticaret Alani_plan karan getirilerek Plan notlari
kapsaminda Yengok=10.50 metre ve 4.50 metre asma kat yilksekligi tanimlanmistir.,

171000 6lgekli Uygulama imar Planlarinda arkat kullanimi bulunan gerive kalan 8 adet imar
adasinda Yengok=11.50 metredir. Stz konusu bina yiiksekligi ayrica hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi kapsaminda korunmustur. Bu alanlar icin de altmerkez alani
vasfinda “T1" Ticaret Alam plan karan getirilerek Plan notlari kapsaminda Yengok=11.50 metre ve
5.50 metre asma kat yitksekligi tanimlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar plam degisikligi kapsaminda 9432 no’ lu imar
adasi insaat yogunlu orani(E=1.50) korunarak Ticaret Alani’ na dénistiiriilmiistiir. 9432 no’ lu imar
adasinin kuzeybati késesinde bulunan 4.000 m® biiyiikligiindeki rekreasyon alam park alanina
doniigtiiriilerek 20,000 m® bilyiikligiinde Antalya kenti icin Gnem arz edebilecek bilgesel bir park
alanm olusturulmustur.

Savla2/ 11



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

c¢) Mevcut Plan Kararlar:

Sekil 2: Mevewt 1125000 olgekli Nazim
Imar Plam kapsaminda dlgek geregince soz
konusu ticaret bilgelerinden 1 tanesinin
gosterimi  bulunmaktadr.  Gerive kalan
ticaret vasifli bolgeler mevecur ve gelisme
konut alanlarinda kalmakiadyr.
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Sekil 3: Ticaret Alam ornei, Meveut 1/3000 olgekli Nazim Imar Plam gorseli
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DOSEMEALTI BELEDIYESIi
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

Sekil 4: 9432  Ada,
Meveur  1/5000 dlgekli
Nazum Imar  Plam
gorselifE=1.50,
Ticaret+Konut Alami)

Sekil 5: Ticarer Alan,
Mevewt  I/T000  dleekli
Uvgulama  fmar  Plam

gorseli(Yencok=9.00
meire)

]
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v
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarnm Miidiirliigii

Sekil 6: Mevcur 1/1000 dleekli Uvgulama Imar Plam gorseli(9432 ada) / Ticaret+Konut Alam, Park
Alam, Rekreasyon Alam.

Kullanm Tiirii MEVCUT(m’) | ONERi{m’) DECISIM(nt)
KARMA KULLANIM ALANI | 52334 0 -82354

| TICARET ALANIMiA) | ° |8 U
REKREASYON ALANI 4000 0 4000
PARK ALANI 160 20000 + 4000 |

Tablo: 9432 Ada Arazi Kullamim Degerlerindeki degisim
10 farklt bolgede bulunan 68 adet T1 Ticaret kullammi plan kararr getivilen altmerkez vasifli
ticaret adalarimin alanlarimin korunmasi sebebi ile bu alanlar tabloyva yansitiimamigtir.

Sayfa5/11



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigi

Sekil 7: Meveut Ticaret alanlarindaki Yencok="9.00 metre olan bina viiksekligi mimari tasarim sirasinda
kat yiiksekliklerinin belirlenmesi konusunda Planl Alanlar Imar Yonetmeligi bina yiikseklikleri standartlarivla
uyumsuz tasarimlara yol agmakiadir. Ayrica soz konusu alanlarda ingaat yogunlugu bilgisinin olmamas: sebebi
ile bitigik nizam yapidasma kogulu wygulanmaktadir, Gorseldeki ticaret alanlarimn mevewt durumda insaat
yogunlugu oram ortalamalar: 1.37 dir.

Sekil 8: Arkatly Kullanmm bulunan meveut Ticaret Alanlarina Yengok=11.50 metre olup bu alanlarda da
ingaat yogunlugu olmayan adalarda bitisik nizam yapmilagam kosuln wygulanmakiadir, Gorseldeki ticarer
alanlarimin insat yogunlugu oram ortalamalar: 1.18 dir.
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DOSEMEALTI BELEDIYESi
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

ARALIK | vOSuUNLLUK SIRA ARALIK YOGUNLUE SIRA
0.7 1 1.52 30
| 8 0.78 2 s | 2 3
56 .87 3 1.54 32
-"3, 0.91 4 155 3
& 0.92 5 159 4
0,99 ] 150 [

1.0 7 162 6

10 ] " 18 37

1.0 3 1.54 38

1.04 10 154 39

106 11 1.55 a0

LOG 12 1.65 41

1.08 13 1.56 42

102 1 1.59 43

1.12 15 170 44

. 1.13 16 8 L7 45
0 123 17 n 1.7 a5
8 1.22 18 E 174 47
s 120 19 175 48
1.31 20 17 45

1.32 n L.76 50

133 P F 1s2 51

136 23 1.83 52

142 24 1.63 53

1.44 FL] 1.85 54

1.45 26 L85 35

145 27 1.87 56

146 = 1.89 57

| 146 L |
I L47 5 189 =g

Sekil 9: 68 Adet Ticaret adasimin ingaail vogunlugu oranlart

9432 Adanin gevresinde bulunup bitisik nizam yapilasan 68 adet ticaret alani igin meveut 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani® na gore kullanilabilir insaat yogunluklars hesaplandiginda; 0,73-1.00
arasinda 6 adet imar adasi, 1.00-1.50 arasinda 23 adet imar adasi, 1.50-2.00 arasinda 34 adet imar adasi
ve 2.00 iizerinde ise 5 adet imar adasi oldugu goriilmektedir. Hazirlanan imar plani degisikligi
kapsaminda Kuzeykent bblgesinde 9432 no’ lu imar adasindan daha viiksek insaat vogunluguna sahip
39 adet ticaret alan oldugu anlasilmaktadir
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
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Sekil 10: 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi* ne konu olan T1 Ticaret ve Merkezi Is Alam’
nin plan degisikligi onama simirlart ve ortalama ingaat yogunlugu oranlar

Planlama alaninda 9432 Ada disinda 10 farkh bolgede 68 adet ticaret alani bulunmakiadir. Bu
alanlarda | tanesi diginda(25376 Ada | parsel) tamaminin ingaat alam yogunlufu mevcut planlarda
belirtilmemesi sebebi ile bitisik nizam yapilasma sarti uygulanmakta bu nedenle de yiiksek insaat
oranlan ortaya gitkmaktadir( en disiik: 0.73, en yiiksek: 2.23)

68 adet imar adasinin igerisinde 8 tanesi arkath ve Yengok=11.50 metre vapilasma kosuluna
sahiptir.

Geriye kalan 60 adet ticaret alam ise Yengok=9.00 metre yapilasma kosuluna sahiptir.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Mildiirliigii

d) Planlama Kararlari:

#3050 .

o = h

Plam degigikligi teklifi

Yesilbayir Mahallesi 9432 Adaya 1/1000 élgekli Uygulama imar Plami Degisikligi teklifi ile
ingaat yoZunlugu sabit tutulup bina yiiksekligi 60.50 metreden 30.50 metreye diisiiriillerek E=1.50 ve
Yengok=30.50 metre olmak iizere Ticaret Alami kullanim karar getirilmistir. Mevecut durumda 4000 m’
biiytikltigiindeki Rekreasyon Alani Park Alani’ na doniistirillerek toplamda 20.000 m® biviikligiinde

Park Alam elde edilmistir.
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Sekil 13: Mahkeme karart dogrultusunda 9432 adaya iligkin hazwlanan 171000 dlgekli Uyvgulama Imar



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

XXX >
X IR

Sekil 15: Yencok=11.50 metre olan Arkat kullammh Ticarer Alanlarinda yapilasma kosullarnvla ilgili
herhangi ir degisiklik yapilmadan T1 Ticaret alam plan karari getirvilerek plan gisterim biitiinligi

saglanmistir.,
Sayfa 10/ 11



T
W ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Dogemealt: Belediyesi
Mahalle : Yesilbayir Mahallesi
Ada/Parsel : 9432 ada ve cevresi
Olcek : 1/1000

Digemealn Beledive Meclisinin 01.12.2021 tarih ve 193 sayilh karan ile uygun
bulunan Yesilbayir Mahallesi, 9432 adayi kapsayan alanda Antalya 3. Idare Mahkemesi’nin
E.2020/1023 ve K.2021/468 sayih iptal karanmn yerine getirilmesine yonelik hazirlanan 9432
adanin ticaret alam, park alam ve gevresinde bulunana ticaret alanlannda diizenleme
vapilmas1 ve plan notlanmin eklenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar plam
degisiklifi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarihli toplantisinda tnerge
verilerek giindemin 171 maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale
edilmistir.

Mahkemenin iptal karan dogrultusunda Dogemealtt Beledivesince hazirlanarak
[daremize sunulan 1/25000 ve /5000 o6lgekli nazim imar plam degisikligi tekliflerinde
plansiz kalan 9432 adada ve Yesilbayir ve Alunkale Mahalleleri icerisinde yer alan ticaret alt
merkezlerinde diizenleme yapilnug Antalya Biiviikschir Belediye Meclisinin 11.10.2021 tarih
692 ve 693 sayih kararlan ile onaylanmigtir,

Plan agiklama raporunda; 7221 sayih "Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda
Degigiklik Yapilmasina Dair Kanun" hiikkiimler geregince Yesilbayir Mahallesi 9432 Adamn
bina yiiksekliginin metre cinsinden belirlenmesi ve s6z konusu ada igerisinde bulunan 8000
m2 biiyiikliiglindeki rekreasyon alanimn 4000 m2° sinin park alanina dahil edilmesi amaciyla
hazirlanarak Diésemealtt Beledive Meclisi'nin 03.07.2020 tarih ve 62 sayili karan ile uygun
bulunan Antalya Biiviiksehir Beledive Meclisi'nin de 14.08.2020 tarih ve 503 sayih karan ile
onaylanan 1/1000 élcekli Uyeulama Imar Plam Degisikligi Antalya 3. Idare Mahkemesi'nin
2020/1023 E. ile 2021/468 K. sayih karan ile iptal edilmistir. Bu nedenle hem mahkeme
kararimin yerine getirilmesi hem de séz konusu alan gevresinde bulunan ticaret alanlarinin
bina vilksekliklerinin veniden diizenlenmesi amaciyvla gerekli imar plam degisikliklerinin
vapilmasi zorunlulugu ortaya gikousur.

Yesilbayir Mahallesi, 9432 Adanin ¢evresinde 10 farkh bdlgede 68 adet ticarcet
alamnda insaat yogunlugu bilgisi bulunmamas: sebebi ile bitisik nizama yapilagma kosulu
uygulanmaktadir. Bu  alanlarda ingaat  yogunlugu oranlan 0.73 ila 2.23 arasinda
degismektedir. Meveut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda 60 adet ticaret alam vasifh
imar adasinda bina yiikseklikleri Yencok=9.00 metre seklinde tanimlanmaktadir. Bilgedeki
kat yiiksekliklerinin 3 kat oldugu diisiiniildiigiinde Yengok=9.00 metre olan bina yiiksekliklen
mimari proje gelistirilmesi sirasinda sorunlara yol acmakta ve tasanm siirecini olumsuz
etkilemektedir. Bu nedenle stz konusu alanlara dair altmerkez alam vasfinda “T1" Ticaret




Alam plan karan getirilerck Plan notlan kapsaminda Yengok=10.50 metre ve 4.50 melre asma
kat yitksekligi tammlanmigtar.

1/1000 élcekli Uygulama Imar Planlarinda arkat kullammi bulunan geriye kalan 8 adet
umar adasinda Yencok=11.50 metredir. 56z konusu bina yiikksekligi ayrnica hazirlanan 1/1000
tleekli Uygulama Imar Plam degisikligi kapsaminda korunmustur. Bu alanlar icin de alt
merkez alam vasfinda “T1" Ticaret Alam plan karan getirilerek Plan notlan kapsaminda
Yencok=11.50 metre ve 5.50 metre asma kat vitkseklifi tanimlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 6leekli Uygulama imar plam degisikligi kapsaminda 9432 no’lu
imar adasi insaat yogunlugu oram (E=1.50) korunarak Ticaret Alami’na diniistiiriilmiistiir.
9432 no’lu imar adasinin kuzeybati kosesinde bulunan 4,000 m2 biiyiikliigiindeki rekreasyon
alam park alammna donistiriilerek 20,000 m2 biyiikliginde Antalva kenti igin Gnem arz
edebilecek bidlgesel bir park alam olugturulmustur.” Denilmektedir.

Plan Degigikligi ile olusturulan dneri plan notlar asagiwdaki gibidir:

1) Planh Alanlar Imar Yénetmeligi Hikktiimleri Gegerlidir.

2) Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi Hitkiimleri Gegerlidir.

3) Antalya Ili Merkez Ilgeleri 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam Hiikiimleri
Gecerlidir.

4) Planlama Alaminda Ifraz Sonucu Olusacak Parsellerde Bina Cephe Ve Derinlik
sartt Aranmavyacaktr.

5) E:1.50 ve Yencok:30.50 metre olan Ticaret Alaninda yonetimle ilgili idan tesis
alanlan, i ham, carsi, ¢ok kath magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlan,
turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlan, ibadet yerleri, park ve benzeri vesil
alanlar, spor alanlari, kamuya ve Gzel sektbre ait egitim ve saghk tesisi alanlar,
kamuya ve 6zel sektdre ait teknik altyap tesis alanlan ile bu alanlara hizmet verecek
benzen alanlar ve plan karan ile konut veva rezidans alanlari ayrlabilir. Bu alanda
konut veya rezidans vapilmas: durumunda bu kallammlar i¢in ayrilacak alan net parsel
alanmin %60 1m1 gegemez.

6) T1 gosterimli ticaret alanlannda zemin katta asma kat yamlabilir. 1/1000 Glcekli
uygulama imar planlannda arkat gosterimi bulunan alanlarda Yencok=11:50 metre ve
asma kat yiiksekligi 5.50 metre: arkat gosterimi bulunmayan alanlarda Yencok=10.50
metre ve asma kat yiiksekligi 4,50 metre olacaktir. Bu alanlarda konut yapilamaz.

Mevcut ve Oneri plan ile belirlenen kullamim Kararlanina ait agagidaki alan dagilimu
tablosu plan agiklama raporundan alinmistir.,

Kullanim Tiirii MEVCUT(m?) | ONERI(m®) DEGISIM(n?)
KARMA KULLANIM | 82354 0 82354
ALANI

TICARET 0 82354 +82354
ALANI(MIA)

REKREASYON ALANI | 4000 0 -4000
PARK ALANI 16000 20000 +4000

Takdir B'Li.}'ii.ksehir Eéiﬂ&iy‘ﬂ Meclisi nindir.




