% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:28.09.2021

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KUMLUCA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin  06.09.2021 tarihli
toplantisinda giindemin 73. maddesinde gérusilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kumluca Belediye sinirlar igerisinde yer alan, Mavikent
(Yenice) Mahallesi 485 ada 3, 14, 16 ve 17 parsellerde
dizenleme yapilarak yol ve park alaninin ticaret alanina
dénusturilmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Kumiuca Belediye sinirlan icerisinde yer alan, Mavikent
(Yenice) Mahallesi 485 ada 3, 14, 16 ve 17 parsellerde
dizenleme yapilarak yol ve park alaninin ticaret alanina
donusturiimesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degigikligi ~ Komisyonumuzca incelenmis, Kumluca
Belediyesi'nin 20.09.2021 tarih ve 4016 sayili yazisi
ekinde iletlen ilk plana ilave olarak alanin
glneydogusunda yer alan Belediye Hizmet Alanin Park
Alanina dénustirtlmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani degigikliginin de uygun olmadig gorustne variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA iLi KUMLUCA iLGESi YENICE MAHALLESI
485 ADA 3, 14, 16 VE 17 PARSELLER
1/5000 OLGEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu parseller Kumluca Beykonak Hal alani ve kuzey kapi girisinde konum, 20R nolu 1/5000 Olgekli
nazim imar plani paftasinda, Kumluca ilce Beykonak mahallesi Atatiirk Bulvar’na cepheli konumda yer almaktadir.

Uydu Fotografi ve Kadastral Durum

2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu parseller Kumluca ilegsi Beykonak mahallesi sinirlarinda Beykonak Hal Alani icerisinde ve
kuzeyinde kalmaktadir. S6z konusu planlama alani halihazirda ticari ofis ve diikkanlarin yer aldigi, Antalya
Blyiiksehir Belediyesi Beykonak Hali Hizmet Binasi ve Kumluca Belediyesi hizmet biriminin yapilarinin yer aldigi bir
alan olarak kullaniimaktadir.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu alanda; mevcut kullanimina uygun ve imar uygulamasi yapilmasi durumunda mevcut
kamusal miilkiyetin (Kumluca Belediyesi} devamhliginin olusturulabilmesi amaci ile Ticaret Alani olarak planianmasi
amaglanmaktadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu parseller Beykonak Hal alani igerisinde ve kuzeyinde konumludur. S6z konusu parseller imar
uygulamasi yapilmamis, kadastral durumda yer almaktadir. Parsellerin konumlu oldugu bélge 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plan’nda Toplu isyeri (Hal Alani) ve kiitle nizam Ticaret Alani ile Park alani olarak planlanmis
durumdadir. S6z konusu plan degisikliginin yapilacagi ve Park alani olarak planh alan ise halihazirda ticari ofis ve
dikkanlarin yer aldigi, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Beykonak Hali Hizmet Binasi ve Kumluca Belediyesi hizmet
biriminin yapilarinin yer aldigr bir alan olarak kullaniimaktadir. Ticari tinitelerin kuzey 8n bahgesi ise dinlenme amagli
yesil alan olarak kullanildig gérilmektedir.

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ ANTALYA 1
lletigim: 0532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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Plan degisikligine konu alan ise bir 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’'nda park alani, 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani'nda ise Ticaret Alani ve Park Alani olarak planlanmis durumdadir. S8z konusu parsellerin imar uygulamasi

vapilmas! sonucunda Park Alani olarak pianl olmasindan dolayl 3194 Sayili imar Kanunu ve Arsa ve Arazi
Diizenlemesi Hakkinda Yonetmelik kapsaminda park alani olarak planli kismi DOP (Diizenleme Ortaklik Payi)'nda
elde edilecegi igcin miilkiyet sahibi Antalya Blyiiksehir Belediyesi ve Kumluca Belediyesi dolayisi ile kamusal hizmet
birimlerinin kullanim alanlarinin kaybina neden olacaktr.

Halihazirda mevcut binalarda yer alan belediye hizmet birimleri ile hal alaninin ticari ve sosyal karsilayan banka,
restaurant vs gibi fonksiyonlar yer almaktadir. Bu alanlarin kamusal hizmet iireten ve milk sahibi konumunda
belediyelerin elinde kalmasi hizmetin devamliligi agcisindan 6nem arz etmektedir.
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Planlama Alani Mevcut Kullanimi

A

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA ™, 2
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Bu ama¢ dogrultusunda plan hiyerarsisi geregi éncelikli olarak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve akabide

uygulamaya yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’'nda mevcut kullanimina uygun sekilde plan degisikliklerinin
yapilmasi amaclanmaktadir.
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Ongériilen 1/1000 imar Plani Ongériilen Vaziyet Plani

Yapilan degisiklikler kapsaminda uygulama imar planinda mevcut imar plani ile uyumlu bina kiitleleri imar planinda
islenecek, halihazirda dinlenme alani olarak kullanilan 8n bahge alanlari ise yesil alan olan kullanimina devam

edecektir. S6z konusu plan degisikligi mevcut binalanin devamliiginin saglanmasi ve imar uygulamasi sonucunda
halihazirdaki belediye miilkiyeti devamhliginin olusturulmasidir.
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Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte
sunulmaktadir.
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L F kA Grubu)
Dip. No: 2812913 Oda Sic. No: 5948

L7271 D.No:1865
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T.C.
KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI
KUMLUCA Plan ve Proje Midiirliigu Lata

BELEDIYES]

Sayr :E-10207482-754.99-4016 20/09/2021
Konu : Mavikent (Yenice) Mahallesi 485

Ada 3,14,16 Ve 17 Parseller Yol Ve

Park Alanlarinin Ticari Amagla

Diizenlenmesine Ait 1/5000 Olgekli

N.LP. Degisikligi

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr)

flgi  : 31.08.2021 tarih ve E3682 sayili yazimiz.

31.08.2021 tarihli ve 3982 sayili yazimizda Mavikent (Yenice) Mahallesi 485 Ada 3,14,16 Ve 17
Parseller Yol Ve Park Alanlarmin Ticari amacgla diizenlenmesine ait onaylanmak {izere gonderilen
tarafiniza sundugumuz 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 revize edilerek yeniden planlanmistir.

Revize edilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi/Tadilat1 teklifine ait dosya, 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsamina ekteki haliyle onaylanmak tiizere yazimiz ekinde
gonderilmistir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Mustafa KOLEOGLU
Belediye Baskani

Ek:

1- 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
2- Mevcut Oneri Sema

3-CD (1 Adet)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Evragimizi http://evrakdogrulama.kumluca-bld.gov.tr linkinden 24EC592FXD kodu ile dogrulayabilirsiniz.

Merkez Mah. Halil Civgin Cad. No: 5 07350 Kumluca / ANTALYA Ayrmtih Bilgi i¢in: Siileyman ARICAN
Telefon No: (0242) 887 27 00 — 10 95 Faks No: (0242) 887 10 98 Dahili: (242) 887 27 00 E-Posta: suleymanarican7@gmail.com
e-Posta: belediye@kumluca-bld.gov.tr

internet Adresi: www.kumluca-bld.gov.tr

Kep Adresi : kumlucabelediye@hs02.kep.tr
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antalya
planlama

ANTALYA iLi KUMLUCA iLCESI YENICE MAHALLESI
485 ADA 3, 14, 16 VE 17 PARSELLER
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu parseller Kumluca Beykonak Hal alarm ve kuzey kapi girisinde konum, 20R nolu 1/5000 &lgekli
nazim imar plani paftasinda, Kumluca ilge Beykonak mahallesi Atatiirk Bulvari’'na cepheli konumda yer almaktadir.

Uydu Fotografi ve Kadastral Durum

2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu parseller Kumluca ilegsi Beykonak mahallesi sinirlarinda Beykonak Hal Alani igerisinde ve
kuzeyinde kalmaktadir. S6z konusu planlama alanmi halihazirda ticari ofis ve diikkanlarin yer aldigi, Antalya
Bilylksehir Belediyesi Beykonak Hali Hizmet Binasi ve Kumluca Belediyesi hizmet biriminin yapilarinin yer aldigi bir
alan olarak kullanilmaktadir.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu alanda; mevcut kullanimina uygun ve imar uygulamasi yapilmasi durumunda mevcut
kamusal milkiyetin (Kumluca Belediyesi) devamhhginin olusturulabilmesi amaci ile Ticaret Alani olarak planlanmasi
amaglanmaktadir.

4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu parseller Beykonak Hal alani icerisinde ve kuzeyinde konumludur. 56z konusu parseller imar
uygulamasi yapiimamis, kadastral durumda yer almaktadir. Parsellerin konumlu oldugu bélge 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan’nda Toplu isyeri (Hal Alani) ve kiitle nizam Ticaret Alani ile Park alani olarak planlanmis
durumdadir. 56z konusu plan degisikliginin yapilacagi ve Park alani olarak planh alan ise halihazirda ticari ofis ve
diikkanlarin yer aldigi, Antalya Bliyliksehir Belediyesi Beykonak Hali Hizmet Binasi ve Kumluca Belediyesi hizmet
biriminin yapilarinin yer aldigi bir alan olarak kullanilmaktadir. Ticari Gnitelerin kuzey 6n bahgesiise dinlenme amach
yesil alan olarak kullamildig1 gérilmektedir.

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited $irketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Kenyaalti/ANTALYA 1
iletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr



Plan degisikligine konu alan ise bir 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan’'nda park alani, 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar
Plani'nda ise Ticaret Alani ve Park Alani olarak planlanmis durumdadir. S8z konusu parsellerin imar uygulamasi
yapiimasi sonucunda Park Alam olarak planli olmasindan dolayr 3194 Sayili Imar Kanunu ve Arsa ve Arazi
Diizenlemesi Hakkinda Yénetmelik kapsaminda park alani olarak planl kismi DOP (Diizenleme Ortaklik Payi)’nda
elde edilecegi icin milkiyet sahibi Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Kumluca Belediyesi dolayisi ile kamusal hizmet
birimlerinin kullanim alanlarinin kaybina neden olacaktir.

Halihazirda mevcut binalarda yer alan belediye hizmet birimleri ile hal alaninin ticari ve sosyal karsilayan banka,
restaurant vs gibi fonksiyonlar yer almaktadir. Bu alanlarin kamusal hizmet lreten ve miilk sahibi konumunda
belediyelerin elinde kalmasi hizmetin devamhligi agisindan 8nem arz etmektedir.

Planlama Alam Mevcut Kullanimi

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited $irketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Kenyaalti/ANTALYA 2
iletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr



Bu amac dogrultusunda plan hiyerarsisi geregi oncelikli olarak 1/5000 Olc¢ekli Nazim Imar Plani ve akabinde
uygulamaya yonelik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda mevcut kullanimina uygun sekilde plan degisikliklerinin
yapilmasi amaglanmaktadir.
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Ongériilen imar Plani ve Vaziyet Plani

56z konusu plan degisikligi ile alan kullanimlarinin dagilimlari;

e Mevcut durumda 5385 m? alan sahip yesil alan korunacak sekilde dogusunda yer alan Belediye Hizmet Alan
olarak planlanmis alan Park Alani doniistiiriilmis, yine gliney doBuda yer alan iki adet park alani ise
biyitilerek toplamda 5385 m?lik bir esdeger alan saglanarak Park Alam olarak belirlenmistir.

e Halihazirda Ticaret Alam olarak kullarilan 5385 m¥lik alan (imar planlarninda park alani olarak gérilen ala)
ise, kuzey kisminda ticaret alanlarina hizmet edecek sekilde mevcut kullaniminda da otopark olarak
kullanilmasina istinaden 4430m? Ticaret Alani ve kalan kisim ise Otopark Alani olarak diizenlenmistir.

FONKSIYONLAR MEVCUT ALAN (M2) ONERIi ALAN (M?)
(Uygulama imar Planina

TiCARET gore 1100 m?) 4430
PARK 5380 5380

BHA 2280 -
TEKNIKALTYAPI (YOL-OTOPARK-

TRAFO) 3865 2815
TOPLAM 12625 12625

Yapilan degisiklikler kapsaminda uygulama imar planminda mevcut imar plani ile uyumlu yapilarin olusmasi,
halihazirda dinlenme alani olarak kullanilan 6n bahge alanlari ise yesil alan olan kullanimina devam edecektir. S6z
konusu plan degisikligi mevcut binalarin devamhliginin saglanmasi ve imar uygulamasi sonucunda halihazirdaki
belediye milkiyeti devamhliginin olusturulmasidir.

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited $irketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Kenyaalti/ANTALYA 3
iletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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Mevcut ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Yukarida aciklanan kapsam ve gerekcelerle hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plami Degisikligi ekte
sunulmaktadir.
mﬁ{ p;féfa 6K
f’ Sehir Plancisi Sehir Flancisy (A Grubu)
DNo 2B129813 Oda. Sic. No:5948 Yet.S.No.:1548'D. No:1865
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= T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidiirligii
TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU
Belediye : Kumluca Belediyesi
Mahalle : Mavikent (Yenice)

Ada/Parsel : 485 ada 3, 14, 16 ve 17 parseller

Olcek

3, 14,

: 1/5000

Kumluca Belediye smirlari igerisinde yer alan, Mavikent (Yenice) Mahallesi 485 ada
16 ve 17 parsellerde diizenleme yapilarak yol ve park alaninin ticaret alanina

doniistiiriilmesine iligkin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifi 31.08.2021 tarihli
ve 3682 sayili yazi ile Antalya Biiyiliksehir Belediyesine gonderilmistir.

Antalya Biiyiliksehir Belediye Meclisinin 06.09.2021 tarihli toplantisinda giindemin

73. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu imar planlart incelendiginde;

S6z konusu plan degisikligi plan agiklama raporunda; parseller Kumluca ilgesi
Beykonak mahallesi siirlarinda Beykonak Hal Alani igerisinde ve kuzeyinde
kalmakta olup, s6z konusu planlama alani halihazirda ticari ofis ve diikkanlarin yer
aldigi, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Beykonak Hali Hizmet Binasi ve Kumluca
Belediyesi hizmet biriminin yapilarinin yer aldigi bir alan olarak kullanilmakta ve
mevcut yapmin imar planlarina islenerek Ticaret Alam1 olarak planlanmasi
amaglandigi belirtilmektedir.

Kumluca Belediyesi’nin 31.08.2021 tarihli ve 3682 sayil1 yazi ekinde yer alan 1/5000
Olgekli nazim imar plan1 degisikligi incelendiginde mevcutta ticari Kkiitlelerin
bulundugu fakat imar planlarinda park alani olarak planli alanin ticaret alanina
dontstiirildiigii goriilmektedir.

Kumluca Belediyesi 20.09.2021 tarih ve 4016 sayili yazi ile 6neri planda degisiklik
yapilarak 2. plan degisikligi teklifi gonderilerek 2. Teklif dikkate alinarak
degerlendirilmesi talep edilmistir.

Kumluca Belediyesi’nin 20.09.2021 tarih ve 4016 sayili yazisi ekinde iletilen 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 degisikligine gore incelendiginde; mevcut durumda 5385 m?
alan sahip yesil alan korunacak sekilde dogusunda yer alan 2280 m? Belediye Hizmet
Alan1 olarak planli alan Park Alani donistiiriilmiis, yine giiney doguda yer alan iki
adet park alani ise biiyiitiilerek toplamda 5385 m?’lik bir esdeger alan saglanarak Park
Alan1 olarak belirlendigi ve halihazirda Ticaret Alami olarak kullanilan 5385 m?*’lik
alan (imar planlarinda park alani olarak goriilen alan) ise, kuzey kisminda ticaret
alanlarina hizmet edecek sekilde mevcut kullaniminda da otopark olarak
kullanilmasina istinaden 4430m? Ticaret Alan1 ve kalan kisim ise Otopark Alani
olarak diizenlendigi belirtilmektedir.

Plan degisikligi sonucunda park alani ticaret alanina doniistiirilmiis, fakat belediye
hizmet alan1 kaldirilarak ve yollarda diizenleme yapilarak park alaninin esdeger alani
da saglanmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.

K-O Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvart No:20 Muratpasa/ANTALYA
TSE-ISO-EN Ayrmtil bilgi i¢in irtibat:
9000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr



http://www.antalya.bel.tr/

