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BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediyesi sinirlari igerisinde Celtik¢i Mahallesi 155 ada 1 parselin “Konut Alanindan”
“Konut+Ticaret Alanina (TICK)” déniistiiriilmesine yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

' Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARTHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: -1/5000 5lgekli NIP deg. 6rn.-Plan A¢iklama Raporu.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: dFBxZd-imIwMX-SX0GIm-yegO8C-sKvewNXF Dogrulama Linki: https.//www.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys
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MANAVGAT BELEDIYESI

MAHALLE: GELTIKGI
ADA/PARSEL NO:155/1
PAFTA NO: 32-M
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* TICARET-KONUT(TICK) ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA ZEMIN KAT TISARET, UST
KATLAR KONUT KULLANIMINDA SLACAKTIR.
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ECERLIDIR.




ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI
CELTIKCi MAHALLESI 155 ADA 1 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat figesi, Celtikgi Mahallesi, 1/5000
olgekli 32-M no.lu imar paftasinda yer alan 155 ada 1 parsel no.lu taginmazi kapsamaktadir.
155 ada 1 no.lu parsel tapu kaydmna gére 1033,00 m*dir. Tagmmaza ulagim Ulukap1
Caddesi'ne baglanan 10002 ve 10003 Sokak iizerinden saglanmaktadir. Plan degisikligine
konu parselin yakin gevresinde, Manavgat Matso Denizcilik Lisesi, Celtikgi Ortaokulu,
Akdeniz Universitesi Manavgat M.Y.O. yer almaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ GECMISI AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Hizli gelisim gosteren kentlerde plan onaymndan sonraki siiregte ortaya ¢ikan
gelismeler ve talepler neticesinde planlarda yeni diizenleme ve degisiklikler yapilmas: ihtiyaci
ortaya ¢ikabilmektedir. Plan degisikligine konu parsel kentin gelisim yoniinde yer almakta
olup yakm gevresinde Akdeniz Universitesi Manavgat Matso Turizm Fakiiltesi, Manavgat
Sosyal ve Beseri Bilimler Fakiiltesi, Akdeniz Universitesi Manavgat Meslek Yiiksek Okulu,

i\




Matso Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi bulunmakta olup ve yapimi halen devam eden
Akdeniz Universitesine bagli olarak agilacak olan 4 yillik fakiilte alani ile birlikte bolge bir
egitim kampiisiine doniismektedir. Bélgede mevcut ve yeni yapilacak egitim alanlarmin
varligi, 6grenci kapasitesi ve beraberinde getirecegi niifus dikkate alindiginda bu alanlara
hizmet edecek yeni ticari kullanim alanlarina ihtiyag olacag: dissiiniilmektedir.

Plan tadilatina konu alanmn hemen bitisiginde yer alan Celtik¢i Mahallesi ile kuzeyinde
yer alan Ulukap1 Mahallesinde Manavgat Belediyesince biitiinciil imar planlari yapilarak yeni
gelisme alanlan olusturulmugtur. Plan degisikligine konu 155 ada 1 parsel, Ulukapi ve
Celtikgi Mahallelerini kent merkezine baglayan 35 metrelik ana ulagim arterine cephelidir.
Manavgat Belediye Meclisi ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesince 2021 yilinda onaylanan
"Celtikgi-Ulukapi, Sanayi Karaoéz ve Demirciler Mahalleleri 1/1000 6lgekli Hlave Uygulama
Imar Plani"nda, ayni 35 metrelik tagit yoluna cepheli parsellerin, bolgenin gelisim potansiyeli
ve arz-talep dengesi goz niine almarak TICK (Ticaret - Konut Alani) olarak planlandig:
goriilmektedir (bknz sekil 2).

Sekil 2: 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Plam Ornegi
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PLAN DEGISIKLIGINE
KONU PARSEL 2

Sekil 3: 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Im

Ulukap1 ve Celtik¢i Mahallelerini kent merkezine baglayan 35 metrelik ana arter
lizerinde yer alan 155 ada 1 no.lu parselde, aym yol {izerinde planlanan diger parsellerde
oldugu gibi, bolgeye hizmet edecek nitelikte, “Ticaret-Konut karma kullanimli bir yapi

yapilmak istenmektedir.

Bu kapsamda, imar planinda degisiklik yapilmasi énerilmis ve hazirlanan Nazim imar
Plan1 Degisikligi ile 155 ada 1 no.lu parselin “Konut Alanr” kullanimindan “Ticaret-Konut

ar Plani Ornegi

(TICK) Alani”na déniistiiriilmesi amaglanmigtir.



Parselden Goriiniimler




3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu parsel, Celtik¢i, Manavgat 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan:
Revizyonu igerisinde yer almaktadir. $u an yiiriirliikte olan revizyon nazim imar planinda, séz
konusu parsel "gelisme konut alam" olarak planldir.

PLAN DEGISIKLIGINE

KONU PARSEL

Sekil 4: Meri Nazim Imar Plani Ornegi



4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Plan
genelinde imar uygulamas: tamamlanmis durumdadir. Alana iligkin kadastral durum asagidaki
haritada verilmistir.

-

Sekil 5: Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Bolgede mevcut ve yeni yapilacak egitim alanlarmin varligi, dgrenci kapasitesi ve
beraberinde getirecegi niifus dikkate alindiginda bu alanlara hizmet edecek yeni ticari
kullamim alanlarina ihtiyag olacag: diisiiniilmektedir. Ulukap ve Celtikgi Mahallelerini kent
merkezine baglayan 35 metrelik ana iizerinde yer alan 155 ada 1 no.lu parselde, parsel
malikince, 35 metrelik yola cepheli yeni planlanan diger parsellerde oldugu gibi, bolgeye
hizmet edecek nitelikte, Ticaret-Konut karma kullanimli bir yap: yapilmak istenmektedir.

Bu kapsamda nazim imar plan: degisikligi 6nerisi hazirlanmigtir.

Hazirlanan nazim imar plani degisikliginde; meri nazim imar planinda yer alan
yogunluk kararlar1 korunmus, "gelisme konut alan1” arazi kullanimi "Ticaret-Konut Alanma"
donistiiriilerek Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun olarak “TICK” (Ticaret-Konut
Alam) olarak tanimlanmugtir. Ticaret-Konut (TICK) Alani olarak belirlenen alanda zemin kat
ticaret, tist katlar konut kullanimimnda olacaktir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi raporu ile biitiin olarak hazirlanmistir.
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Sekil 6: Mevcut-Oneri Nazim Imar Plam Ornegi

6. PLAN HUKUMLERI

* Ticaret-Konut (TICK) Alan1 olarak belirlenen alanda zemin kat ticaret, iist katlar konut
kullaniminda olacaktir.

* Burada Yer Almayan Hususlarda Onayli Nazim imar Plan1 Plan Hiikiimleri Gegerlidir.
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