IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI INCELEME RAPORU

Belediye :Muratpasa Belediyesi

Mahalle :Cumhuriyet Mahallesi
Bolge . Eski Sanayi Sitesi
Olcek :1/1000

Muratpasa Belediye Meclisi’'nin 03.08.2017 tarih ve 296 sayil karari ile uygun
bulunan, Cumhuriyet Mahallesi Eski Sanayi Sitesinde yapilagsma kosullannin yeniden
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi
Blyuksehir Belediye Meclisinin  11.09.2017 tarihli toplantisinda gindemin 180.
maddesinde gorusilerek imar ve Bayindirik Komisyonuna havale edilmistir.

1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile Eski Sanayi Sitesinde (x)
isaretli parsellerde; “(X) isaretli parsellerde zemin kat yiUksekligi 3 m.dir." plan
notunun kaldirilarak “(X) isaretli parsellerde zemin kat yuksekligi 5.50m.’dir. Mevcut
yapilarda tadilat yapiimasi halinde yapi yikilip yeniden yapilincaya kadar bu kosul
aranmaz.” Plan notunun eklenmesi ile 5m. yapi yaklasma mesafeli parsellerde; yapi
yaklasma mesafelerinin kaldirilmasi amaglanmistir.

imar ve Bayindirlik Komisyonunun 26.12.2017 tarihli uygun olduguna dair
raporu bulunmaktadir. _

1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani degisikligi Buytksehir Belediye Meclisinin
08.01.2018 tarihli toplantisinda gorusulmis, 44 nolu karar ile imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligina gondenimesine karar verilmistir.

Aciklamalar dogrultusunda 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Plani degisikliginin
karara baglanmasi hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.  28.05.2021
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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

MURATPASA BELEDIYESI

Buylksehir ~ Belediye  Meclisinin  11.09.2017 tarihli
toplantisinda giindemin 180. maddesinde gorusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 03.08.2017 tarih ve 296
sayili karari ile uygun bulunan, Cumhuriyet Mahallesi Eski
Sanayi Sitesinde yapilasma  kosuilannm  yeniden
diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Plani degisikligi.

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 03.08.2017 tarih ve 296
sayili karar ile uygun bulunan, Cumhuriyet Mahallesi Eski
Sanayi Sitesinde yapilasma kosullannin  yeniden
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 oOlgekli Uygulama
imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu gorusune vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak. Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Imar Kom. Uyesi imar
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imair Kotjn. Uyed

Oytun Eylem DOGMUS
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Toplantiya Karilmadi.



ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
03.08.2017 TARIH VE 296 SAYILI KARARI

Gundemin 17. Maddesi

Karar N0.296
Ozii: Eski Sanayi Sitesi (X) isaretli parsellerde; “(X) isaretli
parsellerde zemin kat yuksekligi 3m’dir.” plan notunun
kaldirilarak “(X) isaretli parsellerde zemin kat yuksekligi
5.50m’dir. Mevcut yapilarda tadilat yapiimasi halinde yapi
yikilip yeniden yapilincaya kadar bu kosul aranmaz.” plan
notunun eklenmesi ile 5m. yapi yaklasma mesafeli
parsellerde; yapi yaklasma mesafelerinin kaldiriimasina
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu raporu
dogrultusunda kabuliine oy ¢coklugu ile karar verildigi hk.

Gundemin 17. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Midurliginin, Cumhuriyet Mahallesi 20K-
Ib, 21K-1VC, 21K-lild nolu imar paftalarmda yer alan Eski Sanayi Sitesi (X) isaretli parsellerde; “(X)
isaretli parsellerde zemin kat yiksekligi 3m’dir.” plan notunun kaldirilarak “(X) isaretli parsellerde
zemin kat yuksekligi 5.50m’dir. Mevcut yapilarda tadilat yapilmasi halinde yapi1 yikilip yeniden
yapilincaya kadar bukosularanmaz,” plan notunun eklenmesi ile 5m. yapi yaklasma mesafeli
parsellerde; yapi yaklasma mesafelerinin kaldiriimasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama
imar Plani Degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 01,02.2017 tarihli toplantisinda gortsiilerek Planlama
ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun Kkarara
baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 27.07,2017 giin ve 3046 sayili yazisi ve Planlama ve imar
Komisyonu Raporu; Belediye Meclisimizin 01,02.2017 tarihli toplantismda gorusiilerek alman 69
saylll kararla Planlama ve Tmar Komisyonumuza havale edilen Eski Sanayi Sitesinde yer alan (X)
isaretli parsellerde; “(X) isaretli parsellerde zemin kat ylksekligi 3m’dir.” plan notunun kaldirilarak
(X) isaretli parsellerde zemin kat ylksekligi 5.50m’dir, Mevcut yapilarda tadilat yapiimasi halinde yapi
yikilip yeniden yapilincaya kadar bu kosul aranmaz.” plan notunun eklenmesi ile 5m, yapi yaklasma
mesafeli parsellerde; Eski Sanayi Sitesi’nde, planlarda ve uygulamada dil birligi saglamak amaciyla,
yap! yaklasma mesafelerinin kaldirilmasina iliskin hazirlanan /1000 6lcekli Uygulama imar Plani
degisikligi Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goriisiine variimistir,
Konunun gérisiilerek karara baglanmasi icin geredini arz ederiz. Planlama ve imar Komisyonu Baskani
Ahmet Oztirk, Uye Ozgiir Taylant Budak, Ali Kus, Nuran Yilmaz, Ayhan Ates (Cekimser) imzali
komisyon raporu kayit altina alindi.

Uye Mutlugii Tarim s6z alip, Sayin Baskan giindemin 17. Maddesinin komisyondan geldigi
sekliyle kabult uygundur CHP grubunca, dedi.

Uye Cemal Litfii Oner séz alip, Sayin Baskan biz 17. Maddede ¢ekimser kalmistik grup olarak
yine ¢ekimser kalmayi dogru buluyoruz tesekkiir ederim, dedi.

Baskan, s6z konusu maddenin komisyondan geldigi sekliyle kabulini oylariniza sunuyorum
Iéa(tj)_ul edenler, etmeyenler, AKP grubunun cekimser oylarina karsilik oycoklugu ile kabul edilmistir
edi.

Yapilan oylamada;

CHP Grubu ve Bagimsiz Uyeler Mahmut Yildirim ve Mustafa Tasbas’in kabul,

AKP Grubunun Cekimser oylarina karsilik,

AEski Sanayi Sitesi (X) isaretli parsellerde; “(X) isaretli parsellerde zemin kat yiiksekligi
3m’dir.” plan notunun kaldirilarak “(X) isaretli parsellerde zemin kat yiksekligi 5,50m’dir. Mevcut
yapilarda tadilat yapilmasi halinde yapi yikilip yeniden yapilincaya kadar bu kosul aranmaz.” plan
notunun eklenmesi ile 5m. yapi yaklasma mesafeli parsellerde; yapi yaklasma mesafelerinin
kaldirilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &élgekli Uygulama imar Plani degisikliginin Planlama ve imar
Komisyonu raporu dogrultusunda kabuline oy ¢oklugu ile karar verildi.
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
CUMHURIYET MAHALLESI
ESKi SANAYIi SITESiI ALANI

/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi Eski Sanayi
Sitesi Alani igerisinde, 20K-1b, 21K-1V¢, 21K-Ill1d nolu 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
paftalarmda kalan (X) ibareli parsellerin bulundugu alani (Tablo-1) ve glneybatidaki yapi
yaklasma siniri olan 2965, 2966, 2981, 2967, 2980, 2968, 2979, 2969, 2978, 2970, 2977,
2947,2976,2946, 2975 adalari kapsamakladir. (Sekil 1)

Sekil 1. Hava Fotografi



X IBAHtLI PAKShLLbK

2899 ada 2 parsel 291S ada 1 parsel 2932 ada 2 parsel

2899 ada 3 parsel 2915 ada 2 parsel 2932 ada 3 parsel

2S99 ada 6 parsel 2915 ada S parsel 2932 ada 4 parsel
291S ada 9 parsel 2932 ada 13 parsel

2902 ada 8 parsel 29X5 ada 12 parsel 2932 ada 15 parsel

2932 ada 17 parsel

2903 ada 6 parsel 2916 ada 6 parsel 2932 ada 18 parsel

2903 ada 8 parsel 2916 ada 7 parsel

2903 ada 13 parsel 2933 ada 5 parsel

2903 ada 19 parsel 2917 ada 6 parsel

2903 ada 21 parsel 2941 ada 4 parsel

2903 ada 28 parsel 291S ada 4 parsel 2941 ada S parsel
2918 ada 11 parsel

2904 ada 2 parsel 2946 ada 7 parsel
2919 3da 12 parsel

2907 ada 1 parsel 2948 ada 3 parsel

2907 ada 2 parsel 2920 ada 4 parsel

2907 ada 3 parsel 2949 ada 21 parsel
2921 ada 1 parsel

2910 ada 2 parsel 2951 ada 13 parsel
2923 ada 7 parsel

2911 ada 12 parsel 2923 ada 12 parsel 2958 ada 1 parsel
2923 ada 15 parsel 29S8ada 5 parsel

2912 ada 2 parsel

2912 ada S parsel 2924 ada 2 parsel 2959 ada 2 parsel
2924 ada 8 parsel

2913 ada 2 parsel 2924 ada 16 parsel 2960 ada 1 parsel

2913 ada & parsel 2924 ada 18 parsel

2913 ada 7 parsel 2924 ada 23 parsel 2962 ada 10 parsel

2913 ada 9 parsel
2929ada 11 parsel 2966 ada 15 parsel

2914 ada 2 parsel

2914 ada 7 parsel 2930 ada 3 parsel 2967 ada 5 parsel

2914 ada 8 parsel 2930 ada 4 parsel

2914 ada 12 parsel 2968 ada 14 parsel

2975 ada 1 parsel

Tablo 1. (X) ibareli Parseller

2. eskisanayisitesiplanlamasureci

Bahse konu alan ilk olarak Mulga Antalya Belediye Meclisince 28.02.1978 tarih ve 56
saylili karariyla onanan planlarla imar plani kapsamina alinmis olup insaat yaklasma sinirlari
icerisinde maxh=5.75m'lik olarak planlanmistir. Daha sonra Miilga imar ve iskan
Bakanliginca 24.11.1980 tarihinde onanan planlarla; insaat yaklasma sinirlari igerisinde
maxh=5.75m. olarak aynen tekrar onanmistir.

Milga Antalya Belediye Meclisince 28.10.1987 tarih ve 324 sayili karar ile onanan
planlarla; mevcut 5.75m. kath yapilara 1 kat ilavesi yapilarak sacak seviyesi 8.75m. olarak

belirlenmistir.



Milga Antalya Belediye Meclisince 20.06.1991 tarih ve 195 sayili karar ile onanan
planlarla; maxh=14.50m.’ye ¢ikarilmistir.

Belediyemiz Meclisinin 28.11.1997 tarih ve 177 sayili karari ile uygun bulunan ve
Antalya Biyiksehir Belediye Baskaninca 10.02.1998 tarihinde onanan MTA Kuzeyi 1/1000
olcekli Revziyon imar Planlarinda; Merkezi Is Alanlari sinirlan igerisinde kalan Kicik
Sanayi Sitesinde insaat yaklasma sinirlari icerisinde maxh=17.50m. olarak planlanmistir.
Ayrica M2 ibaresi eklenmistir.

Belediyemiz Meclisinin 17.11.2000 tarih ve 70 sayili karari ile uygun bulunan ve
Antalya Buyuksehir Belediye Baskaninca 08.02.2001 tarihinde onanan planlarla; én bahce
yap! yaklasma mesafeleri Eski Sanayi Sitesi alaninin kuzey kisminda bulunan adalardan 5m.
den Om. ye disirilmus, giney kisimda ise 10m. den 5m. ye disuralmiustir. Ayrica "Maxh
yiksekligi sabit kalmak sartiyla zemin kat ylksekligi 2.50m. yapilabilir*, “Maxh 17.50 (k)
"Enelji Nakil Hattinda kalan parseller. Enerji Nakil Hatti yeraltma alindiktan sonra 17.50 m.

yliksekliginde yapi1 ruhsati alabilir’, “Uygulamalarda mevcut parselasyon planlan esas
alinacaktir™, “Anakent Ticaret Merkezi ¢ikma kosullarina uyulacaktir™ plan notlan
getirilmistir.

Belediyemiz Meclisinin 07.08.2001 tarih ve 44 sayili karari ile uygun bulunan ve
Antalya Bilylksehir Belediye Baskaninca 19.09.2001 tarihinde onanan planlarla; “Maxh
yliksekligi sabit kalmak sartiyla zemin kat ylksekligi 2.50m. yapilabilir” plan notu
kaldinlarak, “(X) isaretli parsellerde zemin kat yuksekligi 3m. dir.” ve “Planlama alaninda
MIA Doénlsim sireci tamamlanincaya kadar 3. sinif gayri sthhi muesseseler de yer alabilir.”
Plan notlari eklenmistir. Aynca zemin kat yuksekligine iliskin “plan onamasindan bir yil
sonra tekrar gézden gegirilip, plandan gerekli islemlerin yapilmasma” denilmistir.

Son olarak Belediyemiz Meclisinin 06.05.2003 tarih ve 143 sayili kararla uygun
bulunan Antalya Bilylksehir Belediye Baskamnca 02.07.2003 tarihinde onanan planlarla;
2935, 2936, 2937, 2938 ve 2939 nolu adalar yururlikteki plandan bir &énceki plan
dogrultusunda revize edilmistir. Belediyemiz Meclisinin 06.05.2003 tarih ve 144 sayili
karariyla ise; “(X) isaretli parsellerin plan hikimlerinde oldugu sekliyle 06.05.2003
tarihinden itibaren 1 yil uzatilmasina” karar verilmistir. Ancak 1 yil sonunda (X) isaretli

parsellere iliskin herhangi bir islem tesis edilmemistir.
3. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Sanayi Sitesi esnaflarinca Eski Sanayi Sitesi Alam’nda insaat yaklasma siniri bulunan
adalarda yaklasma sminnin kaldinimasi talebine istinaden; bahse konu alanda plan dil
biriiginin saglanabilmesi icin ge¢cmiste bdlgenin kuzey kisminda kaldirilan yapi yaklasma
mesafelerinin motor islerinin bulundugu glneybati kismindaki alandan da (2965, 2966, 2981,
2967, 2980, 2968, 2979, 2969, 2978, 2970, 2977, 2947, 2976, 2946, 2975 adalardan) kaldirmasi
amaclanmistir.

Ote yandan Belediyemiz Meclisinin 07.08.2001 tarih ve 44 sayili karanyla uygun
bulunan ve Antalya Blyuksehir Belediye Baskaninca 19.09.2001 tarihinde onanan planlaria
getirilen “(X) isaretli parsellerde zemin kat yuksekligi 3m. dir.” Plan notu ve Belediyemiz
Meclisinin 28.11.1997 tarih ve 177 sayili karan ile uygun bulunan ve Antalya Blyuksehir
Belediye Baskaninca 10.02.1998 tarihinde onanan MIA Kuzeyi 1/1000 dlcekli Revziyon imar
Planlari ile getirilen maxh=17.50m. yapilasma kosulu binanin yikilip yeniden yapilmasi
dunamunda sikintilar yaratacaktir. Soyle ki,



Kullonilamoyon Kot

1S.00m
4. Normol Kot

12.00m.
3. Normal Kot

9.00m.
2. Normal Kat 6.00m.
1. Normol Kat AnfVi

Zemin Kot
0.00m

Sekil 2. Zemin kat 3m. olarak kullanildiginda

Zemin kal 3m. olarak kullanildigr takdirde (Sekil 2) (X) ibareli parsellerde
maxh=17.50m. yapilasma hakki kullanilamaz hale geliyor. Cinki son katta 3m. ylkseklik
Icullamidiginda maxh=17.50m. yi asiyor. Oysa ki; tum ticari kullanimlarda oldugu gibi zemin
kat 5.50m. olarak kullanildigr takdirde (Sekil 3) maxh=17.50m. yapilasma kosulu
kullanilabilir hale gelecektir. Boylece MIA plan kosullarinin getirdigi dizenlemeleri

yapabilmek icin kullanim alanlari genisleterek mekanda kullanim kolayligi saglanacaktir.

17.S0m.
4. Normoi Kot
14,S0m.
3. Normol Kot
1.SOm.
2. Normol Kat
S.SOm.
1. Normol Kot
5.50m.
Asmo Kat
2-50m.
Zemin Kat
p.OOm.

Sekil 3. Zemin kat 5.50m, olarak kullanildigmda

Yukarida acgiklanan gerekceler dogrultusunda 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani

degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanina iliskin kadastral durum asagidaki haritada verilmistir.



Sekil 4. Kadastrai Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Planlamayi ydnlendiren en édnemli faktorler;
Eski Sanayi Sitesi esnaflannca Eski Sanayi Sitesi insaat yaklasma siniri bulunan
adalarda (2965, 2966, 2981, 2967, 2980, 2968, 2979, 2969, 2978, 2970, 2977,
2947,2976, 2946, 2975) yap! yaklasma siniri kaldirilmasi talebi,

Eski Sanayi Sitesi’nde (X) isaretli parsellerde yasanan yapilasma magduriyetleri.

Planlama alaninda bitunlik saglamak amaciyla; Cumhuriyet Mahallesi Eski Sanayi

Sitesi genelinde oldufu gibi insaat yaklasma siniri bulunan motor islerinin bulundugu
gineybati kisimdaki adalarda da yaklasma sinirlarini kaldirmak ve MIA plan kosuliarmin
getirdigi dizenlemeleri yapabilmek icin kullanim alanlarini genisleterek mekanda kullanim
kolaylhigi saglamak amaciyla 1/1000 d&lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi onerisi

hazirlanmistir.
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