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BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir  Belediye Meclisinin  24.05.2021  tarihli
toplantisinda glindemin 114. maddesinde goérisulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde, Demircikara
Mahallesi, 8483 ada 1 parselin uygulama asamasinda
kesinlestirilecek esnek/tercihli kentsel sosyal ve teknik
donati bolgeleri alanindan Ozel Saghk Tesisi Alanina
(Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi)
donustiurtlmesine iligkin 1/5000 o¢lgekli Nazim imar Plani
Degisikligine aski siresi igerisinde yapilan itiraz.

KOMiISYON RAPORU:

Muratpagsa Belediyesi sinirlari igerisinde, Demircikara
Mahallesi, 8483 ada 1 parselin uygulama asamasinda
kesinlestirilecek esnek/tercihli kentsel sosyal ve teknik
donati bélgeleri alanindan Ozel Saglk Tesisi Alanina
(Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi)
dénusturalmesine iligkin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani
Degisikligine aski slresi icerisinde vyapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmis, itirazin uygun olmadigi
gbérisine vanlimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi BASKANLIGINA

ANTALYA
ITIRAZ EDEN : Yener DEMIR-Isiklar Cad. 24/4 Muratpasa ANTALYA { tneass585y % )
ITIRAZIN KONUSU : Antalya [li, Muratpasa Ilcesi ,Demircikara 8483 Ada 1 parsel
nazim imar plam degisikligine itirazim hakkindadir.
ASKI CIKIS-INiS TARIHI :18.03.2021-16.04.2021
ITIRAZ SEBEPLER]

1-Bahse konu plan tadilati, planlama ilkelerine aykiri, plan biitiinligiinii bozan, kamu
yarari olmayan bir islemdir.

2- Clnkii;

e Imar planlarinda resmi kurum alani ile saghk alanlari farkh olup, esdeger alan
yaratilmadan degisiklik yapilamaz.

® Muratpasa Belediyesi resmi kurum alanina ihtiyaci olmadigini ifade ederek islem tesis etse
de, bundan 5-6 y1l 6nce personeller icin yeterli calisma alani olmadigi icin ayhik 40.000 TI
bedelle , mevcut belediye binasina vakin bir yer tutarak , personelin bir kismim
tagimistir.Buraya yillik 500.000 t! kira 0demis, iki y1l kullanmis ve 500.000 tl de icerisine
masraf yaptiktan sonra , kirasi yiiksek olmasi nedeniyle calisanlarini ana binaya geriye
aktarmigtir. 2 yilhk maliyet 5 yil énce 1.500.000 tl civar olmustur. Ayni belediye 2021
yilinda resmi kurum alanina ihtiyact yok beyaninda bulunsa bile, 2015 yilinda yer
Kiralayarak 1.500.000 tl harcayarak beyaninin aksi yénde irade sergilemistir. Bu tasinma
islemi bile acikca Muratpasa belediyesinin binasinda yer sikintist oldugunun bir
gostergesidir.

® Muratpasa Belediye baskany, belediyeye yer lazim degil beyaminda bulunsa da, bundan
sonra olmayacagi manasina gelmemektedir.

® Ayrica resmi kurum alani sadece belediye hizmet alani olmayip tiim diger resmi kurumlari
da kapsamaktadir. Diger kurumlarinda arsaya ihtiyacinin olup olmadig1 ve gelecekte de
olup olmayacag arastirllmalidir.

® Ayni belediye bundan bir miiddet énce park ve spor sahasi yapmak iizere bir cok arsava
kamulastirmasiz el atmistir. Oyleyse elindeki parseli neden satip plan tadilat
yapmaktadir? Bu parsel de satilmayip simdilik park olarak kullanilabilir idi.

e imar plam uygulamasi bilimsel veriler 1siginda yapilmakta olup, bir belediye baskaninin
bana lazim degil demesiyle plan biitiinliigli bozulamaz. Aksi taktirde o plani yapanlar
isten anlamiyor her seyi ben biliyorum demek olur ki, o zaman da KIRCAMI imara
acilirken neden halen resmi kurum alani birakilmaya devam ettigini agiklamas: gerekir.

* Resmi kurum alani hicbir kuruma simdi ve gelecekte de lazim degil ise, diger tiim resmi
kurum alanlarini neden kullanmim alanini degistirilmemektedir? Ayrica gelecekte resmi
kurun alanina ihtiyag olmayacag buglinden bilinmesi miimkiin degildir.

® Konyaalt1, Aksu, Kepez, Biiyliksehir belediyeleri kendilerine yeni belediye hizmet binasi
yapip, yeni binalarina tagmmuslardir. Bir tek Muratpaga belediyesinin binasi eskidir ve
muhtemelen deprem analizi yapilir ise cirtik cikarak bosaltilacaktir. Muratpaga
Belediyesinin yaptizi gibi bu giiniin parasi ile yaklasik 2.500.000 TL ye disim kopiik- %Lf__\



strafor ile kaplayip siislemek binayi depreme dayanikli yapmaz. Mevcut binasina yakin bir
yerde , yeni binay1 yapacak baska arsas: olmayan belediye eskisini yikip ayni yere yapmak
ister ise personele yillar boyu siirecek insaat sirasinda kullanacag bir yeri yoktur.

Belediye simirlarinda igerisinde yapilan planlamalara aykir olarak, esitlik ve kamu yarar
ilkesine bagl kalinmamasi nedeniyle yapilan isleme itiraz ediyorum.

SONUC VE TALEP : Yukanida agiklanan sebeplere binaen itirazimin kabulii askidaki
Antalya li , Muratpasa [iesi ,Demircikara mahallesi 8483 Ada 1 parsel nazim imar plam
degigikligi isleminin iptali yéniindeki itirazim kabuliine ve bahse konu islemin reddine, iptaline

karar verilmesini arz ederim.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYES] MURATPASA ILCESI 8483 ADA 1 PARSEL

OZEL SAGLIK TESisi ALANI(KONAKLAMALI FiZIK TEDAVi VE REHABILITASYON
MERKEZi) AMACLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
ADA/PARSEL NO: 8483 ADA 1 PARSEL

PLAN NOTU

- BUALANDA 15.08.2018 GUN VE 30422 SAYILI RESM| GAZETEDE YAYIMLANAN VE YURURLUGE GIREN
KONAKLAMALI FIZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI

YAPILABILIR.
-TESISIN TURIZM BAKANLIGINDAN EN AZ DORT Y

OTEL OLABA | aL e ILDIZLI OTEL BELGES| ALMAS| ZORUNLUDUR. TEK BASINA K
' 1/5000
PAFTA NO: 18M . i
MEVCUT PLAN NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG ONERI PLAN
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E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR!

OZEL SAGLIK TESISI ALANI
(KONAKLAMALI FiziK TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZI)




ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
(MURATPASA BELEDIYESI)
DEMIRCIKARA MAHALLESI 8483 ADA 1 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya [li, Muratpasa ilcesi Demircikara Mahallesi, 8483 ada, 1 parsel kentin dogu-
bati yénunu baglayan 6nemli akslardan biri olan Barinaklar Caddesi Uzerinde
Barinaklar Caddesini kiyiya paralel uzanan Lara Caddesine ve kuzeyde gene kentin
6nemli dogu- bati aksi olan Biilent Ecevit Bulvarina baglayan kavsak noktasinda yer
almaktadir. Cevresindeki imar adalarinda cok katli yapilasma bulunmakta olup cevre
adalarda yapilagsma tamamlanmistir.

Hava Fotografi



2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya ili, Muratpasa ilcesi Demircikara Mahallesi, 8483 ada, 1 parselde Yatakl
tedavi disinda kalan ayakta saglik hizmetleri kapsaminda verilecek konaklamali fizik
tedavi ve rehabilitasyon hizmetleri ile yash bakim hizmetlerinin birlikte verildigi
Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi hizmeti yapilmasi
amaclanmaktadir.

Plan tadilatinin dayanagi; imar mevzuatinin yasa ve yonetmelikleri olmakla birlikte,
Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda ctkan Yonetmelik'dir.
Tesisin isletilebilmesi icin; bahis konusu yonetmelige goére, Konaklamali Fizik Tedavi
ve Rehabilitasyon Merkezi Yetki Belgesinin Saglik Bakanhgindan alinmasi zorunludur.

Bu zorunluluk geregi, tesisin konaklama hizmet kesiminin Kultdr ve Turizm
Bakanligindan Turizm igletme Belgesi alabilmesi icin ilgili belediyesinden c¢alisma
ruhsati almasi ve bu calisma ruhsatinda Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iligkin
Yonetmelik hilkmi geregince “otel” ibaresi aranmaktadir. Otel tanimii calisma ruhsati
alinabilmesi igin, yapi ruhsatinin konaklama kesimi icin “otel” olarak alinmasi dolayisi
ile imar plani kosullarinin buna imkan vermesi gerekmektedir. Bu nedenle; plan tanimi
Saglik Tesisi Alani olarak yapilmis, saglk tesisi olarak Konaklama Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Merkezi alt tanimlamasi getirilmistir.

Bu planla amaglanan; konaklama tesisi yapmak degildir. Konaklamali Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda Yonetmeligi geregi olarak talep edilen Turizm
Belgesinin Turizm Bakanligrndan istenilmesi, Bakanlik yonetmeligine gére de bu
belgenin temini igin ¢alisma ruhsatinin ilgili belediyesinden “otel” olarak alinmasi
gerekliligidir.

Plan degisikligi Antalya ili, Muratpasa ilcesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parseli
kapsamaktadir.



3- BUGUNKIi ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU

Antalya Ili, Muratpasa ligesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel Barinaklar
Bulvan Gzerinde olup tzerinde herhangi bir kullanim séz konusu degildir. Parselin
Uzerinde kigik bir yapi disinda herhangi bir yapilasma ve agdac bulunmamaktadir.

Parselin kadastral durumu asagida géoriilmektedir.
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8483 Ada 1 Parselin kadastral Durumu




4-MEVCUT PLAN KARARLARI

Antalya Ili, Muratpasa licesi Demirgikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel Lara
Bélgesinin 6nemli akslarindan biri olan Barinaklar Bulvari iizerinde yer almaktadir.

Yurulikte bulunan 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda; Kiiltir ve Resmi Kurum
Alani karari bulunmaktadir. Plan karari, dénem planlama tekniginde, parsel
bazinda degil bolgesel olarak getiriimesi éngériilen fonsiyonu tanimlamak iizere
getirilmis, fiziksel konumlandirmasinin 1/1000 élgekli planlarda verilmesi 6n
goérulmustar.

Yururlikte bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda; Resmi Kurum Alani
karari getirilmistir.

Mevcut 1/5000 digekii Nazim imar plami



4-ONERI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

Antalya lli, Muratpasa ligesi Demirgikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel mevcut 1/5000
olcekli 6neri planda “Saghk Tesis Alani” (Konaklamalh Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon
Merkezi) karar onerilmektedir.

Plan Notlarinda;

« 15.8.2018 giin 30422 sayili Resmi Gazetede yayinlanan ve yirirlige giren
Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi yapilabilir,

. Tesisin Turizm Bakanligindan en az dért yildizh otel belgesi almasi
zorunludur. Tek basina otel olarak isletilemez.

tanimlamalari getirilmistir.

Plan notlari ile; Konaklamal Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda
Yonetmelik hikimlerinin kosullarinin saglanmasi amaclanmistir.

Oneri 1/5000 slcekli Nazim imar Plani

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
5 e et 00342244, Tive Sal Nels Kan e
HP0 iy &3 1e AR Onaytanan Plan i Plan Rapor Pl Hilemicir

F.Altay Cd. 6/13-1
Tel:0242 321 74 68
Kalekapi V.D. 3456 179 662
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miudiirliigi

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi
Mabhalle : Demircikara Mabhallesi
Ada/Parsel : 8483 ada 1 parsel
Olgek : 1/5000

Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde, Demircikara Mahallesi, 8483 ada 1 parselin
uygulama asamasinda kesinlestirilecek esnek/tercihli kentsel sosyal ve teknik donati bélgeleri
alanindan Ozel Saglk Tesisi Alanina (Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi)
doniistiiriilmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligine aski siiresi igerisinde
yapilan itiraz Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.05.2021 tarihli toplantisinda giindemin 114.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Itiraza konu 1/5000 o6lgekli nazim imar plami degisikligi 278 m*lik alam
kapsamaktadir.

Parselin uygulama agsamasinda kesinlestirilecek esnek/tercihli kentsel sosyal ve teknik
donati bolgeleri alanindan Ozel Saglik Tesisi Alanina (Konaklamali Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Merkezi) doniistiiriilmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarih ve 214 sayili karariyla
“Fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi ile konaklama(otel) ayn bloklar halinde diizenlenir.
Bloklar arasi mesafe garti aranmaz” plan notunun kaldirilmasi ve 6zel “O” ibaresinin
eklenmesi kaydiyla onaylanmigtir.

Itiraz dilekgesi ile; s6z konusu plan degisikliginin planlama ilkelerine aykiri, plan
biitiinliigtinii bozan, kamu yarar1 olmayan bir islem oldugu, resmi kurum alam ile saglik
alanlarinin farkli oldugu bu sebeple esdeger alan yaratilmadan degisiklik yapilamayacagi vb.
belirtilerek imar plam degisikliginin iptal edilmesi istenmektedir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir.
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