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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi '

Say1  :90852262-105.03-....
Konu : Alanya Ilgesi, Avsallar Mahallesi, 351 Ada ve Cevresi Nip. De3g.

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediyesi smirlar igerisinde, Avsallar Mahallesi, 351 ada 1,2, 3, 5ve 6; 350 ada 3,4, 5ve 6
numaral parsellerin birlestirilebilmesi igin yapilasma kosullar1 ve diger plan kararlarinda degisiklik
yapilmaksizin parseller ve gevresinin yeniden diizenlenmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak tizere Biiyiiksehir BelediyeMeclisine havalesini arz ederim.

‘ Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: 1/5000 NIP Deg, Plan Agiklama Raporu

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Yurdanur Ufuk AYDEMIR
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancist
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:(242)248 76 81

Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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ANTALYA ILi ALANYA ILCESI AVSALLAR MAHALLESI]
351 ADA 5 ve 6 PARSELLER ILE CEVRESINDE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/5000 Olgekli nazim imar plam degisikligi teklifi; Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar Mahallesi, 027C-11B
no’lu 1/5000 olgekli halihazir pafta iizerinde yer alan, tapuda 351 ada 5 ve 6 parsel numaralar ile tescilli
taginmazlarin  bir kismim ve bu fagmmazlarin giineyindeki yol, park ve otopark olarak planli alanlari
kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan yiiz olgtimii yaklasik 5264 m*dir. Planlama alam Avsallar
Mahallesi’ni dogu simirina yakin konumda, kii¢iik sanayi sitesinin yaklasik 250 m kuzeyinde konumlanmustir.

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi teklifine konu taginmazlarda imar uygulamasi 3194 sayili imar Kanunu’nun 15 ve 16.
Maddeleri kapsaminda tamamlanmis olup, tasinmazlarin tamami arsa vasfindadir. 351 ada 6 parsel igerisinde konut
amagch kullanilan bir adet yap1 mevcuttur. Diger tasinmazlar ise bahge ve tarla olarak kullanilmaktadir.
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3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu bolge yiiriirlikte olan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme
konut alani, park alani, yol ve otopark olarak planlidir. Otoparka ulagim saglayan yol 10 m, diger yollar ise 7 m
olarak planlanmigtir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise nazim imar planindan gelen ulasim ve konut
fonksiyonu korunmus ilave olarak Emsal 1.00, Yengok 5 kat olarak belirlenmistir.

Sekil 3. Onayli 1/5000 Olgckll Nazim Imar Plam

SIY

E=1.00,,

| Yengok=5Kat

(7) |
| | jl

=1.00 = ————
30 Yengok=5 <1

[]
Yengok5 Kal H i
- |
~=~£=1.00 ‘.
eﬁ':”"a-. S— il 5
\?\ L h"‘"“"-'—-—,- f
- —_— A |
/ T —— '
\""-..h‘_\__‘_\[ e . s \ : E=100
1 MV““"M Yengok=5 Kal
sst |]Yen¢ol-t 5th R ) '
W2 |
| E=t00 W@ \r .
'. ! i,
| / T

E=1.00"
Yengok=5 Ka}

Sekil 4. Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plam

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
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Avsallar Mahallesi Alanya’nin yaklagik 22 km batisinda konumlanmus olan eskiden belde statiisiinde iken
6360 sayili yasa kapsaminda Alanya ilgesine mahalle olarak baglanmg bir yerlesim merkezidir. Mahallenin giiney
kisimlari Incekum Turizm merkezi smirlan igerisinde yer almaktadir. Mahalle niifusu 13.047 kisidir. Mahalle
Alanya kent merkezinden uzak olmasina ragmen turizm alt yapisinin gelismis olmasi nedeniyle niifusu siirekli artis
gostermektedir. Bu nedenle mahallede hizh bir yapilagma siireci devam etmektedir. Cogunlugu yurt dis1 kaynakh
konut talebi s6z konusudur. Yurt dis1 kaynakl talebin kapsami gocuk oyun alani, spor alani, agik ve kapah yiizme
havuzu, otopark gibi sosyal ve teknik donati ihtiyaglarmin parsel igerisinde ¢6ziimlendigi nitelikli konut alanlarina
yoneliktir. Kiigiik parsellerde yukarida izah edilen nitelikli konut alanlarimin olusturulmasi miimkiin olmadigindan,
cogunlukla bilyiik parseller tercih edilmektedir. Mevcut miilkiyet dokusu ise Kiigiik parsellerden olustugundan
parsellerin birlestirilmesine yonelik ¢6ziimlemeler iiretilmektedir.

Plan degisikligine taginmazlarin bulundugu bolgede de sosyal ve teknik donati ihtiyaglarmin parsel icerisinde
karsilanabildigi nitelikli konut yapimi s6z konusudur. Bu kapsamda asagidaki sekilde mavi konturla gosterilen 350
ada 3, 4, 5 ve 6, 351 ada 1, 2, 3, 5 ve 6 parsellerin tevhit edilerek yaklasik 8790 m? yiiz dlgtimlil tek parsel
olusturulmasi amaglanmaktadir. Ancak yine asagidaki sekilde goriildiigii tizere kirmizi konturla gésterilen yolun
350 ve 351 aday1 ayirmasinda dolayi tevhit iglemi yapilamamaktadir.

Onerilen plan degisikligiyle yukarida ifade edilen parsellerin tevhit edilebilmesi amaglanmaktadir. Bu
kapsamda her iki yap1 adas1 igerisinde yer alan yol, otopark ve park alaninda plan biitiinliigiinii ve ulasim sistemini
zedelemeden, komsuluk hukuku, kamu yarar1 gibi ilkeler esas alinarak parsellerin tamaminin birlestirilmesine
ydnelik diizenleme yapilacaktir.
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Sekil 5. Birlestirme (Tevhit) islemine konu parseller, park, yol ve otopark alani gériiniimii

5. PLAN KARARLARI

Yukaridaki amag¢ kapsaminda 350 ada 3, 4, 5 ve 6, 351 ada 1, 2, 3, 5 ve 6 numaral parsellerin
birlestirilebilmesi igin yapilasma kosullar1 ve diger plan kararlarinda degisiklik yapilmaksizin diizenleme
yapilmistir. Diizenleme yapilirken konut alani ve park alani yiiz élgiimlerinin degismemesi ilkesi esas alimmustir.

Oncelikle 350 ada ve 351 aday: birbirinde ayiran 7 m genisligindeki yol plan bitiniindeki ulagim sistemi
tizerinden analiz edilmigtir. Yapilan analiz sonucunda bahsi gegen yolun dogu ve bay: yonlerden devamliliginin
olmadig, birlestirilmesi diigiiniilen parseller disinda diger parsellere cephe vermedigi tespit edilmistir. Analiz
sonucu sdz konusu yolun servis verdigi parsel bulunmamas: ve devamlihginin olmamas: nedeniyle agilmasinda
kamu yarar1 bulunmadigi, kaldinlmas: durumunda komsuluk hukuku anlaminda 3. Sahislara herhangi bir zarar
vermeyecegi sonucuna varilmistir. Bu nedenle nazim plan 6lgeginde de tanimlanmig olan 7 metrelik yolun otopark
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alanina kadar kaldirilmas: 6nerilmistir. Kaldirilan yol karsilik olarak tamami plan degisikligine konu 351 ada 5 ve 6
parsellerin kuzeyinden gececek sekilde yeni bir 7 metre kesit genisliginde yol énerilmistir. Bu yolun kaldirilmasi
ongoriilen yola gore dogu bati istikametinde devamlihk agisindan daha fonksiyonel olacag diistiniilmektedir.
Ayrica kuzeydeki heniiz imar uygulamas: yapilmamis olan 510 ada 39 parsele de servis imkani saglayacaktir.

Planlama alaninin bati sinirimi olugturan ve otopark alanina servis saglayan 10 metre kesit genisligindeki yol
ise her ne kadar plan iizerinde 10 m olarak tanimh olsa da, plan iizerinde yol genisligi stabil degildir. Ayrica park
alani da 351 ada 5 parsele kadar planlandigindan, kse bagina ulasmamakta kismen igeride kalmaktadir. Bu durum
parkin ulagilabilirligini ve algilanabilirligini azaltmaktadir. Pakin algilanabilirliginin ve ulasilabilirliginin
saglanmasi amaciyla s6z konusu park dogu ydnde bir miktar daraltilarak kuzey yonde 351 ada 5 parsele dogu
genisletilerek kose basina kadar park alami olarak plan karari getirilmistir. Ayrica yeni 6nerilen 7 metre
genigligindeki yolun diger yolla birlestigi noktada kiigiik bir meydan olusturularak mahalle sakinlerinin bir araya
gelebilecegi agik alan olusturulmustur. Son olarak otopark alaninda ve otoparka servis saglayan yolda simetri ve
form esash kendi miilkiyetleri i¢erisinde kiigiik 6lgekli diizenlemeler yapilmigtir.

Sonug olarak nazim plan biitiiniinde 6nerilen degisiklikle, devamliligi ve fonksiyonelligi bulunmayan 7 m.lik
yol kaldirilmis, yerine kuzeyinde daha fonksiyonel olacak sekilde yeni bir yol énerilmis ve bu yol bati yénde
olusturulan meydanla diger yola baglanmigtir. Park alam ise dogu yénde daraltilarak, kuzey yénde kose basina
kadar genisletilerek algilanabilirligi ve ulagilabilirligi arttirilmistic. Tim kararlar verilirken kamu yarar1 ilkesi,
komsuluk hukuki ve plan biitiinliigii ilkelerine dikkat edilmistir.

Alan dagilimi agisindan daha anlasilabilir olmasi amaciyla birlestirme islemine konu edilecek parseller ve
park alani biitiinii {izerinden hesap yapildiginda onayli uygulama imar planina gére yapilan imar uygulamasi
sonucunda olusan 350 ve 351 no’lu adalardaki degisiklige konu konut alami olarak planlanan parsellerin yiiz
olgtimii 8787,73 m? olup, ayrica 351 ada 6 parselin dogusunda parsel hatt: esas alinarak hesaplama yapilirsa 35,18
m? konut kullamimli ihdas alam1 bulunmaktadir. Bu durumda onayh planda konut alani_kullanimh alan
biiyiikliigii 8822,91 m* olarak gerceklesmektedir. Yine onayh planda iki par¢a halinde ongiriilen park alam
toplam yiiz Slciimii ise 2728,69 m*’dir. Plan degisikligi teklifi sonrasinda ise aymi parseller temel alinarak

yapilan hesaplama sonucunda konut alam miktar: 8800,25 m*»’ye diismekte, park alam miktar: ise 2728,69
m? olarak korunmaktadir. Konut alani miktarindaki azalmanin sebebi 7 metre genisligindeki yolun kuzeye

kaydirilmasi neticesinde ihdas alaninin azalmasidir.
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NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GELIGME KONLIT ALANI

(oA YOt UK TA)

e | “Onayh nagim imar phn gan hikmierd goperhcs,

[ s
Al puan notu

ANTALYA ILI ALANYA ILCESI AVSALLAR MAHALLESI

351 ADA 5 VE 6 PARSELLER VE GEVRESI
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