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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

MANAVGAT BELEDIYESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarihli toplantisinda
Onerge verilip gindemin 120. maddesinde goristlerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Manavgat Belediye Meclisinin 02.03.2021 tarih ve 21 sayili
karari ile uygun bulunan; 13.09.2019 tarihli ve 30887 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yirurlige giren 12.09.2019 tarihli
ve 1532 sayill Cumhurbaskanhgl Karari ile "Oymapinar Kiltir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi” sinirlari disina c¢ikarilan
Ulukapi Mahallesine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani.

Manavgat Belediye Meclisinin 02.03.2021 tarih ve 21 sayih
karari ile uygun bulunan; 13.09.2019 tarihli ve 30887 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren 12.09.2019
tarinli ve 1532 sayili Cumhurbaskanhgi Karari ile “Oymapinar
Kaltdr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi” sinirlari disina
cikarilan Ulukapr Mabhallesine iliskin 1/1000 olcekli Uygulama
imar Plani Komisyonumuzca Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.02.2021 tarih ve 168 sayili karariyla onaylanan
1/5000 olgekli nazim imar planina gdre incelenmis, plan
notlarinin;

2.28 Maddesinin "Kamu Kullanimina Ayrilan Alanlarda iki Veya
Daha Cok Parselin Tevhidi ile Parsel Ayrim Cizgisi ile Birlikte
Aradaki Bina Yaklasma Sinir Cizgileri Kalkar.”;

3.2.1.1. Maddesinin “3.2.1.1, Bu Alanlarda Planli Alanlar imar
Yonetmelijinde "Ticaret-Konut Alanl" Taniminda Yer Alan
Kullanimlar ile Salt Ticaret Alaninda Kalmak Kaydiyla Spor
Tesisleri Yapilabilir. Bu Alanlarda Parlayici Patlayici, Guriltd,
Hava V.B. Cevre Kirliligi Yaratan Ticari Kullanimlar Yer
Almayacaktir. Bu Alanlarda, Toplam Emsalin En Fazla % 75
Konut Kullanimi  Olabilir.” Seklinde dizeltilmesi kaydiyla
degistirilerek uygun oldugu goérusiine variimistir.

Komisyon Raporu] imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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9" PINANLAMALANINFAILISKTN_KURUM GORUSLERI
Planlama alanina yonelik yapilacak imar plani ¢calismasi igin cesitli kamu kurum ve kuruluslarinin gorusleri

talep edilmis olup, iletilen gorusler asagida dzetlenmistir.

= Miilga Antalya Valiligi, Tarim il Mudirligi'niin 14.12.2007 tarih ve 18815 sayili yazisinda;

25.03.2005 tarih ve 25766 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi ve
Kullanilmasina Dair Yonetmelik uyarinca imar plani agisindan goris istenen arazide yapilan inceleme
sonucu hazirlanan Tarimsal Etiit Raporunun degerlendirilmesi neticesinde;

1-Ekli 1/25.000 lik haritada Yesil Renge tarali toplam 252,3878 ha alanin Sulu Mutlak Tarim Arazisi olmasi
nedeniyle 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 13. Maddesi geregince; Tarim Disl
Amagh Kullanimi Uygun Gortlmemistir.

2-Ekli 1/25.000 lik haritada Kirmizi Renge tarali toplam 314,8233 ha alanin Kuru Marjinal Tarim Arazisi
olmasi nedeniyle 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 13. Maddesi geregince; Tarim

Dist Amach Kullanimi Uygun Goértlmustir.” ifadelerine yer verilmistir.

* Manavgat Kaymakamligi, Milli Emlak Mudarldgi'nin 04.03.2016 tarih ve 785 sayili yazisinda;
v

Belirtilen alan imar calismasi yapiimasi kurumumuzca Hazine menfaati gozetilmesi kaydiyla sakinca
bulunmamaktadir. Ancak imar Calismasi yapilacak alana bitisik, Mudurligumizce idari Yoldan tescili
saglanan 153 ada 2 parsel no.'lu tasinmazinda imar kapsamina alinmasi hususunda..." ifadelerine yer

verilmistir.

- Antalya Valiligi, il Saghk Midurligi'nin 10.03.2016 tarih ve E.119 sayili yazisinda;

11

Manavgat ilgesinde bulunan saglik tesisleri, tesislerde calisan personel saylilari ve planlanan saglik tesisi
bilgileri ekte sunulmustur. Planlamada ayrilacak saglk tesisi alanlarinin en az 3.500 m2lik yiiz 6lglime
sahip, E=1.0, hmax- serbest, cekme mesafeleri en fazla 5 m., mulkiyet sorunu olmayacak (mulkiyeti
belediyenize ve/veya maliye hazinesine ait olacak) seklide diizenlenmesi, ayrica en az 300 yatakli devlet
hastanesi yapilacak sekilde 50.000-60.000 m2lik ylz 6lciime sahip milkiyet sorunu olmayan (miilkiyeti
maliye hazine veya belediyenize ait), E=2.0, hmax=serbest, ¢cekme mesafeleri enfazla 5 m. olacak sekilde
alan ayrilmasi, en az 1.000 m2lik yiz 6l¢lime sahip E-1.0, hmax=serbest, mulkiyet sorunu olmayan 112

Acil Saglik Hizmetleri istasyonu alani ayrilmasi hususunda..." ifadelerine yer verilmistir.
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e Karayollari Genel Mudurligu, 13. Bolge Midurlagia'nin 24.03.2016 tarih ve E.68644 sayili yazisinda;

imar plani istenen alan; proje calismalari Bdlge Midurligumizce yiritilen Antalya-Alanya Otoyol
projesinin kamulastirma sinirlari icerisine giren kesimi bulunmaktadir. Yazimiz ekinde koordinatlari verilen
kesim imar planlama alani disinda birakilmasi kaydi ile imar plani yapimasinda sakinca yoktur."

denilmektedir.

« Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidirlii§u, TCDD 7. Bélge Mudurliigu (Afyonkarahisar), Emlak ve

insaat Servis Mudiirlugi'niin 24.03.2016 tarih ve E.174521 sayili yazisinda;
Vi

Manavgat ilgesi Ulukapi Mabhallesi sinirlarinda mevcut demiryolu hatti ve Tesekkilimiz milkiyetinde
herhangi bir tasinmaz bulunmamaktadir. Ancak Altyap! Yatirimlari Genel Mudurligu tarafindan
Tesekkllimiize devredilen "Kayseri-Antalya Demiryolu Projesi" bulunmaktadir. Bahse konu hattin yeniden
projelendirilmesi yapiimakta olup, 1/25.000 o6lcekli koridor etiidi hentz tamamlanmamistir. Proje
calismalari sonuglanmasina miteakip, kesin glzergah planlan ve kamulastirma planlari talep edilmesi

halinde génderilebilecektirdenilmektedir.

e Miilga Orman ve Su isleri Bakanlgi, Devlet Su isleri Genel Mudurligi, 13. Bolge Mudirlugi'niun

05.04.2016 tarih ve 224235 saylli yazisinda;

"...yazimiz ekindeki 1/25.000 Olcekli paftalarda yeri isaretli bulunan sahada idaremize ait mevcut ve
mutasavver tesis bulunmamakta olup; idaremizce Eyliil 2006 tarihinde hazirlanan "Antalya-Manavgat ve
Cevresi Hidrojeolojik Etit Raporu'ndaki bilgiler (inceleme alaninin yeralti suyu durumu ile sonug ve éneriler
bolumlerindeki kriterler) imar ¢alismalarinda dikkate alinmali, 07.04.2012 tarih 28257 sayil Yeralti
sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi hakkindaki Yénetmeligi ile 10.10.2012 tarih 28437
sayili icme suyu temin edilen Akifer ve Kaynaklarin Korunma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Tebligin
ilgili maddelerine uyulmali, Yeraltina, dudenlere, dere yataklarina; kuyu acarak, yiizeyde géllendirerek,

fosseptik ¢ukuru acarak hicbir sekilde atik su desarji yapilmamaldir.

Ayrica imar ¢alismasi yapilacak alanin icerisinden Sazak Deresi ve Dering0z Dereleri gegmekte olup; Sazak
Deresinin Q500'e gore debi degerleri ve bu debiyi gecirecek islah kesit dl¢lileri yazimiz ekinde sunulmustur.
imar calismalarinda yazimiz ekindeki Sazak Deresi icin belirtilen 1slah kesit genisligi ve bu islah kesiti
haricinde Sazak Dere ve Dering6z Deresinin her iki sahilinde 6'sar metre servis yolu glizergahlari ayrilmali.
Mevcut yatagi yeterli olan Deringdz Deresi aynen korunmali, imar ¢alismasi yapilacak alandaki ylizeysel
yagis sularinin desarj ilgili Belediyesince saglanmali, dere yataklarinin Uzerleri kapatiimamali, dere
yataklari icerisine ¢op, moloz, hafriyat ve atik malzeme atilmamali, dere yataklarina midahale

edilmemelidir.
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Ayrica imar Plani yapilacak olan alanin kuzeyinden Manavgat Cayl gegmekte olup; alanin 100-150 metrelik
kismi Manavgat Cayl Taskin alani icerisinde kalmaktadir. Manavgat Cayina ait Taskin alani yazimiz
ekindeki 1/25.000 élcekli haritada sari renk ile gosterilmis olup; bu alan iskan disinda tutulmali ya da i1slah

tamamlanmadan iskana acilmamalidir.

Yukarida belirtilen kriterlere riayet edilmesi kayit ve sartlari ile ekli haritada yeri isaretli alanda imar plani

calismasi yapiilmasinda idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Milga Orman ve Su isleri Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Mudirlugi, 13. Bélge Mudirlugi'nin

21.11.2016 tarih ve 772201 sayili yazisinda ise;

"...yazimiz ekindeki 1/25.000 6l¢ekli paftalarda yeri isaretli bulunan "Kurum gorisi talep edilen” sahada
idaremize ait mevcut ve mutasavver tesis bulunmamakta olup; idaremizce Eyliil 2006 tarihinde hazirlanan
"Antalya-Manavgat ve Cevresi Hidrojeolojik Etlit Raporu'ndaki bilgiler (inceleme alaninin yeralti suyu
durumu ile sonug ve 6neriler bélimlerindeki kriterler) imar ¢alismalarinda dikkate alinmali, 07.04.2012
tarih 28257 sayili Yeralti sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmeligi ile
10.10.2012 tarih 28437 sayili icme suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Korunma Alanlarinin
Belirlenmesi Hakkindaki Tebligin ilgili maddelerine uyulmali, Yeraltina, diidenlere, dere yataklarina; kuyu
acarak, yuzeyde gollendirerek, fosseptik ¢ukuru acarak hicbir sekilde atik su desarji yapiimamalidir.
Manavgat-Alanya Ovalari; Resmi Gazetenin 10.06.1966 tarih ve 12319 sayisinda, Yeralti suyu isletme

Sahasi olarak ilan edilmistir.

Ayrica imar ¢alismasi yapilacak alanin igcerisinden Sazak Deresi ve Deringtz Dereleri gegmekte olup; Sazak
Deresinin Q500'e goére debi degerleri ve bu debiyi gecirecek islah kesit dlgiileri yazimiz ekinde sunulmustur.
imar calismalarinda yazimiz ekindeki Sazak Deresi icin belirtilen 1slah kesit genisligi ve bu islah kesiti
haricinde Sazak Dere ve Deringdz Deresinin her iki sahilinde 6'sar metre servis yolu glizergahlari ayrilmali,
mevcut yatagi yeterli olan Dering6z Deresi aynen korunmali, imar ¢alismasi yapilacak alandaki ytzeysel
yagis sularinin desarji ilgili Belediyesince saglanmali, dere yataklarinin Gzerleri kapatiimamali, dere
yataklari icerisine ¢Op, moloz, hafriyat ve atik malzeme atiimamali, dere yataklarina midahale
edilmemelidir. Ayrica imar Plani yapilacak olan alanin kuzeyinden Manavgat Cayl ge¢cmekte olup; alanin
100-150 metrelik kismi Manavgat Cayl Taskin alani igerisinde kalmaktadir. Manavgat Cayina ait Taskin
alani yazimiz ekindeki 1/25.000 o6lgekli haritada sari renk ile gosterilmis olup; bu alan iskan disinda

tutulmall ya da 1slah tamamlanmadan iskéna ac¢ilmamalidir.

Yukarida belirtilen kriterlere riayet edilmesi kayit ve sartlari ile ekli haritada yeri isaretli "Kurum goriisu
talep edilen saha" da imar plani calismasi yapilmasinda idaremizce herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir." ifadelerine yer verilmistir.
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e Milga Orman Genel Midirligu, Antalya Orman Bélge Mudurligii, Manavgat Orman isletme
Muidarlagia'nun 06.04.2016 tarih ve 755917 sayili yazisi ekinde gonderilen inceleme raporunda;

"...imar plani yapilmasi planlandigindan kurum goérisimiz sorulan alanin 3402 sayili kanunun 22/a
maddesine gore yapilan uygulamaya ait ¢alisma Uzerinde yapilan incelemede alanin kismen (ekteki
haritada yesil alana tekabll eden alan) orman oldugundan orman sayillan alanda imar plani
yapiimasinda sakincali oldugu, orman sayillmayan alanda imar plani yapilmasinda sakinca olmadigi

tespit edilmistir.” ifadelerine yer verilmistir.

e KultdrveTurizm Bakanlii, Antalya Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirligi'nin 08.04.2016

tarih ve 1446 sayili yazisinda;

Yapilan inceleme sonucu hazirlanan raporda; ilgi yazi eki haritalarda yeri ve koordinatlari belirtilen alanin
yer yer dizlik, yer yer tepelik oldugu, tzerinin kismen surilmus kismen de ekili dikili tarim arazileri, bag-
bahgeler, seralar ve konut alanlari ile kapli oldugu ve Uzerinde yapilan incelemede 2863 sayili Yasa

kapsamina giren tasinir tasinmaz herhangi bir kiilttr varligina rastlaniimadigi,

Muadarlugimaz arsiv kayitlarinda bu akinda Koruma Kurulunca ilan edilmis Arkeolojik, Kentsel ve Tarihi sit

alani bulunmadigi belirtiimektedir.

Ancak; 2863 sayili Kanunun 3. maddesinin tanimlar bélimunde, Kaltur Varliklarini; tarih éncesi ve tarihi
devirlere ait bilim, kdltdr, din ve gizel sanatlarla ilgili bulunan veya tarih éncesi ya da tarihi devirlerde
sosyal yasama konu olmus bilimsel ve kiltirel agidan 6zgilin deger tasiyan yer Ustiinde, yer altinda veya
su altindaki butin tasinir ve tasinmaz varliklar tanimlamasi nedeni ile yer altinda yapilacak olan
uygulamalar sirasinda da 2863 sayili Yasa kapsamina giren herhangi bir kiltir varligina rastlaniimasi
durumunda c¢alismalarin ivedilikle durdurularak Mudurligimize ve Side Muzesi Mudirligine haber

verilmesi gerekmektedir." denilmektedir.

e Antalya Valiligi, il Milli Egitim Madirlugi'nin 11.05.2016 tarih ve 5301558 sayili yazisinda;

Bakanligimizca yapilan inceleme sonucu; Belediyenizce soz konusu tasinmazi kapsayan Nazim ve
Uygulama imar planlarinin yapilmasinda; imar Kanunu ve Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
planlamalara iliskin hususlarinin dikkate alinmasi, bélgedeki okul alanlarinin korunmasi, Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeligindeki "Farkli Nifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin
Standartlar ve Asgari Alan BlyuUklikleri Tablosu" sartlarini saglayacak ve dncelikle Maliye Hazinesi adina

kayitl tasinmazlarin bulundugu yerlere yeni okul alanlarinin planlanmasi sartiyla Bakanhgimizca bir
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sakinca bulunmadiginin bildirildigi ilgi (f) yazi ve inceme raporu yazimiz ekinde génderilmis olup, gereginin

IiQi (f) yozt esaslar, dogrultusunda yapilmasi hususunda..." ifadelerine yer verilmistir.

e Milga Orman ve Su isleri Bakanligi, VI. Bélge Mudirlugi'niin 09.06.2016 tarih ve 121365 sayili yazis

ekinde gonderilen Antalya Sube Mudurligu'nin yazisinda,;

S6z konusu yapilacak olan 1/5.000 6lcekli Nazim ve 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani sahasinin;

2873 sayilh Milli Parklar Kanunu'nun 2. maddesinde tanimlanan ve bu kanunun 3.maddesi uyarinca
belirlenen “Milli Parklar", "Tabiat Parklar", "Tabiat Anitlari" ve "Tabiat Koruma Alanlar" i¢inde yer
almadigu,

4915 sayill Kara Avcihgr Kanunu uyarinca Bakanhgimizca belirlenen "Yaban Hayati Koruma ve
Gelistirme Sahalar” ve Uretme istasyonlari” icerisinde yer almadig,

- 04.04.2014 ve 28962 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren "Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi" hikumleri geredi sulak alan kapsaminda kalmadigl ancak planlama sahasinin kuzey
sinirinin bir kismi daimi akarsu niteligindeki Manavgat Cayi ile sinir durumunda oldugu,

Bakanligimizin "Deniz Kaplumbagalarinin Korunmasi" konulu 2009/10 sayili Genelgesi'nde belirtilen
Deniz Kaplumbagas! Yuvalama Alanlari icerisinde kalmadig,

Mudarlugimuizce korunan diger alanlara girmedigi, tespit edilmistir.

Buna gore; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Ulukapi Mahallesinde 1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 6lgekli

Uygulama imar Plani calismalarinin yapiimasinda Mudurligumizce sakinca bulunmamaktadir.

Ancak, planlama sahasinin kuzey sinirinin bir kismi daimi akarsu niteligindeki Manavgat Cayi ile sinir
durumunda oldugundan dolayi, s6z konusu yapilacak imar planinda Manavgat Cayina iliskin bir uygulama
dustniilmesi halinde; yapilacak imar planinin plan hiikiimleri bdlimine "04.04.2014 ve 28962 saylli Resmi
Gazetede yayimlanarak yirirlige giren "Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeli§i*ne uyulmasi gerektigine

iliskin bir plan hikmnin eklemesi gerekmektedir." ifadelerine yer verilmistir.

e Akdeniz Elektrik Dagitim A.S.'nin 02.08.2016 tarih ve 21749 sayili yazisinda;

S0z konusu Antalya ili Manavgat ilgesi Ulukapi Mabhallesi sinirlari icerisinde yapilmasi planlanan imar

planinda;

1/5.000 olcekli taslak plan yapilmasina miteakip yap! yogunlugu éngorilen nifus kapasitesi vb. bilgilerin
tarafimiza gonderilmesi durumunda onama sinirini kapsayan alanda yeni yapilasma-nifus yogunlugu g6z

onlinde bulundurularak kesintisiz ve saglikli enerji verilebilmesi maksadi ile MASTER Plan hazirlanacaktir.
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Bu itibarla Antalya ili Manavgat ilcesi Ulukapi Mahallesi sinirlari igerisinde yapiimasi planlanan imar plani
ile ilgili olarak mevcut enerji tesislerinin korunarak TEDAS Genel Mudirligu adina irtifak haklan ve piton
yerlerine iliskin mulkiyet haklarinin sakli kalmasi kayd ile imar plani yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamakta olup 1/5.000 olcekli taslak plan yapiimasina miteakip yapi yogunlugu 6ngorilen nifus
kapasitesi vb. bilgilerin tarafimiza génderilmesi durumunda kurum gorisimuziin verilecegi hususunda..."

ifadelerine yer verilmistir.
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SIA*  Jmave AMULs vy _

SENTEZ__

Planlama alani; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Ulukapi Mahallesi sinirlan icerisinde bulunmaktadir.

Planlamaya konu alan Uiukap! yerlesim alanlarinin kuzey batisinda ve Manavgat Irmagi'nin dogusunda

kalan toplam 226,81 ha alani kapsamaktadir.

Ulukap! Mabhailesi'nin dogusunda Asagusiklar Mahallesi, giineyinde Celtikci Mahallesi, giiney batisinda
Cayyazl Mabhallesi ile Manavgat merkez yerlesim alanlari, kuzeyinde Bucakseyhler Mahallesi, batisinda ise

Dikmen ve Sarilar Mahalleleri bulunmaktadir.

Planlama alaninin icinde yer aldiyi Manavgat ilcesi'nin idari olarak bagh oldugu Antalya ili; Akdeniz
Bolgesi'nin dodu ucunda yer almaktadir. il'in yiizolgimi 20.723 km2 ile Turkiye'nin yaklasik %2,7'sini
olusturmaktadir. ilin kara sinirlarini Toros daglari meydana getirmektedir. Giineyinde Akdeniz, dogusunda

Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde isparta ve Burdur, batisinda ise Mugla illeri vardir.

Antalya ili, Anadolu'nun glineybatisinda, Akdeniz Bolgesi icinde, 29° 20'-32° 35' dogu boylamlari ile 36°
07'-37° 2' kuzey enlemleri arasinda konumlanmaktadir. Antalya ili, giineyinde Akdeniz ve kuzeyinde denize
paralel uzanan Toroslar ile cevrilidir. Akdeniz Bolgesi'nin Antalya Bolimi‘'nde yer alan il, bdlge

yuzolcimunin ise %17,6'sini kaplamaktadir.

Planlamaya konu alanin sinirlari icinde kaldi§i Manavgat, Bati Toroslarin eteklerinde Serik ilgesi'nin 5 km.
dogusundan gecen Koprucayi'ndan baslayip Alanya ilgesi'nin 30 km. batisinda bulunan Alara Cayi'na kadar
uzanmaktadir. Sahil seridi yaklasik 62 km.'dir. Bu sahil boyunca turistik tesisler ve yerlesimler
bulunmaktadir. Manavgat, 2.283 kmillik yiizélciimilyle Antalya il'inin en bilyiik 2. ilgesidir. Manavgat ilge

merkezi Antalya'nin 75 km. dogusunda konumlanmaktadir.
ilce; batida Serik, kuzeyde isparta, doguda ibradi ve Akseki, giineydoguda ise Alanya ilceleri ile komsudur.

Antalya ilinin toplam 19 ilgesi bulunmaktadir. Bunlar Akseki, Aksu, Alanya, Demre, Dosemealti, EImal,
Finike, Gazipasa, Gundogmus, ibradi, Kas, Kemer, Kepez, Konyaalti, Korkuteli, Kumluca, Manavgat,

Muratpasa ve Serik ilceleridir.

Manavgat Belediyesi, Antalya Blylksehir Belediyesi sinirlari icerisinde bulunan bir ilge belediyesidir.
06.12.2012 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan 12.11.2012 tarih 6360 sayill "On Dért ilde Buyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun" ile ilce sinirlari dahilindeki diger belediyeler kapatilarak Antalya Blyiksehir
Belediyesi kapsaminda Manavgat ilce Belediyesi'ne bagli mahalle statiisiine dénmiistiir. Boylece planlama

alanin sinirlari icerisinde kaldigi Ulukapi yerlesmesi Manavgat ilcesinin mahallesi olmustur.
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2017 yilinda TUIK tarafindan aciklanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore; Turkiye
geneli toplam niifus 80.810.525 kisi, Akdeniz Bolgesi geneli toplam niifus 10.303.984 kisi, Antalya il geneli
toplam nifusu 2.364.396 kisi, Manavgat ilgesi nifusu ise 226.394 kisidir.

Manavgat ilcesi sinirlari icerisinde bulunan 106 adet mahallenin nifus blytkliklerine bakildiginda; en
yuksek nifusa sahip ilk (i¢ mahallesinin sirasiyla Sarilar Mahallesi (19.723 kisi), Side Mahallesi (12.681 kisi)
ve Yayla Mahallesi (12.116 kisi) oldugu goérilmektedir. Planlama alaninin sinirlari icerisinde bulundugu

Ulukapi Mabhallesi nufus blyikliga acisindan 3.312 kisi ile 19. sirada yer almaktadir.

Manavgat ilce merkezi; Alanya-Antalya sahil yolu ile Akseki-Seydisehir-Konya karayolu glzergahlari
tizerinde olmasindan dolayi oldukga avantajli bir konumda bulunmaktadir. Ulkenin i¢ kesimlerini giiney
sahillerine baglayan Akseki-Seydisehir-Konya yol guizergahi; boélgede Toroslari gegen 4 dnemli gegitten biri
olarak kabul edilmektedir. Manavgat ilce merkezinin Antalya il merkezine uzakligi 78km, Ankara'ya 486

km., istanbul'a ise 802 km.'dir.

Planlama alaninin sinirlari icerisinde kaldigi Ulukapi Mahallesi ise Manavgat ilce merkezine 6 km., Antalya

Il merkezine ise 82 km. mesafededir.

Manavgat ilce genelinde Akdeniz iklimi ile yayla iklimi birka¢ km. ara ile birlesmektedir, ilcenin sahil
kesiminde Akdeniz iklimi hakim olup, yazlari sicak ve kurak gecer. Kislari ise bol yagisli gecmektedir. Yayla
bolgesi olarak adlandirilan kesimdeki daglara ise kar yagar. Bolge, sahilinde denize girilirken, daglarinda
kayak yapilan dinyanin sayili sehirlerinden biridir. Sicakli§i-4,3°C ile 43,4°C arasinda degisir. Kisin 10

dereceden asagl soguk ¢ok nadirdir. Yagis ortalamasi yillik metrekareye 1070 milimetredir.

Planlama alaninin i¢inde kaldigi Ulukapi Mahallesi'nde de Akdeniz iklimi dzellikleri gérilmekte olup yazlari

kurak ve sicak, kislari ik ve yagish gegmektedir.

Calisma alaninin egim durumuna bakildijinda ise; alanda yer alan arazilerin biyuk kisminin egiminin %0-
10 arasinda degistigi gorilmektedir. Calisma alani sinirlari kapsaminda yapilan egim analizine gore; alanin
%34.03'Unu (84,48 ha) %0-5 arasi egimli alanlar, %33.79'unu (83,89 ha) %5-10 arasi egimli alanlar,
%21.13'Unu (52,45 ha) %10-20 arasi egimli alanlar, %7.02'sini (17,42 ha) %20-30 arasi egimli alanlar,
%3.29'unu (8,17 ha) %30-40 arasi efimli alanlar ve %0.74'Unl (1,84 ha) ise %40 ve (zeri egime sahip

alanlar olusturmaktadir.

Calisma alaninin en distk kottaki arazileri kuzey ve bati bolgelerde yer almakta iken, en ylksek kottaki
araziler ise alanin kuzeydogusunda yer almaktadir. Calisma alani sinirlari kapsaminda yapilan yikselti
kusaklari analizine gore; alanin %0.51'i (1,28 ha) 0-10 m. arasi, %14.72'si (36,55 ha) 10-20 m. aras,
%37.92'si (94,14 ha) 20-30 m. arasi, %40.27'si (99,98 ha) 30-50 m. arasi ve %6.57'si (16,31 ha) ise 50 m.

ve Uzeri yukseklige sahiptir.
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Planlamaya konu alan sinirlari kapsaminda farkli tarihlerde onaylanmis iki adet imar planina esas jeolojik-

jeoteknik etiit raporu bulunmaktadir.

1. "Antalya-Manavgat (1/25.000 Olcekli Oymapinar Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Cevre
Diizeni Plani) Ulukap! K&yii imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu" 06.05.2008 tarihinde miilga Bayindirlik
ve iskan Bakanli§l, afet isleri Genel Mudiirligu tarafindan onaylanmistir. S6z konusu jeolojik-jeoteknik
etlt raporunda planlama alaninin glneyinde bir kisim alan Yerlesime Uygun Alan (YUA) ve

Onlemli Alan (OA) sinirlari dahilinde kalmaktadir.

2. "Antalya ili, Manavgat ilcesi, Ulukapi Mahallesi Sinirlari icerisinde Yaklasik 333,28 Ha Alanda 1/1.000
Olcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” 09.07.2020 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanmistir. S6z konusu jeolojik-jeoteknik etiit raporunda planlama
alaninin biyuk bir kismi Uygun Alan 2 (UA-2) sinirlari dahilinde, geri kalan bir kisim alanlar ise

Onlemli Alan 2.3. (OA-2.3) ve Onlemli Alan 5.1. (OA-5.1.) sinirlari dahilinde kalmaktadir.

Planlama alaninin deprem durumuna bakildiginda; 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu
karar ile belirlenen Tiirkiye Deprem Boélgeleri Haritasinda Antalya ili topraklarinin farkli deprem

bolgelerinde kaldifi, planlama alaninin ise "Il. Derece Deprem Bolgesi" igerisinde kaldi§i goriilmektedir.

Planlama alaninin bitki drtiisi ve orman durumuna bakildiinda ise; alanin genellikle kuzey bdlgesinde
agaclk alan yer almakta olup, alanin buylk kismi tarlalardan olusmaktadir. Alanda herhangi bir orman

vasifli alan bulunmamaktadir.

Planlama alaninin kuzeyinden ve batisinda gecen Manavgat Irmagi bdlgenin en énemli su kaynagidir.
Calisma alanin kuzey bélgesinde bir kismi alan sinirlari dahilinde kalan ve alanin batisindan giineye dogru

devam eden sulama kanali bulunmaktadir. Ayni zamanda calisma alani sinirlari icerisinden Sazak Deresi

ve Deringdz Dereleri gegmektedir.

Millga Orman ve Su isleri Bakanli§i, Devlet Su isleri Genel Midirlugi, 13. Boélge Mudirlugi'nin
05.04.2016 tarih ve 224235 sayili yazisi ile 21.11.2016 tarih ve 772201 sayili yazisina gore; ¢alisma alaninin

kuzeyinde yer alan alanin 100-150 metrelik kismi Manavgat Cay Taskin alani igerisinde kalmaktadir.

Manavgat ilgesi sinirlari icerisinde, Celtikci ve Ulukapi kdyl sahasinda orta kalitede tane cinsi agirlikli
olarak kiregtasi mevcuttur. Sagirin koyiinde rezerv calismasi yapiimamis iyi kalitede Kum-Cakil madeni
mevcuttur. Bunlar haricinde ¢alisma alani icerisinde herhangi bir yatak, rezerv, isletmede bulunan maden

yoktur.

Calisma alani sinirlar icerisinde herhangi bir askeri alan ya da askeri yasak bolge ve givenlik bolgesi

bulunmamaktadir.
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Plan calismalari kapsaminda miulga Antalya Valiligi, Tarim il Maddrlaga'nin 14.12.2007 tarih ve 18815
sayill goriisi ile Antalya Valiligi, il Tarim ve Orman Mudirligi'niin 06.11.2018 tarih ve E.3247740 sayili
gOrusleri dogrultusunda calisma alani kapsaminda tarim disi amach kullanimi uygun bulunan alanlar
belirlenmistir. Bu kapsamda alanin blyuk kismini kapsayan yaklasik 199 ha alanin 14.12.2007 tarihinde
tarim disi kullanimi uygun goértlmustir. Ayni zamanda ¢alisma alaninin glineyinde yer alan ve Ulukapi kdy
yerlesik alaninin giineybatisinda yer alan yaklasik 6 ha alanin ise 24.04.2018 tarihinde tarim disi kullanimi
uygun gorilmuistur. Calisma alaninin kuzeyinde, batisinda ve dogusunda yer alan az bir béliminde ve

alanin giiney kesiminde tarimsal nitelikli alanlar bulunmaktadir.

Plan calismasinda konu bdlgenin giineyinde bulunan ve bir kismi ¢alisma alani sinirlari dahilinde yer alan

mera vasifli alan bulunmaktadir. Calisma alani sinirlari dahilinde baska bir mera alani yer almamaktadir.
Calisma alani sinirlari icerisinde herhangi bir sit/koruma alani bulunmamaktadir.

Ortalama hanehalki buyuklugi Turkiye'de 3,48, Antalya ilinde 3,17 ve Manavgat ilgesinde ise 3,29 oldugu
gorilmektedir. Buna gore ortalama hane halki biyukligu Manavgat ilgesinin ortalamasi Antalya iline gore

yuksek; Turkiye 6lgeginde ise disik kalmaktadir.

Manavgat ilgesi 6 yas Ustl ntfusu icindeki okuryazar olmayan nufusun orani %1,46'dir. Erkekler arasinda
okuryazar olmayan nlfusun orani %0,52 iken kadinlar arasinda okuryazar olmayan nufusun orani

%2,47'dir.

Sosyal Guvenlik Kurumu verilerine gore; Manavgat ilgesinde calisanlarin sektdrlere gore dagihimi
incelendiginde; tarim sektdriinde kayitli calisan sayisi 2.966 kisi iken, kayit disi ¢alisan sayisi 13.595 kisi,
sanayi sektdriinde kayitli calisan sayisi 2.749 kisi iken, kayit disi calisan sayisi 696 kisi, hizmetler sektértinde

kayith calisan sayisi 82.540 kisi iken, kayit disi calisan sayisi 21.088 kisidir.

isglictiniin sektorlere gére dagilimina bakildijinda; Manavgat ilcesi'nde 6ncelikli ekonomik sektoriin %84
orani ile hizmetler sektorii oldugu gorilmektedir. Tarim sektorii ise %13'lik oran ile ikinci sirada gelirken,

sanayi sektori %3'lik orana sahiptir.

Planlama alaninin en 6nemli ulasim baglantisi, Manavgat merkezden kuzeye dogru ayrilan, Ulukapi
yerlesim alanlarina giden ve alanin glneyinden giineybati-kuzeydogu dogrultusunda gecen asfalt tasit
yoludur. Planlama alani sinirlari icerisinde konut yerlesimlerinin de oldugu alanin giiney bolgesinde ulasim
genellikle alanin giineyinden gecen asfalt yola baglanan asfalt, stabilize ve toprak yollarla saglanmaktadir.

Alanin kuzeyinde yer alan bdélgelerde ise ulasim genellikle toprak yollarla saglanmaktadir.

Planlama alani sinirlari déhilinde Akdeniz Elektrik Dagitim A.$'nin sorumlulugunda 34,5 kv'lik enerji
nakil/iletim hatlan yer almaktadir. S6z konusu enerji nakil/iletim hatlar alandan giineybati-kuzeydogu

istikametinde ge¢cmektedir.
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Planlama alaninin sinirlari igerisinde bulundugu Manavgat ilgesinde kullanilan igme ve kullanma suyu; kent
merkezine 7 km. uzaklikta, ilgenin kuzeyindeki Sarilar Mahallesinde bulunan Blyik Selale Mevkiindeki

keson kuyulardan saglanmaktadir.
Ulukap! Mahallesi'nde kanalizasyon sistemi yoktur.

Planlama alanindaki ¢cdpler guinlik olarak toplanmakta ve Kizildag'da bulunan dizenli ¢cop doékiim alanina
dokilmektedir. Bu aian; ayristirma Unitesi, geri dénlisim malzemeleri, presleme Unitesi, ¢cop Ustl sulama

sistemi, sizintl suyu aritma tesisi gibi faaliyetlerin sirdrildigi modern bir tesistir.

Planlamaya konu alanin sinirlari icerisinde kaldigi "Antalya ili, Manavgat ilgesi, Oymapinar Kiltir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani" 10.04.2018 tarihinde Kiltiir ve Turizm
Bakanligi tarafindan onaylanmistir. S6z konusu c¢evre dizeni planinda planlamaya konu alan "Kentsel

Gelisme Alani" olarak diizenlenmistir.

Planlamaya konu alanin sinirlari igerisinde kaldi§i "Antalya ili. Manavgat ilgesi, Oymapinar Kiiltiir veTurizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani" 10.04.2018 tarihinde Kiiltiir ve Turizm
Bakanhgl tarafindan onaylanmistir. S6z konusu nazim imar planinda planlamaya konu alan "Gelisme

Konut/Yerlesme Alani" olarak diizenlenmistir.

Nazim imar plani kapsaminda konut ve diger kullanimlar i¢in yogunluk ve yapilasma kosullari belirlenmis
olup, planlamaya konu alanin yogunluk grubu "Orta Yoduniukta-2" olarak belirlenmistir. Planlamaya konu

alanin brit nifus yogunlugu 161-200 kisi/hektar ve en fazla emsal ise 1.20 olarak diizenlenmistir.

Calisma alaninin mevcut arazi kullanim durumuna bakildiginda; alanin biyik kisminin tarla alanlarindan
olustugu goérilmektedir. Tarlalar toplam 192,72 ha blylklige sahip olup, ¢alisma alaninin %77.63'Unu
olusturmaktadir. Calisma alani kapsaminda konut alanlari genellikle alanin giineyinde ve glineybatisinda
yer almaktadir. Alanin kuzey kisimlarinda genellikle tarla alanlari, agaclik alanlar ve bos alanlar yer almakta

olup, alanin kuzey ucunda harabe yapilar da bulunmaktadir.

Calisma alani sinirlari igerisinde aianin giineyinde yer alan konutlar genellik genellikle betonarme ve orta
ile iyi kalitede olup, kat sayilari 1 kat-5 kat arasinda degismektedir. Alanin gliney batisinda yer alan
konutlarin bir kismi tek katli koti kalite yigma yapilarken, geri kalan konutlar ise betonarme ve genel

olarak orta kalitede yapilardir.

Calisma alani kapsaminda sahis milkiyetindeki alanlar 190,57 ha, maliye hazinesi milkiyetindeki alanlar
15,10 ha, Manavgat Belediyesi Miilkiyetindeki alanlar 0,88 ha, Devlet Su isleri Genel Mudurlugl
mulkiyetindeki alanlar 0,36 ha, kamu orta mali (mera vasifli alan) 2,42 ha ve tescil harici alanlar ise 38,92

ha buylkluktedir.

Harita 20: Sentez
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2 ESIKSENTEZ[
Planlama alanina yénelik olarak kurum ve kuruluslardan elde edilen gorisler, alana yonelik, arazi kullanim
ve gorsel tespit calismalari ile elde edilen verilerden hareketle planlama kararlarini yénlendirecek dogal

esikler ve yasal esikler belirlenmistir.

Planlama alanindaki dogal esiklerden %30-40 arasinda ve %40 Uzerinde egime sahip alanlar dogal yapisi
nedeniyle planlamada yapilasma agisindan esik olusturacak alanlardir. Bu alanlar genel olarak planlanama

alaninin kuzey bolgesinde yer almaktadir.

Planlama alaninda DSI gériisiine gore sekillenen dere yataklari, sulama kanallari ve taskin etkisi altindaki
alanlar kentsel gelismede esik teskil etmektedir. Planlama alaninin kuzeyinde yer alan alanin 100-150

metrelik kismi Manavgat Cayl Taskin alani i¢erisinde kalmaktadir.

Planlama alanin énemli bir tarim bolgesi i¢inde olmasi, alanin cevresinde elverisli tarim alanlarinin
bulunmasi kentsel gelismeyi sinirlandirmaktadir. Bu kapsamda; planlama alaninin giineydogusunda yer
alan tarm alanlari "Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu" uyarinca tarim disi amagla
kullanilamadigindan yerlesim icin esik teskil etmektedir. Ayni zamanda planlama alaninin giiney kisminda

mera vasifli alan bulunmakta olup yerlesim icin esik teskil etmektedir.

Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanlil, afet isleri Genel Mudurliigiu tarafindan 06.05.2008 tarihinde
onaylanan "Antalya-Manavgat (1/25.000 Olgekli Oymapinar Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
Cevre Duzeni Plani) Ulukapl K8yl imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu” ve Cevre ve Sehircilik Bakanhg
tarafindan 09.07.2020 tarihinde onaylanan "Antalya ili, Manavgat ilgesi, Ulukapi Mahallesi Sinirlari
icerisinde Yaklasik 333,28 Ha Alanda 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu" kapsamlarinda yapilan jeolojik yapi agisindan yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucunda;
Onlemli Alan (OA), Onlemli Alan 2.3. (OA-2.3) ve Onlemli Alan 5.1. (OA-5.1.) yapilasma sirasinda 6nlem

alinmasi gereken alanlar olmasi nedeniyle planlamada esik olusturacak alanlardir.

Planlama alaninda teknik altyapiya iliskin sinirlamalar; alandan giineybati-kuzeydogu istikametinde

gecmekte olan 34,5 kv'lik enerji nakil/iletim hatlaridir.

Planlama alaninin gelisimindeki esiklerin degerlendirmesinde dogal, cevresel ve yasal esikler biyik 6nem
arz etmektedir. Bu nedenle planlama surecinde; yasal ¢ergeve planin ana kararlarinin olusmasinda biyuk

rol oynayacaktir,

Harita 21: Esik Sentezi
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PO PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

N PLANGEREKCESI
Turizm sektériiniin oldukca gelismis olduju Manavgat ilgesi cok go¢ alan ve hizli niifus artisi gdsteren bir

ilcedir.

Manavgat kentsel yerlesme alanlari dahilinde yeterince uygun alanlar olmayisi nedeniyle konut gelisme
talepleri son donemlerde yerlesmenin kuzey-batisinda kalan Sarilar yerlesmesi, bati kisminda kalan llica
ve Hatipler yerlesmelerinin oldugu bolgeler ile kuzey dogu kisminda kalan Ulukapi yerlesmelerinin oldugu
yone dogru kayma egilimindedir. Bu bdlgelerde son yillarda artan nufustan da belli olacagi lzere soz

konusu yerlesmeler 6nemli bir nifus barindiran kentsel yapiya dogru dénmektedir.

Gelecek donemde de yapinin giderek artacagl, merkez bdélgesi imar planlarinin dolma noktasina geldigi,
gelisme alanlarinin yakin ¢evresindeki esikler (tarim, orman vb.) nedeniyle kisitl oldugu buna karsin ¢ok
hizli bir nifus artisi gésteren Manavgat kentsel alanlarinin en énemli gelisme yonlerinin Ulukapi, Sarilar,

Hatipler ve Ilica mahallelerinin oldugu bélgeler yoninde olacagl 6ngorilmektedir.

Planlama alaninin sinirlari igerisinde bulundugu Ulukapi Mahallesi, Manavgat kent merkezine ve ulasim
baglantilarina yakin konumu ile son donemde gelismelerin ve niifus artisindan en fazla oldugu

mahallelerden birisi konumundadir.

Gelecek donemde de yapinin giderek artacagi, merkez bdlgesi imar planlarinin dolma noktasina geldigi,
gelisme alanlarinin yakin cevresindeki esikler (tarim, orman vb.) nedeniyle kisith oldugu buna karsin ¢ok
hizl bir nifus artisi gdsteren Manavgat kentsel alanlarinin en 6nemli gelisme y6nlerinin Ulukapi, Sarilar,

Hatipler ve llica mahallelerinin oldugu bolgeler yoniinde olacagi éngorilmektedir.

Ozellikle Ulukapi bolgesi; arazi yapisi, ulasim baglantilari, kente gore konumlari vb. hususlar dikkate
alindijinda s6z konusu alanlar kentin ihtiya¢c duydugu gerek konut alanlari, gerekse cesitli kentsel

kullanimlar icin uygun ve alternatif bir yapiya sahiptir.

Manavgat merkez bdlgesinde giderek yogunlasan ticaret kullanimlarinin merkezin disinda olusturulacak
yeni gelisme alanlarinda desantralize edilmesi ile hem belli bélgelerdeki yogunlasmalar azalabilecek hem

de kentsel ihtiyaclara daha rahat ve diizenli bir sekilde ulasilabilmesi imkani olacaktir.

Yukarida bahsedilen gerekceler, ihtiyac ve talepler de dikkate alindijinda planlamaya konu alanda kentsel
ihtiyaclar ve talepler ile Ust 6lcekli plan kararlan da dikkate alinarak alanin 1/5.000 6lgekli nazim imar plani
hazirlanmis yine bu plana bagl olarak da 1/1.000 6lcekli uygulama imar planlarinin hazirlanmasi ihtiyaci

ortaya ¢ikmistir.
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2. PLANLAMA KARARLARI
Yukarida belirtilen plan gerekgeleri; amag, hedef ve ilkeler dogrultusunda planlamaya konu alanda; Ust
Olcekli plan kararlari, ilgili mevzuat, ilgili kurum ve kurulus gorisleri, esikler vb. hususlar dikkate alinarak

planlama alanina iliskin iliskin 1/1.000 6lcekli uygulama imar plani hazirlanmistir.
Planlama alaninin toplam biyUkIli§u toplam 226,81 ha'dir.

Planlama alani kapsaminda sosyal donati alanlari ve ulasim baglantilari ile birlikte nitelikli bir yapilasma
olusumu agisindan yakin dénemdeki gelismeler degerlendirilip ortaya cikan ihtiyaclara gére planlarda

mekéansal diizenlemeler yapiimistir.

Planlama alani kapsaminda gelisme konut alanlari belirlenmis, kentsel ¢alisma alanlari, ulasim yollari,
otopark ve meydan alanlari diizenlenmis, planlama bdlgesinin ihtiyaclarina cevap verebilecek nitelikte
yasayacak niifus blyuklugi ve yapisi da dikkate alinarak uygun konumlarda sosyal ve teknik altyapi alanlari

planlanmistir.

Ayni zamanda plan c¢alismalari kapsaminda planlama alanin ve yakin bdélgesinin ihtiyaglari da goz éniinde

bulundurularak bir alt merkez olarak dizenlenen bélgede ticaret+konut alanlari planlanmistir.

Plan kapsaminda boélge icerisinde streklili§i olan ve icerisinde bisiklet yollarinin da bulundugu, konut ve
sosyal donati alanlari ile ticari kullanimlarin yer alacag! alt merkez olarak olusturulan boélgeye yaya igin
guvenli ve rahat bir ulasim saglamak amaciyla ana yaya akslari kurgulanmistir. S6z konusu ana yaya akslari

ayni zamanda plan kapsaminda onerilen meydan alanlari ile blttnlestirilerek dizenlenmistir.

Planlama alani icerisinde bisiklet kullanimini tesvik etmek ve alan icerisinde dncelikli ulasim araci olarak
kullaniimasinin cazip hale getirilebilmesi amaciyla plan kapsaminda bisiklet yollari ve bisiklet park yerleri
diizenlemeleri yapilmistir.

Plan dahilinde planlama bdlgesinin ihtiyaclarina cevap verebilecek nitelikte alan i¢i ulasim mesafeleri,
nufus buylkluklerine gére dengeli dadihm vb. kriterler de dikkate alinarak sosyal altyapi alanlari

diizenlenmistir. Bu alanlar icerisinde resmi kurum alanlari, egitim tesisleri alanlari, sosyal ve kultirel tesis

alanlari, saglik tesis alanlari, ibadet alanlari, park ve rekreasyon alanlari, spor tesis alanlari ve meydanlar

yer almaktadir.

Plan calismasi kapsaminda getirilen arazi kullanim kararlari sonucu olusan 1/1.000 dlcekli uygulama imar

plani alan dagilimlari asagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 35: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Kullanimlari
Alan Kullanimlari

Konut Yerlesme Alanlari
Gelisme Konut Alani-KI
Gelisme Konut Alani-K2

Karma Kullanim Alanlari
Ticaret-Konut Alani

Turizm Alanlari
Gunubirlik Tesis Alani

Kentsel Calisma Alanlari
Belediye Hizmet Alani
Resmi Kurum Alani
Pazar Alani

Sosyal Altyapi Alanlari
Saglik Tesis Alani

Sosyal Tesis Alani
Kilturel Tesis Alani
ibadet Alani (Cami)
Egitim Tesisleri Alanlar
Anaokul Alani

ilkokul Alani

Ortaokul Alani

Lise Alani

Acik ve Yesil Alanlar
Park Alani

Piknik ve Eglence (Rekreasyon) Alani
Acik+Kapali Spor Tesisi Alani

Meydan

Ara Toplam

Ara Toplam

Ara Toplam

Ara Toplam

Ara Toplam

Ara Toplam
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Alan (m2)

672.954
148.880
821.833

130.619
130.619

11.655
11.655

31.304
2.814
11.076

45.194

23.228
12.890
11.917
8.684

13.002

31.064

34.099

31.638
166.521

125.205
226.697
25.512
15.580
392.995

Bugunki Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alan ar

Tarimsal Nitelikli Alanlar

Su, Atiksu ve Atik Sistemleri

Teknik Altyapi Alani

Su Yiizeyleri (Akarsu, Dere, Kanal Vb.)

Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama

Trafo Alani

Ulasim
Kara Ulasim Baglantilar
Yol+Otopark Alanlari

Ara Toplam

Ara Toplam J

Ara Toplam

I
Ara Toplam |
Toplam |

112.425
112.425

16.712
14.877
31.589

1.556
1.556

553.710
553.710
2.268.098

I Alan (Ha)

67,30
14,89
82,18

13,06
13,06

117
1,17

3,13
0,28

111
452

2,32
1,29
1,19
0,87

1,30

311

3,41

3,16
16,65

12,52
22,67
2,55
1,56
39,30

11,24
11,24

1,67
1,49
wW

0,16
0,16

55,37
55,37
226,81

Oran (%)

29.67
6.56
36.23

5.76
5.76

0.51
0.51

1.38
0.12
0.49
1.99

1.02
0.57
0.53
0.38

0.57
137
1.50
1.39
7.34

5.52
10.00
112
0.69
17.33

4.96
4.96

0.74
0.66
1.39

0.07
0.07

24.41
24.41
100.00
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2.1. Nufus Kapasitesi

Planlamaya konu alanda 1/5.000 6lcekli nazim imar planinda belirlenmis niifus ve yogunluk degerleri de

g6z onunde bulundurularak konut alanlari ve ticaret-konut alanlarinda yapilasma kosullan belirlenmistir.

Bu kapsamda; planlama alani icerisinde konut kullanimli alanlar igin toplam nufus kapasitesi 15.455 Kisi

olarak belirlenmistir.

2.2. Konut Yerlesme Alanlari
Plan calismalarn kapsaminda alanin sahip oldugu dogal-yasal esikler ve yerlesilebilirlik analizleri alan

butinlugi kapsaminda degerlendirilerek irdelenmis, bu dogrultuda konut yerlesme alanlari belirlenmistir.

Plan kapsaminda alanin kuzey bdlgesinde kalan alanlarda "Gelisme Konut Alanlari-KI", alanin giiney

bolgesinde kalan alanlarda ise "Gelisme Konut Alanlari-K2" diizenlenmistir.

1/1.000 6lcekli uygulama imar plani kapsaminda 67,30 ha Gelisme Konut Alani-KI ve 14,89 ha Gelisme

Konut Alani-K2 olmak Uzere toplam 82,18 ha gelisme konut alani diizenlenmistir.

Bu alanlarda Planli Alanlar imar Yénetmeligi’ndeki konut alani taniminda yer alan kullanimlar ile planda
20 metre ve daha genis tasit yollarina cephesi bulunan parsellerin zemin katlarinda; gayri sihhi 6zellik

tasimayan ticaret amacli kullanimlar yapilabilir.

Plan kapsaminda gelisme konut alani olarak diizenlenen alanlarda yapilasma kosulu:
e Emsal (E): 1.00
e TAKS: 0.30

e Y encok: 8 kat

e En az ifraz sarti Ki isaretli konut alanlarinda 3.000 m2, K2 isaretli konut alanlarinda 2.000 m2 olacak
sekilde belirlenmistir.
Emsal icinde kalacak ve emsalin %10'unu ve yengok: 4,50 metreyi asmayacak bicimde spor-sosyal tesis

amach yapilar yapilabilir. Bahcede yapilacak acik spor ve agik sosyal tesis alanlari emsale dahil degildir. Bu

yapilar; konut kullanimlari bulunmadan yapilamaz. Ayrica disa dénlk hizmet veremez, bagimsiz bolim

olarak tescil edilemez.

Trafo ihtiyaci olusan sitelerde, trafo binalari icin gereken alan sitenin kendi parseli i¢inde ayrilabilir. Yapi

ruhsati icin miracaat edildiginde trafo yeri vaziyet planinda gosterilecektir.
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2.3. Karma Kullanim Alanlari

2.3.1. Ticaret+Konut Alanlari (TiCK)

Plan kapsaminda hem planlama bdolgesine hem de yakin ¢evresine hizmet verecek sekilde bir alt merkez
olarak kurgulanan, tasit, yaya ve bisiklet yollari ile bir bitlnlik icinde diizenlenen bolgede toplam 13,06
ha blyukligunde "Ticaret-Konut Alani" dizenlenmis olup, bu alanlar planlama alaninin %5.76'sini
olusturmaktadir.

Bu alanlarda Planli Alanlar imar Yénetmeliginde "ticaret-konut alani” taniminda yer alan kullanimlar ile
spor tesisleri yapilabilir. Bu alanlarda parlayici patlayici, girdltt, hava vb. ¢evre kirlili§i yaratan ticari

kullanimlar yer almayacaktir. Bu alanlarda, toplam emsalin en fazla %75'i konut kullanimi olabilir.

Bu alanlarda; zemin katta ticaret kullanimi zorunlu olup, istege gore Ust katlarda konut veya ticaret

kullanimi yapilabilir.

Asma kat yapimi zorunludur. Asma katl zemin katin temiz i¢ yiksekligi 6.00 metreden fazla olamaz.

Bu alanlarda yapilasma kosulu:

Emsal (E): 1.00

TAKS: 0.50

Y encok: 8 kat

En az ifraz sarti: 3.000 m* olacak sekilde belirlenmistir.

Emsal icinde kalacak ve emsalin %10'unu ve yencok: 4,50 metreyi asmayacak bicimde spor-sosyal tesis
amacli yapilar yapilabilir. Bahcede yapilacak acik spor ve acik sosyal tesis alanlari emsale dahil degildir. Bu
yapllar; konut kullanimlari bulunmadan yapilamaz. Ayrica disa donik hizmet veremez, bagimsiz bolim

olarak tescil edilemez.

2.4. Turizm Alanlari

2.4.1. Gunubirlik Tesis Alanlari

Planlama alaninda, alanin kuzeyinde diizenlenen boélgede toplam 1,17 ha buyikliginde "Gundbirlik Tesis

Alani" diizenlenmis olup, bu alanlar planlama alaninin %0.51'ini olusturmaktadir.

Bu alanlarda kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen, kafe, lokanta, cayhane, a¢ik spor alanlari ve

Ozellik tasiyan el sanatlari Uriinlerinin 20 mJ'yi gegmeyen sergi ve satis Unitelerini iceren yapi ve tesisler

yapilabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosulu:
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e Emsal (E): 0.05
* Y encok: 4.50 metre (1 kat)

* Yapilacak ifrazlarda en az parsel buyUkligu sarti =2.000 m2olacak sekilde belirlenmistir.

2.5. Kentsel Calisma Alanlari

2.5.1. Belediye Hizmet Alanlarn

Plan kapsaminda bolgenin ihtiyaclarina yonelik olarak 3,13 ha biyukliginde "Belediye Hizmet Alani"

dizenlenmistir.

Planda belediye hizmet alani olarak belirlenen alanlarda; 3194 sayil imar Kanunu ve bu kanun
dogrultusunda c¢ikarilan ilgili yénetmeliklerde belediye hizmet alani taniminda yer alan kullanimlar

yapilabilir.
Bu alanlarda yapilasma kosulu;
e Emsal (E): 1.00

* Y Encok: 5 kat olacak sekilde belirlenmistir.

2.5.2. Resmi Kurum Alanlari

Plan kapsaminda bdlgenin ihtiyaclarina yonelik olarak 0,28 ha bulyikliginde "Resmi Kurum Alani™

dizenlenmistir.

Planda resmi kurum alani olarak belirlenen alanlarda; 3194 sayili imar Kanunu ve bu kanun dogrultusunda

cikanlan ilgili yonetmeliklerde resmi kurum alani taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir.
Bu alanlarda yapilasma kosulu;
e Emsal (E): 1.00

e Y Encok: 5 kat olacak sekilde belirlenmistir.

2.5.3. Pazar Alanlari

Plan kapsaminda bdlgenin ihtiyaglarina yonelik olarak ulasim mesafeleri ve nifus buyiklukleri g6z éniinde
bulundurularak alanin kuzey, giiney ve dogusunda olmak (zere toplam (¢ bélgede 1,11 ha buytkliginde

"Pazar Alani" diizenlenmistir.

Bu alanlar kentin ihtiyacini karsilamak zere haftanin belirli giinlerinde ve/veya kalici olmak tizere kurulan

kapali-acik pazar yerlerinin yapilabilecedi alanlardir. Bu alanlar icerisinde giivenlik ve kontroli saglamak
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amaclyla zabita ve danismaayrica muhtarlik hizmet binasi, sergi Uniteleri, satis Uniteleri, wc vb.
Kullanimlar yer alabilir. Pazar kurulmadigi glinlerde otopark olarak kullanilabilir. Bu alanlarda binalar
disinda orti amach yapilan kullanimlar ve simgesel &{eler emsale dahil degildir. Fonksiyona gére

yukseklikler belediyesince belirlenir.

Pazar alaninda yap! yaklasma mesafelerinde giris kapisi yapilari, anitsal yapilar, bekci kulibesi, kontrol

birimleri, trafo ve otopark rampasi yapilabilir.

2.6. Sosyal Altyap! Alanlari
Plan dahilinde planlama bdolgesinin ihtiyaglarina cevap verebilecek nitelikte sosyal altyapi alanlari

dizenlenmistir. Bu alanlar icerisinde saglik tesisi alanlari, sosyal ve kultiirel tesis alanlari, ibadet alanlari

ile egitim tesisleri alanlari yer almaktadir.

Plan kapsaminda; ulasim mesafeleri, alanda yer alacak nifus biyukliklerine gére s6z konusu alanlarin
dengeli dagihmi vb. kriterler g6z 6niinde bulundurularak yeterli ve dengeli miktarda, uygun konum ve

buyukliklerde sosyal donati alanlari diizenlenmistir.

Ozellikle egitim tesis alanlari yiiriime mesafesinde, herhangi bir ulasim aracina ihtiya¢ olmayacak sekilde
nufus blyuklukleri de g6z 6niinde bulundurularak anaokul, ilkokul ve ortaokul alanlari dért ayri bélgede,
lise alanlari ise iki ayri bdlgede duzenlenmistir. Ayni zamanda daha glivenli ve kolay ulasim saglanabilmesi

amaclyla bu alanlar ana yaya akslari ve bisiklet yollari ile iliskilendirilmistir.

Planda ayrilan sosyal altyapi alanlarinin toplam buydkliga 16,65 ha buylklukte olup, planlama alaninin

%7.34'Un0 olusturmaktadir.

2.6.1. Saglik Tesisi Alanlari

Plan kapsaminda bolgede yasayan insanlarin ihtiyaglarini karsilamaya yonelik olarak yurime mesafeleri
ve nufus blydklikleri de g6z 6niinde bulundurularak planlama alaninin kuzeyinde, giineyinde ve batisinda

olmak Uzere (g bolgede toplam 2,32 ha buyukliginde "Saglik Tesis Alani” diizenlenmistir.

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve bu Kanun dogrultusunda ¢ikarilan ilgili yonetmeliklerde saglik

tesis alanlari taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir.
Saglik tesis alanlarinda yapilasma kosulu;
e Emsal (E): 1.00

e Y encok: 5 kat olacak sekilde diizenlenmistir.
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2.6.2. Sosyal Tesis Alanlari

Plan kapsaminda bdlgede yasayanlarin ihtiyaclarini karsilamaya yonelik olarak alanin kuzey ve giiney
bolgesi ile ticari fonksiyonlarin yer almasi dngorilen alt merkez olarak diizenlenmis bdlgede olmak Uzere

toplam 1,29 ha buyukliginde "Sosyal Tesis Aiani" diizenlenmistir.

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve bu Kanun dogrultusunda cikarilan ilgili yonetmeliklerde sosyal

tesis alani taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir.
Sosyal tesis alanlarinda yapilasma kosulu;
e Emsal (E); 1.00

* Yengok: 5 kat olacak sekilde diizenlenmistir.

2.6.3. Kulttrel Tesis Alanlari

Plan kapsaminda bolgede yasayanlarin ihtiyaglarini karsilamaya yonelik olarak alanin kuzey, giiney ve

kuzeybati bolgelerinde olmak Uzere toplam 1,19 ha biyukliginde "Kiltirel Tesis Alani™ dliizenlenmistir.

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve bu Kanun dogrultusunda ¢ikarilan ilgili yonetmeliklerde kiltdrel

tesis alani taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir.
Kultlrel tesis alanlarinda yapilasma kosulu;
e Emsal (E): 1.00

* Y engok: 5 kat olacak sekilde duizenlenmistir.

2.6.4. ibadet Alanlari

Plan kapsaminda bolgede yasayan insanlarin ihtiyaclarini karsilamaya yonelik olarak yiirime mesafeleri
ve nufus boydklukleri de gdz o6ninde bulundurularak planlama alaninin kuzeyinde, guneyinde ve

dogusunda olmak Uzere Ug bolgede toplam 0,87 ha buyiklugunde "ibadet Alani (Cami)" dizenlenmistir.

Plan kapsaminda ibadet alani olarak diizenlenen alanlarda ibadet amagli yapilar ve mistemilatlari yer

alabilir. Bunlarin disinda konut, ticaret vb. yapi yapilamaz.

Bu alanlarda bina yuksekligi ve diger yapilasma kosullan projesi dogrultusunda belediyesince belirlenir.
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2.6.5. Egitim Tesisleri Alanlari

Planda egitim tesisleri alanlari kapsaminda anaokul, ilkokul, ortaokul ve lise alanlari; herhangi bir ulasim
aracina ihtiyag olmayacak sekilde uygun yiirime mesafeleri belirlenerek ve boigede yasayacak niifus

buyuklukleri de goz 6niinde bulundurularak uygun biyuklik ve konumlarda diizenlenmistir.

Bu kapsamda planda anaokul alanlari 3.000-3.500 m2 ilkokul alanlari 5.500-6.500 m2 ortaokul alanlar
7.000-8.000 m2 biyikliginde olmak Uzere dort ayri bdlgede, lise alanlar ise 10.000-11.000 m2

biyukliginde olmak Uzere iki ayri bolgede diizenlenmistir.

Ayni zamanda daha guvenli ve kolay ulasim saglanabilmesi amaciyla bu alanlar ana yaya akslari ve bisiklet

yollari ile butlnlestirilmistir.

Plan kapsaminda 1,30 ha anaokul alani, 3,11 ha ilkokul alani, 3,41 ha ortaokul alani ve 3,16 ha lise alani

olmak Uzere toplam 10,98 ha egitim tesisleri alani diizenlenmistir.

Bu alanlarda 3194 saylli imar Kanunu ve bu kanun dogrultusunda cikarilan ilgili yénetmeliklerde
tanimlanan egitim tesisleri (anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise) ile bunlara hizmet veren spor-sosyal tesis

amach kullanimlar yer alabilir.
Plan kapsaminda egitim tesisleri alani olarak belirlenen alanlarda yapilasma kosulu;
e Emsal (E): 1.00

« Y encok: 5 kat olacak sekilde belirlenmistir.

2.7. Agik ve Yesil Alanlar
2.7.1. Park Alanlar

Planlama alani kapsaminda bdlgenin ve gelecek dénemde nufusun ihtiyaclarina yonelik alanin Sazak
Deresi'nin gectigi bolgelerde, konut alanlari arasinda sosyal donati alanlarinin bulundugu bdlgelerde

olmak Uzere toplam 12,52 ha biyikligunde “Park Alani” diizenlenmistir.

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve bu Kanun dogrultusunda ¢ikarilan ilgili yénetmeliklerde belirtilen

hukumler gecerlidir.

2.7.2. Piknik ve E§lence (Rekreasyon) Alanlari

Planlama alani kapsaminda bdlgenin ve gelecek donemde nifusun ihtiyaclarina yonelik alanin kuzey
bélgesinde olmak Uzere toplam 22,67 ha buyukliginde "Piknik ve Eglence (Rekreasyon) Alani"

diizenlenmistir.

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve bu kanun dogrultusunda ¢ikarilan ilgili yonetmeliklerde belirtilen
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kullanimlar ile hobi bahgesi tiriinde dizenlemeler yer alabilir.

2.7.3. Acik+Kapali Spor Tesisi Alanlari

Plan kapsaminda planlama alaninin dogusunda spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, spor faaliyetlerinin
yapiimasini saglamak ve bdlgenin ihtiyacini karsilamaya yonelik toplam 2,55 ha buylkluginde

"Ac¢lk+Kapali Spor Tesisi Alani" diizenlenmistir.

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve bu kanun dogrultusunda cikarilan ilgili ydnetmeliklerde spor ve

oyun alanlari taniminda yer alan agik ve kapali kullanimlar yapilabilir.
Planda agik+kapali spor tesis alani olarak diizenlenen alanlarda yapilasma kosulu;
e Emsal (E): 0.20

« Enfazla yapi yiksekligi-Y encok: 15.50 m. olacak sekilde belirlenmistir.

2.7.4. Meydanlar

Plan kapsaminda genellikle ana yaya akslari ile butiinlesik sekilde alt merkez olarak kurgulanan alanin
kuzeyinde ve glneyinde, konut alanlar arasinda sosyal altyapi alanlarinin diizenlendigi bolgelerde olmak
lizere toplam 1,56 ha buyukligunde "Meydan" diizenlemesi yapilmistir.

Bu alanlarda meydan islevleri yesil alanlarla birlikte dizenlenebilir, cesme, bisiklet park-kiralama
alanlari, oturma, gosteri, anit-heykel kullanimlari yer alabilir. Bu aktivitelere ydnelik sokulip
takilabilir malzemelerle (golgelik, platform, sahne, ¢adir vb.) Gegici birimler yapilabilir. Alanin
Ozelligi bozulmadan 6zel mulkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin alti

otopark olarak kullanilabilir.

2.8. Buglnki Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

2.8.1. Tarimsal Nitelikli Alanlar

Planlama alaninin gineydodusunda mevcut arazi yapisi ve kurum/kurulus gorisleri de g6z 6niinde

bulundurularak toplam 11,24 ha biytkliginde alan "Tarimsal Nitelikli Alan™ olarak diizenlenmistir.

Planda gosterilen tarim alanlarinin korunmasi esastir ve bu alanlarda 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi

Kullanimi Kanunu" ve ilgili yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.
Yapilacak uygulamalarda ve yapilasma taleplerinde Tarim ve Orman il Mudurligi goriisti alinacaktir.

Bu alanlarda; toprak koruma ve sulamaya y6nelik altyapi tesisleri ile entegre nitelikte olmayan tarimsal

amagcli yapilar yapilabilir.
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Bu alanlarda yapilasma kosulu;
e Emsal =0.05
e En fazla yapi yuksekligi (Y encok) = 6.50 metre (2 kat)'dir.

Zeytinlik alanlarinda 3573 sayili “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirimasi Hakkinda Kanun" ve bu

kanuna dayali olarak cikarilan "Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimasina Dair Yonetmelik"

huktumleri gecerlidir.

2.9. Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama

2.9.1. Enerji Nakil/iletim Hatti veKoruma Kusaklar

Planlama alani sinirlari dahilinde Akdeniz Elektrik Dagitim A.$'nin sorumlulugunda 34,5 kv'lik enerji

nakil/iletim hatlari yer almaktadir.

Plan sinirlari icinde kalan nakil/iletim hatlariyla ilgili "Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi-Elektrik Kuvvetli

Akim Tesisleri Yonetmeligi" hikimlerine ve bu yonetmelikte belirtilen yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

2.9.2. Trafo Alanlari

Plan kapsaminda bdlgenin ihtiyacini karsilamaya yonelik olarak muhtelif boélgelerde "Trafo Alanlar™

diizenlenmistir.

1/1.000 olcekli uygulama imar planinda trafo yeri olarak belirlenen alanlarda trafolar ilgili yatirnmci kurulus

tarafindan belirlenen sartlara uygun olarak yapilacaktir.

2.10. Su, Atiksu ve Atik Sistemleri
2.10.1. Teknik Altyapi Alanlari

Plan kapsaminda bdlgenin ihtiyacini karsilamaya ydnelik olarak alanin kuzeydogu, kuzeybati ve giliney

bélgesinde olmak Uzere toplam 1,67 ha biyukliginde "Teknik Altyapi Alani™ diizenlenmistir.

Bu alanlarda kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma
suyu ile yer alti ve yer Ustl her turli aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji,

ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler yer alabilir.

2.10.2. Su Yuzeyleri (Akarsu, Dere, Kanal vb.)

Planlama alani sinirlari icerisinden ge¢en Sazak Deresi ilgili kurum/kurulus goérisleri de géz onunde

bulundurularak 1slah genisligi ve servis yolunu da igine alacak sekilde giizergah olarak planda gosterilmis
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olup, plan kapsaminda toplam 1,49 ha bdiydkliginde "Su Ylzeyleri (Akarsu, Dere, Kanal vb.)"

diizenlenmistir.

Akarsu ve kanallar ilgili kurum/kuruluslarin gérusleri ve ilgili mevzuat dogrultusunda muhafaza edilecek

veya dlizenlenecektir.

2.11. Ulasim
Planlama alani igerisinde ulasim sistemine yonelik plan kararlari olusturulurken ulasim akslari ve ulasim

problemleri ile dustnilen yeni ulasim guizergahlari g6z éniinde bulundurularak sistematik ve guvenli bir

yaplya sahip bir ulagim sisteminin olusturulmasi amaclanmistir.

Ulasim baglantilari diizenlenirken kent ici baglantilarin yani sira yakin c¢evre yerlesmelerle ulasim
baglantilari ve devamhliklar dikkate alinmistir. Ayrica kent yakin ¢evresindeki alternatif ulasim baglantisi

secenekleri g6z 6niinde bulundurulmustur.

Plan kapsaminda toplam 55,37 ha buyukliginde yol+otopark alani duzenlenmis olup, toplam alanin

%24,41'ini olusturmaktadir.

Planlama alaninin en 6nemli ulasim baglantisi; alanin yakin ¢evresinde Manavgat ilgesi butiinine iligkin
yapilan plan ¢alismalari da g6z éniinde bulundurularak diizenlenen alanin batisinda kuzeybati-giineydogu
dogrultusunda devam eden tasit yoludur. S6z konusu tasit yolu plan kapsaminda 40 m. genisliginde

duzenlenmistir.

Alanin giineyinde s6z konusu 40 m. olarak diizenlenen tasit yoluna baglanan ve Ulukapi yerlesim alanina
dogru devam eden 30 m. genisliginde tasit yolu ile alan i¢i ulasimi saglayan 22 m. ve 25m. genisliginde

tasit yollar diizenlenmistir.
Ayni zamanda planlama alani icerisinde 20 m. ve 12 m. genisliklerinde yeni yol baglantilari diizenlenmistir.

Alan i¢i yaya baglantilarina 6nem verilmis, yaya ulasiminin rahat ve guvenli olmasi agisindan alanin
glineyinden baslayarak kuzeyinde yer alan park alaninin bulundugu bdlgeye kadar devam eden ve ayni
zamanda konut alanlari arasinda diizenlenen sosyal altyap! alanlarinin bulundugu bélgelere de devamliligi
olan ana yaya aksi diizenlemeleri yapiimistir. Ayni zamanda stz konusu yaya akslar yesil alanlar ve bisiklet

yollari ile iliskilendirilmistir.

Planlama alani kapsaminda kalan yollarda yaya alt ve st gegidi yapiminda, UKOME karari alinmak

suretiyle belediyesi yetkilidir.
Yaya yollari gerektiginde servis amagli tasit kullanimina agcilabilir.

Planlama alani icerisinde bisiklet kullanimini tesvik etmek ve alan icerisinde oncelikli ulasim araci olarak

kullaniimasinin cazip hale getirilebilmesi amaciyla plan kapsaminda bisiklet yollari ve bisiklet park yeri
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duzenlemeleri yapiimistir.

Planda gosterilen bisiklet yollarinda ana giizergdh ayni kalmak kaydiyla bisiklet yollar ve bisiklet istasyon
ve park yerlerinin dizenlenmesinde ilgili mevzuat dikkate alinacak ve uygun zemin malzemesi ile

kaplanacaktir.

ilgili mevzuata uyulmak kaydiyla planda gosterilen bisiklet yollari disinda uygun kesimlerde (kaldirimlar,
meydanlar, yaya yollari, acik-yesil alanlar, spor alanlari vb. alanlarda) bisiklet yollari, bisiklet parki, bisiklet

istasyonu-kiralama yerleri diizenlemeleri yapilabilir.
Planda gosterilen kavsaklar ile arag, yaya ve bisiklet yollarinin i¢ diizenlemeleri sematiktir.

Karayollari Genel Midirlugi'nin sorumlulugundaki karayollari kenarinda yapilacak ve agilacak tesislerde,
2918 sayil "Karayollar Trafik Kanunu" ve "Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda

Yénetmelik" hikimlerine uyulacaktir.

Planda yol genisliginin belirtilmedigi durumlarda 1/1.000 o6lgekli uygulama imar plani Gzerinden 6lgi

alinarak uygulama yapilacaktir.

2.12. Sosyal ve Teknik Altyap! Alanlarina iliskin Buyuiklikler
Plan dahilinde planlama bdélgesinin ihtiyaclarina cevap verebilecek nitelikte sosyal ve teknik altyapi alanlari
dizenlenmistir. Mekénsal Planlama Yapim Yénetmeligi'ne gore ayrilmasi gerekli olan ve plan calismalari
kapsaminda 6nerilen sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin alan dagihmi asagidaki tablodaki gibidir.

Tablo 36: Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari
Standart-Ayrilmasi Gereken

Kullanim Alan (m2 Oneri Alan
Toplam Nufus=15,439 (m2
mVKisi Alan (m2
Anaokul Alani 0.50 1,727 13,002
ilkokul Alani 2.00 30,909 31,064
Ortaokul Alani 2.00 30,909 34,099
Lise Alani 2.00 30,909 31,638
Park Alani 125,205
Piknik vg Eglence (Rekreasyon) Alani LU 154,546 226,697
Spor Tesis Alani 25,512
Meydan 15,580
Saglik Tesis Alani 1.50 23,182 23,228
Sosyal Tesis Alani 0.75 11,591 12,890
Kiltirel Tesis Alani 0.75 11,591 11,917
ibadet Alani 0.50 7,727 8,684
Teknik Altyapi Alani (Yol+Otopark Harig) 1.00 15,455 18,268
Toplam 324,546 577,784
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1. KAPSAM
1.1. 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA BU PLAN

NOTLARINA UYULUR.

2. GENEL HUKUMLER
2.1. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA,;

"3194 SAYILI IMAR KANUNU",

"2872 SAYILI CEVRE KANUNU",

"5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU",

"2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU",

"3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN",

"7269 SAYILI UMUMIi HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK
YARDIMLARA DAIR KANUN",

"4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU",

"1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU"

VE BU KANUNLARLA ILGILI UYGULAMA YONETMELIKLERI iLE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN ILGiLi MEVZUAT HUKUMLERI/MEVZUAT DEGISIKLIKLERI
(KANUN, YONETMELIK, GENELGE, TUZUK, TEBLIG) GECERLIDIR.

2.2. IMAR PLANI; PLAN HUKUMLERi, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE "IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU" ILE BiR BUTUNDUR.

2.3. "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI" ILE "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK" HUKUMLERINE VE IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.4. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN YAPIM VE BAKIMINDAN SORUMLU OLDUGU KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLERDE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.5. KAMUSAL ALANLARDA PROJELENDIRME VE UYGULAMA ASAMASINDA ENGELLILER IiCIN GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.



2.6. PLAN SINIRLARI DAHILINDE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI iLE "ATIK YONETIMI
YONETMELIGI" VE "SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.7. "SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.8. "YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDAKiI YONETMELIK" iLE
"ICME SUYU TEMIN EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUNMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKI
TEBLIG"IN ILGILI MADDELERINE UYULMALI, YERALTINA, DUDENLERE, DERE YATAKLARINA; KUYU ACARAK,
YUZEYDE GOLLENDIREREK, FOSSEPTIK CUKURU ACARAK HICBIR SEKILDE ATIK SU DESARJI YAPILMAMALIDIR.

2.9. KADASTRO VE IMAR PLANI HATLARI ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLLARI
DARALTMAMAK VE GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIGI, TERK YA DA iHDAS
ISLEMINE GEREK KALMADAN DUZELTMEYE, BU DOGRULTUDA UYGULAMA YAPMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

CEVRE ESTETIGI

2.10. KENT VE CEVRE ESTETIGi AGISINDAN PLAN VE PLAN HUKUMLERi GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK
RUHSAT DUZENLEMEYE YETKILi BELEDIYESI TARAFINDAN KENTSEL TASARIM PROJELERI DE DAHIL BELLI
DUZENLEMELER, ILKELER VE KURALLAR GETIRILEBILIR.

2.11. PLANLAMA ALANI ICERISINDE ENERJI NAKIL HATLARI, TELEKOMUNIKASYON HATLARI VB. YERLESIMIN
GORUNUMUNU OLUMSUZ ETKILEYEN HAVAI HATLARIN YER ALTINA ALINMASI ESASTIR.

2.12. KENT VE CEVRE ESTETIGI AGISINDAN HER TURLU TABELA, AFiS, REKLAM PANOSU GiBi ELEMANLARA
YONELIK DUZENLEME YAPMAYA RUHSAT DUZENLEYEN BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.13. KENT ESTETIGI ACISINDAN MAHALLINDE VE CEVRENIN OZELLIKLERINE GORE YAPILAR ARASINDA
UYUM SAGLAMAK VE GUZEL BiR GORUNUM ELDE ETMEK AMACIYLA DIS CEPHENIN BOYA VE KAPLAMALARI
ILE CATININ ORTU SEKLINi, MALZEMESINI VE RENGINI TAYIN ETMEYE, MEVCUT VEYA YENi YAPILARDA
RENK, CEPHE, PEYZAJ VB. KONULARDA DUZENLEME YAPMAYA, YAPTIRMAYA, DENETLEMEYE RUHSAT
DUZENLEYEN BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.14. KENT ESTETIGI VE YAPI DUZENINi SAGLAMAK AMACIYLA YAPILARDA DIS CEPHE BOYA -
KAPLAMALARININ VE CATI SISTEMLERININ MALZEME VE RENKLERININ MIMARiI PROJEDE BELIRTILMESI
ZORUNLUDUR. GEREKLI GORULDUGU DURUMLARDA BELEDIYESINCE YAPILARA AIT 3 BOYUTLU GORSELI
ISTENEBILIR.

2.15. BINA DIS CEPHELERINDE OLUSACAK GORUNTU KIRLILIGINI ENGELLEMEK iCIN IKLIMLENDIRME VE
KLIMA MOTOR UNITELERI CEPHEDE AHSAP, METAL VB. IZGARA BICIMLI HAFIF PANELLERLE GIZLENECEKTIR.
MIMARI PROJEDE YERLERI BELIRTILECEK VE TESISAT PROJELERI DE BUNA GORE DUZENLENECEKTIR.

2.16. BINALARDA GORSEL KIRLILIGE NEDEN OLAN SU DEPOSU, ANTEN, GUNES, ELEKTRIK, ISITMA PANEL VE
DEPOLARI, KLIMA UNITELERI VE SAIR MEKANIK EKIPMAN, ELEKTRIK VE TELEFON KUTULARI, GIPLAK
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KABLOLAR VB. TESISAT ELEMANLARI VE DONANIMLARININ YAYA OLCEGINDE YOLDAN GORUNMEMESINE
YONELIK DUZENLEME YAPMAYA RUHSAT DUZENLEYEN BELEDIYESI YETKILIDIR.

YAPILASMALARA iLiSKIN HUKUMLER

2.17. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN OLCULER KABA INSAAT OLCULERIDIR.

2.18. UYGULAMA ASAMASINDA MIMARI PROJENIN TEMEL APLIKASYONU ILE YAPININ YATAY VE DUSEY
KONUMUNUN BELIRLENMESINDE + 20 CM'YE KADAR OLAN KAYMALAR TECViZ DAHILINDEDIR.

2.19. BINALARDAKI ISIKLIK, SAFT VB. GALERI BOSLUKLARININ BULUNDUGU KATTAKi BOSLUK ALANI, O
KATTAKi INSAAT ALANINDAN FAZLA OLAMAZ.

2.20. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK ACIK HAVUZLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

2.21. EN FAZLA KAT ADEDI ILE PLAN VEYA ILGILI YONETMELIGE GORE BELIRLENECEK EN FAZLA SACAK
SEVIYESINI GECMEMEK SARTIYLA KAT YUKSEKLIKLERI; TEKNOLOJIK, MIMARI GEREKLERE VE FONKSIYONA
GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

EGITIM, SAGLIK, SANAYI YAPILARI ILE SINEMA, TIYATRO VE KONFERANS SALONLARI, KATLI OTOPARKLAR,
DUGUN SALONU, RESMi KURUM VE KURUSLARA AIT BINALAR VE SPOR SALONLARI GiBi OZELLIK ARZ EDEN
YAPILARDA iC YUKSEKLIKLER ILE BINA YUKSEKLIKLERI TEKNOLOJIK VE MiMARI GEREKLERE VE FONKSIYONA
GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

2.22. KONUT VE/VEYA TICARET KULLANIMLI BINALARDA, BAGIMSIZ BOLUM ICERISINDE YER ALAN
MERDIVENLERIN GENISLIKLERI 1.00 METREDEN AZ OLAMAZ. BASAMAK GENISLIGI 2A+B=60 ILE 64
FORMULUNE GORE HESAPLANIR. FORMULDE A= YUKSEKLIK, B= GENISLIKTIR.

2.23. PLANLAMA ALANINDA, PARSELIN YOL CEPHELERI HARIC YAN VE ARKA BAHCE YAPI YAKLASMA
MESAFELERINDE, KOMSU PARSELLERDEKI YAPILAR iCIN GEREKLI ONLEMLERI ALMAK KOSULUYLA OTOPARK
VE SERVIS RAMPASI YAPILABILIR. ZEMIN KATLARI TICARI OLARAK KULLANILAN PARSELLER HARIC YAPILACAK
RAMPALAR PARSEL SINIRINDAN ITIBAREN BASLATILABILIR. OTOPARK RAMPALARI YAPI YAKLASMA
MESAFELERINDE ON BAHGE BOYUNCA YOLA PARALEL YAPILAMAZ.

2.24. BACALAR, MERDIVEN GERECLERI, ASANSOR KULELERI, PARAPET VB. ELEMANLAR, %33 MEYILLI CATI
GABARISI ICINDE KALAN GATILAR ILE CATI ARASI MEKANLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

2.25. ASANSOR ONU SAHANLIKLARININ ASGARI OLGULERDEKI ALANLARI EMSALE DAHIL EDILMEZ.

2.26. KATI YAKIT KULLANAN VE BODRUM KATI BULUNAN SOBALI BiNALARIN BODRUM KATLARINDA HER
DAIRE ICIN EKLENTI OLARAK GOSTERILMEK SURETIYLE ODUNLUK YERI AYRILIR.

2.27. PLANDA MEVCUT BISIKLET YOLLARI SEMATIKTIR. ANA GUZERGAHLARI DEGISMEMEK KAYDIYLA
UYGULAMADA VE PROJELENDIRMEDE; KESIN YERLERi, GENISLIKLERI VE GUZERGAHLARI iLE IiLGiLi
DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.



2.28. iKi VEYA DAHA COK PARSELIM TEVHIDI ILE PARSEL AYRIM CizGiSi ILE BIRLIKTE ARADAKIi BINA
YAKLASMA SINIR CIZGILERI KALKAR.

BAHCE MESAFELERI

2.29. PLANDA BELIRLENMEMIS ISE KONUT VE/VEYA TICARET KULLANIMLI BINALAR iCIN ON BAHCE
MESAFESI EN AZ 7 M'DIR.

2.30. PLANLAMA ALANINDA, YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI, OLUSACAK BINA KAT ADEDINE GORE
BELIRLENIR.

2.31. PLANDA VEYA PLAN NOTLARINDA YAN VE ARKA BAHGE MESAFESI BELIRTILMEMIS ALANLARDA, YAN
VE ARKA BAHCE MESASFESI 4 KATA KADAR EN AZ 5 M'DIR. 4 KATIN UZERINDEKIi ILAVE HER KAT ICIN 5
METREYE 0,50 METRE EKLENEREK EN AZ YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI BULUNUR. YAN VE ARKA BAHGE
MESAFESI HESABINDA BODRUM KATLAR KAT ADEDINE DAHIL DEGILDIR. BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA
BINANIN YAPILMASI HALINDE, BINALAR ARASI MESAFE HESAPLANIRKEN BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN
BAHCE MESAFELERI DIKKATE ALINIR.

PLANDA "TiCK" ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA, YAN VE ARKA MESAFELERI; TICARET KULLANIMLI
ZEMIN KAT HARIC, DIGER KATLARDA BINADA KADEMELENME YAPILMAK SURETIYLE GERCEKLESTIRILEBILIR.

CIKMALAR
2.32. 1.50 METREYE KADAR DERINLIKTEKI AGIK CIKMA VE BALKONLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

2.33. BINA CEPHESINDEN DISARI EN FAZLA 1.50 M TASAN VE BINA CEPHESINDEN EN FAZLA 1.50 M ICERI
CEKILEREK OLUSTURULAN AGIK TERAS VE BALKON DUZENLEMELERiI EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR. BU
TURDEKI DUZENLEME, HER KATTA BAGIMSIZ BOLUM BASINA EN FAZLA BiR TANE OLMASI KOSULUYLA,
BULUNDUGU CEPHENIN %50'SINi GECEMEZ.

2.34. ARKA BAHCELERDE iLGiLI MEVZUATA UYGUN CIKMA YAPILABILIR.

2.35. ACIK CIKMALARDA 30X30 CM OLCUSUNDEN DAHA BUYUK SUS KOLONU, 120 CM'DEN YUKSEK DUVAR
VB. SABIT ELEMANLAR KULLANILAMAZ. ANCAK iKi BAGIMSIZ BOLUMUN BALKONLARINI BIRBIRINDEN
AYIRMAK ICIN CIKMALARI ASMAMAK KOSULU ILE BINA CEPHESINE PARALEL 150 CM GENISLIGE KADAR
AYIRICI DUVAR YAPILABILIR.

2.36. BINALARDA YANGIN MERDIVENLERI HARIC, MERDIVEN KOLU YA DA SAHANLIGI ACIK CIKMA OLARAK
YAPILAMAZ.

BINALARA KOT VERILMESI

2.37. PLANLAMA ALANINDA KIRMIZI KOTLAR BELIRLENMEDEN RUHSAT DUZENLENEMEZ. KOTLANDIRMA
YAPILMASI iCIN, YOL PROJESININ ONAYLANARAK KIRMIZI KOT GCALISMASININ YAPILMASI ZORUNLUDUR.



2.38. BINALARA KOT VERILMESINDE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN iLGiLi HUKUMLERI
GECERLIDIR.

CATILAR

2.39. CATI MEYILi TEK EGIMLI VE %33'DEN FAZLA OLAMAZ. BU MEYIL BINANIN CIKMA HiZASINDAN
HESAPLANIR. SACAKLAR HESABA KATILMAZ. CATILAR KIRMA VEYA BESIK CATI SEKLINDE OLABILIR. SON KAT
DOSEMESINDEN MAHYA YUKSEKLIGI EN FAZLA 2.00 METRE OLABILIR.

2.40. CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU DEPOSU, ASANSOR KULESI,
IKLIMLENDIRME VE KASKAT SISTEMLERI DE ICEREBILEN TESISAT ODASI YAPILABILIR.

2.41. CATI SACAK GENISLIKLERI AZAMI 1,00 METREYi ASAMAZ. iKiz VE BITISIK BINA NiIZAMLARINDA AYNI
BLOKLASMANIN iCINDE MEVCUT BINA VAR ISE, BUNLARLA UYUM SAGLAMASI ICIN SACAK YAPILIP
YAPILAMAYACAGI VEYA SACAK GENISLIGI, BELEDIYE TARAFINDAN TAYIN OLUNUR.

2.42. TESISATLA ILGILI HACIMLERININ CATI ORTUSUNU ASMASINA BELEDIYESINCE UYGUN GORULECEK
OLCU VE SEKILDE iZIN VERILEBILIR.

2.43. CATILI BINALARDA CATI ARASINA, CATIYA CIKMAK ICIN EN AZ 0.80X0.80 M BOYLARINDAKI KAPAKLI
BIR DELIK BULUNDURULUR VEYA GENEL MERDIVENLER CATIYA KADAR GEREKLi TEDBIRLERI ALMAK
SARTIYLA DEVAM ETTIRILIR.

2.44. TESCILLI YAPILAR, ANITLAR VE KAMUSAL YAPILAR iLE IBADET AMAGLI YAPILARIN GATI ORTULERI VE
BUNLARIN YAPILACAK YA DA TAMIR EDILECEK CATI ORTULERI BU KAYITLARA TABI DEGILDIR.

3. KENTSEL ALAN KULLANIMLARI
3.1. KONUT YERLESME ALANLARI

3.1.1. BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGINDEKIi KONUT ALANI TANIMINDA YER ALAN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

3.1.2. BU ALANLARDA KAPICI DAIRESI YAPILMASI SARTI ARANMAZ.

3.1.3. 20 METRE VE DAHA GENIS TASIT YOLLARINA CEPHESI BULUNAN PARSELLERIN ZEMIN KATLARINDA,;
GAYRI SIHHI OZELLIK TASIMAYAN TICARET AMACLI KULLANIMLAR YAPILABILIR. BU HUKUM KULLANILARAK
YAPILACAK TICARI UNITELERDE ASMA KAT YAPILAMAZ. ZEMIN KAT YUKSEKLIGI, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINDE KONUT IiCIN BELIRLENMIS, ENFAZLA KAT YUKSEKLIGINI ASAMAZ. TICARET KULLANIMININ
YAPILACAGI PARSELLERDE, TOPLAM EMSALIN EN FAZLA 1/4'U ZEMIN KATTA KULLANILABILIR.

3.1.4. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
e EMSAL (E): 1.00

= TAKS: 0.30



e Y ENCOK: 8 KAT

e EN AZ IFRAZ SARTI Ki ISARETLI KONUT ALANLARINDA 3.000 M2 K2 ISARETLI KONUT ALANLARINDA
2.000 M2DIR.

3.1.5. EMSAL ICINDE KALACAK VE EMSALIN %10’UNU VE YENGCOK =4,50 METREYi ASMAYACAK BiCIMDE
SPOR-SOSYAL TESIS AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR. BAHCEDE YAPILACAK ACIK SPOR VE ACIK SOSYAL TESIS
ALANLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR. BU YAPILAR; KONUT KULLANIMLARI BULUNMADAN YAPILAMAZ.

AYRICA DISA DONUK HiZMET VEREMEZ, BAGIMSIZ BOLUM OLARAK TESCIL EDILEMEZ.

3.1.6. TRAFO [HTIYACI OLUSAN SITELERDE, TRAFO BINALARI iCIN GEREKEN ALAN SITENIN KENDi PARSELI
ICINDE AYRILABILIR. YAPI RUHSATI iCIN MURACAAT EDILDIGINDE TRAFO YERI VAZIYET PLANINDA
GOSTERILECEKTIR.

3.2. KARMA KULLANIM ALANLARI

3.2.1. TICARET+KONUT ALANLARI (TiCK)

3.2.1.1. BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGINDE "TICARET-KONUT ALANI1 TANIMINDA
YER ALAN KULLANIMLAR iLE SPOR TESISLERi YAPILABILIR. BU ALANLARDA PARLAYICI PATLAYICI, GURULTU,
HAVA V.B. CEVRE KIRLILIGI YARATAN TiCARI KULLANIMLAR YER ALMAYACAKTIR. BU ALANLARDA, TOPLAM

EMSALIN EN FAZLA % 75°i KONUT KULLANIMI OLABILIR.

3.2.1.2. BU ALANLARDA; ZEMIN KATTA TICARET KULLANIMI ZORUNLU OLUP, iSTEGE GORE UST KATLARDA
KONUT VEYA TiICARET KULLANIMI YAPILABILIR.

3.2.1.3. ASMA KAT YAPIMI ZORUNLUDUR. ASMA KATLI ZEMIN KATIN TEMIZ iC YUKSEKLIGi 6.00 METREDEN
FAZLA OLAMAZ.

3.2.1.4. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;

EMSAL (E): 1.00

TAKS: 0.50

YENCOK: 8 KAT

EN AZ IFRAZ SARTI: 3.000 M2DIR.

3.2.1.5. EMSAL ICINDE KALACAK VE EMSALIN %10'UNU VE YENCOK -4,50 METREYi ASMAYACAK BICIMDE
SPOR-SOSYAL TESIS AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR. BAHCEDE YAPILACAK ACIK SPOR VE ACIK SOSYAL TESIS
ALANLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR. BU YAPILAR; KONUT KULLANIMLARI BULUNMADAN YAPILAMAZ.
AYRICA DISA DONUK HiZMET VEREMEZ, BAGIMSIZ BOLUM OLARAK TESCIL EDILEMEZ.



3.3. TURIZM ALANLARI
3.3.1. GUNUBIRLIK TESiS ALANLARI

3.3.1.1. BU ALANLARDA; KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINi ICERMEYEN, KAFE, LOKANTA, CAYHANE,
ACIK SPOR ALANLARI VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20 M2Yi GECMEYEN SERGI VE SATIS
UNITELERINI ICEREN YAPI VE TESISLER YAPILABILIR.

3.3.1.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;

« EMSAL (E): 0.05

= YENGOK; 4.50 METRE (1 KAT)

« YAPILACAK IFRAZLARDA EN AZ PARSEL BUYUKLUGU SARTI =2.000 MZ2DIR.
3.4. KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.4.1. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

3.4.1.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA GIKARILAN iLGILi
YONETMELIKLERDE BELEDIYE HiZMET ALANI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

3.4.1.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
- EMSAL (E): 1.00
Y ENCOK: 5 KAT'TIR.

3.4.2. RESMi KURUM ALANLARI

3.4.2.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA GIKARILAN iLGILi
YONETMELIKLERDE RESMi KURUM ALANI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

3.4.2.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
- EMSAL (E): 1.00
Y ENCOK: 5 KAT'TIR.

3.4.3. PAZAR ALANLARI

3.4.3.1. KENTIN iHTIYACINI KARSILAMAK UZERE HAFTANIN BELIRLI GUNLERINDE VE/VEYA KALICI OLMAK
UZERE KURULAN KAPALI-ACIK PAZAR YERLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLAR ICERISINDE
GUVENLIK VE KONTROLU SAGLAMAK AMACIYLA ZABITA VE DANISMA AYRICA MUHTARLIK HiZMET BiNASI,
SERGI UNITELERI, SATIS UNITELERI, WC VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. PAZAR KURULMADIGI GUNLERDE
OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLARDA BINALAR DISINDA ORTU AMAGLI YAPILAN
KULLANIMLAR VE SIMGESEL OGELER EMSALE DAHIL DEGILDIR. FONKSIYONA GORE YUKSEKLIKLER
BELEDIYESINCE BELIRLENIR.



3.4.3.2. PAZAR ALANINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERINDE GiRiS KAPISI YAPILARI, ANITSAL YAPILAR, BEKCI
KULUBESI, KONTROL BIRIMLERI, TRAFO VE OTOPARK RAMPASI YAPILABILIR.

3.5. SAGLIK TESISI ALANLARI

3.5.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN IiLGIL
YONETMELIKLERDE SAGLIK TESIS ALANLARI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

3.5.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
- EMSAL (E): 1.00
- YENCOK: 5 KAT'TIR.

3.6. SOSYAL TESIS ALANLARI

3.6.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN iLGiLi
YONETMELIKLERDE SOSYAL TESIS ALANI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

3.6.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
- EMSAL (E): 1.00
Y ENCOK: 5 KAT'TIR.

3.7. KULTUREL TESIS ALANLARI

3.7.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN iLGiLi
YONETMELIKLERDE KULTUREL TESIS ALANI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

3.7.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
- EMSAL (E): 1.00
- YENCOK: 5 KAT'TIR.

3.8. IBADET ALANLARI

3.8.1. BU ALANLARDA; IBADET AMAGLI YAPILAR VE MUSTEMILATLARI YER ALABILIR. BUNLARIN DISINDA
KONUT, TICARET VB. YAPI YAPILAMAZ.

3.8.2. BU ALANLARDA BINA YUKSEKLIGI VE DIGER YAPILASMA KOSULLARI PROJESI DOGRULTUSUNDA
BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

3.9. EGITiM TESISLERI ALANLARI

3.9.1.BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN IiLGILI
YONETMELIKLERDE TANIMLANAN EGITIM TESISLERI (ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE) iLE BUNLARA
HiZMET VEREN SPOR-SOSYAL TESIS AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.



3.9.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
- EMSAL (E): 1.00

e YENCOK: 5 KATTIR.

3.10. ACIK VE YESIL ALANLAR

3.10.1. PARK ALANLAR»

3.10.1.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN iLGILI
YONETMELIKLERDE BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

3.10.2. PIKNIK VE EGLENCE (REKREASYON) ALANLARt

3.10.2.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN iLGILI
YONETMELIKLERDE BELIRTILEN KULLANIMLAR iLE HOBi BAHCESI TURUNDE DUZENLEMELER YER ALABILIR.

3.10.3. AGIK+KAPALI SPOR TESIiSi ALANLARI

3.10.3.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN iLGILI
YONETMELIKLERDE SPOR VE OYUN ALANLARI TANIMINDA YER ALAN ACIK VE KAPALI KULLANIMLAR

YAPILABILIR.

3.10.3.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
« EMSAL (E): 0.20
e EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (Y ENCOK): 15.50 METREDIR.

3.10.4. MEYDANLAR

3.10.4.1. BU ALANLARDA MEYDAN ISLEVLERI YESIL ALANLARLA BIRLIKTE DUZENLENEBILIR, CESME, BiSIKLET
PARK-KIRALAMA ALANLARI, OTURMA, GOSTERI, ANIT-HEYKEL KULLANIMLARI YER ALABILIR. BU
AKTIVITELERE YONELIK SOKULUP TAKILABILIR MALZEMELERLE (GOLGELIK, PLATFORM, SAHNE, CADIR VB.)
GECICI BIRIMLER YAPILABILIR. ALANIN OZELLIGI BOZULMADAN OZEL MULKIYETE KONU EDILMEKSIZIN VE
MEYDAN KULLANIMI ENGELLENMEKSIZIN ALTI OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.

3.11. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
3.11.1. TARIMSAL NITELIKLIi ALANLAR
3.11.1.1. PLANDA GOSTERILEN TARIM ALANLARININ KORUNMASI ESASTIR.

3.11.1.2. TARIM ALANLARINDA 5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU" VE ILGIL
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.11.1.3. YAPILACAK UYGULAMALARDA VE YAPILASMA TALEPLERINDE TARIM VE ORMAN iL MUDURLUGU
GORUSU ALINACAKTIR.



3.11.1.4. BU ALANLARDA; TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI TESISLERIi ILE ENTEGRE
NITELIKTE OLMAYAN TARIMSAL AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR.

3.11.1.5. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
« EMSAL (E): 0.05
e EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (Y ENGCOK): 6.50 METRE (2 KAT)'DIR.

3.11.1.6. ZEYTINLIK ALANLARINDA 3573 SAYILI "ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI
HAKKINDA KANUN" VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN "ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ
ASILATTIRILMASINA DAIR YONETMELIK" HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.12. ENERJi URETIM, DAGITIM, DEPOLAMA ALANLARI
3.12.1. ENERJI NAKIL/ILETIM HATTI VE KORUMA KUSAKLARI

3.12.1.1. ENERJI NAKIL/ILETIM HATLARIYLA ILGIiLI "ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI-ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI" HUKUMLERINE VE BU YONETMELIKTE BELIRTILEN YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAKTIR.

3.12.2. TRAFOLAR

3.12.2.1. UYGULAMA IMAR PLANINDA TRAFO YERI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA TRAFOLAR ILGIL
YATIRIMCI KURULUS TARAFINDAN BELIRLENEN SARTLARA UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

3.13. SU, ATIKSU, ATIK SISTEMLERI

3.13.1. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

3.13.1.1. BU ALANLARDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, DOGALGAZ iLETIM
HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK
ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA, HABERLESME GIiBi SERVISLERIN TEMINI iCIN
YAPILAN TESISLER YER ALABILIR.

3.14. SU YUZEYLERI (AKARSU, KANAL VB.)

3.14.1. AKARSU VE KANALLAR ILGILI KURUM/KURULUSLARIN GORUSLERI VE iLGILI MEVZUAT
DOGRULTUSUNDA MUHAFAZA EDILECEK VEYA DUZENLENECEKTIR.

3.15. ULASIM

3.15.1. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN SORUMLULUGUNDAKI  KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE AGILACAK TESISLERDE, 2918 SAYILI "KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU" VE "KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.15.2. PLANDA GOSTERILEN KAVSAKLAR ILE ARAG, YAYA VE BISIKLET YOLLARININ iC DUZENLEMELERI
SEMATIKTIR.
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3.15.3. PLANDA YOL GENISLIGININ BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI UZERINDEN OLCU ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.15.4. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN YOLLARDA YAYA ALT VE UST GECIDi YAPIMINDA, UKOME
KARARI ALINMAK SURETIYLE BELEDIYESi YETKILIDIR.

3.15.5. YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE SERViS AMAGLI TASIT KULLANIMINA AGILABILIR.

3.15.6. PLANDA GOSTERILEN BISIKLET YOLLARINDA ANA GUZERGAH AYNI KALMAK KAYDIYLA BISIKLET
YOLLARI VE BISIKLET ISTASYON VE PARK YERLERININ DUZENLENMESINDE IiLGIiLI MEVZUAT DIKKATE
ALINACAK VE UYGUN ZEMIN MALZEMESI iLE KAPLANACAKTIR.

3.15.7. ILGILI MEVZUATA UYULMAK KAYDIYLA PLANDA GOSTERILEN BISIKLET YOLLARI DISINDA UYGUN
KESIMLERDE (KALDIRIMLAR, MEYDANLAR, YAYA YOLLARI, AGIK-YESIL ALANLAR, SPOR ALANLARI VB.
ALANLARDA) BISIKLET YOLLARI, BISIKLET PARKI, BISIKLET ISTASYONU-KIRALAMA YERLERI DUZENLEMELERI

YAPILABILIR.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanli§i
Planlama Sube Mudirlugi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Manavgat Belediyesi
Mahalle : Ulukapi Mahallesi
Olgek : 1/1000

Alan :226.81 ha

Manavgat Belediyesi meclisinin 02.03.2021 tarih ve 21 sayili karart ile uygun
bulunan, 13.09.2019 tarihli ve 30887 sayili Resmi Gazetemde yayimlanarak yurirlige giren
12.09.2019 tarihli ve 1532 sayili Cumhurbaskanligi Karari ile “Oymapinar Kiltir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bdlgesi” sinirlart disina c¢ikarilan Ulukapir Mahallesine iliskin 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Biyiiksehir Belediye Meclisinin 08.03.2020 tarihli toplantisinda
onerge verilip giindemin 120. maddesinde gdérisilerek Iimar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilmistir.

S6z konusu 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani teklifi tst élgekli planlara gore
incelendiginde;

Planlamaya konu alanin sinirlari igerisinde kaldigi “Antalya ili, Manavgat ilgesi,
Oymapinar Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1” 10.04.2018 tarihinde Kiltir ve Turizm Bakanhgi tarafindan onaylanmistir. S6z
konusu cevre dizeni planinda planlamaya konu alan “Kentsel Gelisme Alan1” olarak

duzenlenmistir.
Planlamaya konu alanin sinirlari icerisinde kaldigi “Antalya ili, Manavgat ilgesi,

Oymapinar Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Plan1” 10.04.2018 tarihinde Kultir ve Turizm Bakanligi tarafindan onaylanmistir. S6z konusu
nazim imar planinda planlamaya konu alan “Gelisme Konut/Yerlesme Alani” olarak
dizenlenmistir.

S6z konusu planlama alanina iliskin 1/5000 olcekli nazim imar plani Antalya
Blyuksehir Belediye Meclisinin 13.02.2021 tarih ve 253 sayili karariyla onaylanmistir.

Bahse konu alan, 13.09.2019 tarihli ve 30887 sayili Resmi Gazetemde yayimlanarak
yararlige giren 12.09.2019 tarihli ve 1532 sayili Cumhurbaskanhig: Karari ile “Oymapinar
Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi” sinirlari disina ¢ikarilmistir.

So6z konusu alana iliskin;

Devlet Su isleri 13. Bélge Midirlugi,

il Saghik Mudarlagu.

Antalya Orman Bdélge Midirlugli Kadastro Milkiyet Ve Sube Midirluga,

- Orman ve Su isleri VI. Bélge Midirlugu,

Karayollari 13. Bdélge Mudurliga,

Milli Egitim il Mudurluga,

Milli Emlak Mudarlaga,

Tarim il Mudarligi,

Devlet Demiryollari isletmesi Genel Mudurluga,

Antalya Kaltar Varhiklarint Koruma Bélge Kurulu Maduarlagi,

TEIAS 19. Bélge Miidiir Yardimcihi§r Tesis Ve Kontrol Midirligi,

- Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Mudirlagi insaat Ve Kamulastirma Y oneticiligine
ait kurum gérusleri bulunmaktadir.



Ayrica bahse konu alana iliskin miilga Bayindirhik ve iskan Bakanhgi tarafindan
06.05.2008 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlit raporu
bulunmaktadir.

Takdir Buyuksehir Belediye Meclisinindir.



