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ANTALYA iLi ALANYA iLCESI
MAHALLE: KARGICAK MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 237/2-3
PAFTA NO:P28A03D

MEVCUT PLAN
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Alanya ilgesi Kargicak Mahallesi
237 Ada 2 ve 3 Numarali parseller nazim imar Plani Degisikligi
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Rekreaktif Alanlar:  Halkin  eglence
ciinlennic glreksinimtcrini k:|r5l;m|ay||‘
dontk, agik olarak diizenlenen oilnua ve
\cniv;k yerleri, yeniok pisinne \erleri.
V'esjiK'ler. agik havuzlar. o\lin ve acik spor
alanlar, acgik gosteri alanlari, yesil bitki
fuliisrt ve kiyr yapisinin elverdigi yerlerde
denize inis ranipulari bulinau kam» ya da
6zel nlunlardir.

- Rekreatif alanda 06zel mulkj\ete konu

alunlarin kiunusa terki aranmaz. Bil alanlarda
otel tesisine yonelik sosyal alanlar yer
alabilir.

Burada belirtilmeyen hususlarda onayli nami
imar plani plan hiikimleri w ilgili kanun \c
yonetmelikler gecerlidir.

OLCEK: 1/5000

ONERi PLAN
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESI
KAJRGICAK MAH. 237 ADA 2 VE 3 NUMARALI PARSELLER
NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya ilgesi, Kargicak Mahallesi, P28A03D numarali
1/5000 6lgekli ve P28A03D3C numarali 1/1000 Olgekli halihazir paftalar Gzerinde yer alan, 1260 m*
ylzdlclimli 237 ada 2 numarali parselin tamamini ve 4115 m" biyuiklugindeki 237 ada 3 numarali
parselin 1193 m*Mik kismini kapsamaktadir. Degisiklik teklifine konu parsel Alanya Kargicak Mahallesi
sinirlan icerisinde D-400 Karayolu Kargicak Mahallesi dogusundaki kavsak noktasinin batisinda yer
almaktadir. Plan degisikligine konu toplam alan buyuklugi 2453 m”™Mir.

Sekil 1- Uzak ve Yakin Uydu Goérintisu
2, BUGUNKU ARAZi KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel onayh /1000 élgekli parselde déneminde yapilmis mevzii imar
planina gore uygulamasi yapilmis ve bu glnk{ parsel seklini almistir. Fiili durumda 237 ada 3 numarali
parselde otel yapisi ve otelin havuz ve diger sosyal tesisleri yer almaktadir. 237 ada 2 numarali parselde
ise fiili durumda otel tesisinin tenis kortu yer almaktadir. Tapu kayitlarina gére 237 ada 2 numarali
parsel 1260 m~, 237 ada 3 numarali parsel ise 4115 m“ buyukltgindedir.
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«oktaNo

237001 421482.560 4036525.550
237002 421498.640 4036520.060
,237003 421502.200 4C38521.190
1237004 421504.210 4036529.26G
237005 421505.2») 4036529.100
237006 421508.390 4036492.440
237007 421514.590 4036411.080
237CK» 421512.960 4036408.450
'237009 421493.410 4036386.120
237010 421478110 4036352 100
237011 421466180 4036356.160
gg;gg 421496.600 4036377.130
421512.780 6397.790
1237014 421515.570 2826338.380
1237015 421521.150 4036325.080
237016 421449.260 4036309.800
2370» 421501106 4036320.744
‘237030 421500.161 4036320.540
237032 421499.330 4036320.360
237033 421477.790 4036315.650
237053 421476.860 4036501.570
237054 421479.490 4036500.7M
237055 421490.020 4036496.670
237056 421493.870 4036481.380
237057 421511.60 4036451.300 1000
237058 421492.460 4036388.380
237059 421480.160 4036386.620
237060 42147520 4036366.840
237061 421461 290 4036358 970
237062 421466.880 4036330.100
237063 421467.830 4036325.360
237064 421455.800 4036321.970
237065 421451.570 4(719.100
237066 421450.590 4036317430 -
237015

- KIYI KENAR

- KADASTRO

-HALIHAZIR

]DAVA KONUSU YER

Sekil 2. Fiili Durum - Kadastral Durum Haritasi

Cumbhurryel Mah. Keykubal Btv.
i No 209/4 Aianya-Ajialya
> IKEYKUBAT i sayfa 2
rj% Sehir Planlama & Maliendislik . kevkuoatpisniamargmail.cam
n Tic.Lw.sa W vMAu.keyKuDatplanlamaconi



Sekil 3. Tesise iliskin Fotograflar-I

Sekil 4. Tesise iliskin Fotograflar-2
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Sekil 5. Tesise iliskin Fotograflar-3

| AN

Sekil 6. Tesise iliskin Fotograflar-4 (Otelden Tenis™KortulTun Gorinimi"
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3.ONAYLI PLAN KARARLARI

Onayli nazim imar planinda 237 ada 3 numarali parselin yaklasik 2922 m”’lik kism1 turizm tesis
alani olarak planl iken 1193 m™’lik kismi ise park alani olarak planhdir. 237 ada 2 numarali parselin ise
tamami park alani olarak planhlidir. Onayli uygulama imar planinda ise nazim imar planinda oldugu
sekliyle 237 ada 3 numarali parselin bir kismi turizm tesis alani bir kismi ise park alani olarak planhidir.
273 ada 2 numarali parselin ise tamami park alani olarak planlidir. Uygulama imar planinda turizm tesis
alani olarak planh ola alanda yapilasma kosullari TAKS:0.18 K.AKS:0.90, ayrik nizam 5 kat olarak
belirlenmistir.

Sekil 7. Yiirirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alaninda yapilmak istenen degdisikligi anlamak igin parselde ge¢misten gunimize
yapilmis plan calismalari ve uygulamalari detayli incelemek gerekmektedir.

Planlama alaninda ilk plan ¢calismasi 1985 yilinda yapilmistir. Mevzii plan olarak yapilan ilk plan
calismasi donemin belediyesince 03.12.1985 tarihli meclis karari ile onaylanmis olup 273 ada 2 ve 3
parsellerin (eski 961 numarali parsel) tamamini kapsamaktadir. Planin yapildigi dénemde parsel tek
olup parsel numarasi 961°dir. Parselin blyikligu ise 12000 m™'dir.
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KARGICAK MEVZii IMAR PLANI

OLCEK:
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Sekil 8- 03.12.1985 Tarihinde Belediyesince Onaylanmis 961 Numarali Parseldeki Mevzii imar Plani

Onaylanan bu plan ile birlikte parselde 1987 yilinda 961 numarali parselde i

yap! arak parselden park ve yola terkleri yapilmistir. 728 m~ yol terki ve 1904
yapilmistir. Yapilan terkler sonrasinda parsel blylkligi 9368 m™’ye diismustir.
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Kadastro yapilacak duzeltme ve
ciegigiklikler i£in beyanname

Sekil 9- 16.07.1987 Tarihli 961 Numarali Parsel Terklere iliskin Beyanname
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Park Terki yapilan Alan/ *
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Sekil 10- 16.07.1987 Tarihli 961 Numarah Parsel Terkle,” iliskin Beyanname Eki Kroki

al«n,,, I T " bakild.gmda onayi, mevzii imar plamnda otopark alan, olarak planl.

stkiid h r T kamuya terki yap,id,§. ayr,ca parselin icerisine ulas,m saglayaeak
sekilde b,r ¢,kmaz yol terk, yap,ld,§, gérilmektedir. 961 numaral, parsel 12000 m” olup toplamda 2632
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bir alanin kamuya terki yapilarak parselin biyukliginin 9368 olarak tapuya islendigi
gorulmektedir. Toplamda parselde yaklasik % 22 oranmda terk yaptimistir.

Olusan parsele gore 24.02.1989 tarihinde ruhsatl sekilde yapilasmasina baslanmis ve 09.05.1990
tarihinde tamamlanarak otel yapisi yapi kullanim izin belgesi alarak faaliyete baslamistir. Simdiki 237
ada 3 numarali parselin bulundugu alanda otel yapisi yer alirken onayli planda park alani olarak planh
alanda ise tesisin havuzu ve bar gibi sosyal alanlari konumlandirilmistir. 237 ada 2 numarali parselin
bulundugu alanda ise tesisin spor alanlari (voleybol, tenis vb) konumlandiriimistir. Yapi kayit
belgesinden elde edilen verilere gére parsel icerisine Planlama alaninda turizm tesis alani olarak planli
alan dikkate alinarak 4390 m™ blyikligunde tesis insa edilmistir.
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Sekil 11-1989 Tarihli Yapi Kullanim izin Belgesi
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Daha sonra parselde yenileme islemi yapilmis ve 96! olan parsel numarasi 237 ada 1 olmustur.
2009 yilina gelindiginde mahkeme karari ile mevzii planda da kiyi alani oldugu igin plan disi tutulan

kiyikenar ¢gizgisi altinda kalan 3952.44 m~lik kisim kamuya terki gerceklestirilmistir. Terkler sonucunda
237 ada 2 ve 237 ada 3 numaral parseller olusturulmustur.
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Sekil 12-21.10.2009 Tarihli 237 ada 1 Numarali Parsel Terklere iliskin Beyanname
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Sekil 13-21.10.2009 Tarihli 237 ada 1 Numarali Parsel Terklere iliskin Beyanname Eki Kroki

Sonug olarak 12000  buydkligundeki 961 numarali parselde 1985 yilinda yapilan mevzii imar
plani sonrasinda 17.07.1987 tarih 2285 nolu yevmiye ile 728 m2 yola terk ve 1904 m" yesil alana terk
olmak lizere 2632 m2 terk islemi gerceklestirilmistir. Daha sonra parselde yenileme islemi gerceklesmis
ve 237 ada 1 numarali parsel olmustur. Parselde 27.05.2011 tarih 12398 nolu yevmiye ile ifraz islemi
goérmus ve 237 ada 2 ve 3 nolu parseller olusmustur. Bu islem sirasinda ayrica 3952.44 m™’lik alan

kumluk olarak tespit disi birakilmistir.
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Fiili olarak 237 ada 2 ve 3 numarali parsellerde 1989 yilinda yapimi gergeklesmis bir adet otel
tesisi ve tesisin sosyal alanlari yer almaktadir. Tesis ruhsatli olup 07.11.2003 tarih 9322 sayili 3 yildizl
otel olarak turizm isletme belgesine sahiptir. S6z konusu belgede tesise iliskin 70 oda, 130 yatak 90
kisilik 2. Sinif lokanta, 120 kisilik Amerikan bar salonu, 65 kisilik cok amach salon, 60 kisilik ¢cok
amach salon, sauna, lobi bar, acik yizme havuzu, tenis kortu, voleybol sahasi, 10 araclik acik otopark
kapasiteli oldugu bilgisi verilmektedir.

237 ada 2 ve 3 numarali parsel eski 961 numarali parsel ilk plan calismasi sirasinda 12000 m*
iken cesitli nedenler ile terkler sonucunda toplamda 5375 m~’ye dusmaustur. Toplamda yaklasik %55
terk olmustur. Ginlimize gelindiginde ise onayh planlarda 1260 m” blytkluglndeki 237 ada 2 numarali
parselin tamami 237 ada 3 numarali parselin ise 1193 m”™’lik kismi park alani olarak planli olmasi
nedeniyle terke konu edilmekte ve parselin terki yaklasik %76’ya ¢cikmaktadir.
. Cunhunyet Mah. Ksykubal Btv.
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Parsellere park alanlarinin ne zaman plana isledigi bilinmemekle birlikte bélgede miilga Kargicak
Belediyesi 08.09.2005 tarih 43 sayili meclis karan ile onaylanan Kargicak Belediyesi Turizm Merkezi
Dogdu Kismi Nazim Ve Uygulama imar Planinda s6z konusu alanlar park alani olarak planh oldugu
tespit edilmistir. Kargicak Belediyesi’nce plan biitinine yoénelik 07.04.2011 tarih 9 sayil meclis karan
ile 1/5000 él¢ekli nazim imar plani revizyonu, 07.04.201 tarih 10 sayili meclis karari ile 1/1000 dl¢ekli
uygulama imar plani revizyonu onaylanarak kesinlesmistir. Bu planlarda da 237 ada 2 ve 3 numarali
parsellerdeki park alanlan ayni sekilde korunmustur.

Bolgede yapilan plan ¢alismalari incelendiginde bélgede faaliyet gosteren Dinler Otel, Dirita Otel
gibi tesislerin icinde yer aldidi parsellerde de fiili durum ve parseller dikkate alinmaksizin ilave terke
konu degisiklikler yapildigi ve bu degisikliklerin fark edildikten sonra farkli zamanlarda tadilatlar ile
fiili durum ve parselasyon dikkate alinarak revize edildigi tespit edilmistir. Ancak 237 ada 2 ve 3
numarali parseldeki durum ise yeni tespit edilmistir.

Plan degisikligi gerekceleri:
Ruhsath ve turizm isletme belgeli tesiste plana gére terkler yapilmasi durumunda tesiste bu
durum turizm isletme belgesini yenilemesine neden olacaktir.
Otelin ac¢ik ylzme havuzu, tenis kortu, voleybol sahasi gibi sosyal alanlarinin ortadan
kaldirilmasi anlamina gelmektedir ki bu da kazanilmis haklarin ortadan kaldirilmasi ve
glinimuzde tesislerde acik alanlarin 6neminin arttigi bir ddnemde acik alanlarini kaybetmesi
anlamina gelmektedir.
Park alanlarinin kamuya kazandirilmasi ancak kamulastirma ile mimkindir ki buda kamu
zararina yol acacag! bir gercektir.
ilave konulan parklar ile parselin terki kumsal olmasi nedeniyle hazineye terki geceklestirilen
alan dahil edilmese dahi yaklasik %64 olmaktadir ki buda esitlik ilkesine aykiridir. Bdlgede
hichir parselde boyle bir terk séz konusu degildir.
Parklarin terk edilmesi sonucunda geriye otel alani olarak planl yalnizca 2922 m”’lik bir alan
kalmaktadir ki bu da emsalin 0.90 oldugu bir yerde yapinin yikilip tekrar yapilmasi
durumunda yalnizca 2629 m™Mik bir otel yapilabilecedi anlamina gelmektedir. 4390 m*
ruhsatli yapi bulunan bir yerde bu durum emsale konu toplam insaat alanin 2692 m”’ye
dastrilmesi %37Mik insaat alaninda da kayba neden olacaktir.

Yapilan yatirimin devamlihgmin saglanmasi kamu zararinin ortadan kaldirilmasi ve parseldeki
ilave terklerle olusan hak kaybinin ortadan kaldirilmasi gerekmektedir. Bu amacla plan degisikligi
yapilmak istenmektedir.

5.PLANlI degisik1igi KARARLARI

Yapilan plan degisikligi ile park alani olarak planli 6ze! milkiyete konu 237 ada 2 numarali
parselin tamami (1260 m”), 237 ada 3 numarali parselin ise 1193 m*’lik kismi rekreatifalan olarak plan
degisikligi yapilmis ve terke konu edilmemesi amaclanmistir. Ayrica tesisin sosyal alanlarinin yer aldigi
s6z konusu alanlarin tesis tarafindan kullanimina devam edilmesi amaclanmistir. Parselde emsal kaybi
olmasina karsin icerisindeki ruhsath yapinin revize edilerek kullanilacagi dusinildiiginden emsal ve
yapilasma kosullarinda bir degisiklik yapilmamistir.

Yapilan plan de§isikligi sonucunda toplamda park alaninda 2453 m”* azalma olmus rekreatif
alanda ise 2453 m" artis olmustur. Her iki kullanimda acik ve yesil alanlar bashigi altinda yer almasi
nedeniyle planda ki a¢ik yesil alanlarda toplamda degisiklik olmamistir.
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Ayrica plan notu olarak asagidaki maddeler eklenmistir.

1- Rekreaktif Alanlar; Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donik, acik
olarak diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, acik havuzlar,
oyun ve aclik spor alanlari, agik gosteri alanlari, yesil bitki 6rtlisii ve kiy1 yapismin elverdigi
yerlerde denize inis rampalari bulunan kamu ya da ¢zel alanlardir.

2- Rekreatifalanda 6zel milkiyete konu alanlarin kamuya terki aranmaz. Bu alanlarda otel

tesisine yonelik sosyal alanlar yer alabilir.
3“ Burada belirtilmeyen hususlarda onayli nazim imar plani plan hiikimleri ve ilgili kanun ve

yonetmelikler gegerlidir.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
MAHALLE: KARGICAK MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 237/2-3
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