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ANTALYA İLİ ALANYA İLÇESİ
MAHALLE: KARGICAK MAHALLESİ 
ADA/PARSEL NO: 237/2-3 
PAFTA NO:P28A03D

MEVCUT PLAN

Alanya İlçesi Kargıcak Mahallesi
237 Ada 2 ve 3 Numaralı parseller nazım İmar Planı Değişikliği

ÖLÇEK: 1/5000 

ÖNERİ PLAN

GÖSTERİM

■ PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI

REKREATİFALAN
Pliin N'oUı
1- R ekreaktif A laıılar: Halkın eğlence

ciinlcnnıc güreksinim tcrini k:ır5;ıl;ııııayii' 
dönük, açık o la rak  düzenlenen o iıınua  ve 
\cniv;k yerleri, yenıok p iş inne  \er!eri. 
V'eşjiK'ler. açık havuzlar. o \ıın  ve açık spor 
alanları, açık  gösteri alanları, yeşil bitki 
ftıliisrt ve kıyı yapısının elverdiği yerlerde 
denize iniş raıııpuları bulıınau kam » ya da 
özel ıılunlardır.

2- R ekrea tif alanda özel m ü lk j\e te  konu 
alıınların kıunuşa terki aranm az. Bıı alanlarda 
otel tesisine yönelik  sosyal a lanlar yer 
alabilir.

3- Burada belirtilm eyen hususlarda onaylı namı 
im ar p lan ı plan  hüküm leri w  ilgili kanun \ c 
yönetm elikler geçerlidir. ĤİRPU:Cumhunyel M: Almya/Aniaiyi. . 

www,kaykuDatpic. 
_M«fsi5 No: 0548132G,. 
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ANTALYA İL İ ALANYA İLÇESİ 
KAJRGICAK MAH. 237 ADA 2 VE 3 NUM ARALI PARSELLER 
NAZIM  İM AR PLA NI D EĞ İŞİK LİĞ İ AÇIKLAM A RAPORU

1. PLANLAM A ALANININ GEN EL TANIM I

İmar planı değişikliği teklifi Antalya ili, Alanya ilçesi, Kargıcak Mahallesi, P28A03D numaralı 
1/5000 ölçekli ve P28A03D3C numaralı l/IOOO Ölçekli hâlihazır paftalar üzerinde yer alan, 1260 m  ̂
yüzölçümlü 237 ada 2 numaralı parselin tamamını ve 4115 m  ̂ büyüklüğündeki 237 ada 3 numaralı 
parselin 1193 m^Mik kısmını kapsamaktadır. Değişiklik teklifine konu parsel Alanya Kargıcak Mahallesi 
sınırlan içerisinde D-400 Karayolu Kargıcak Mahallesi doğusundaki kavşak noktasının batısında yer 
almaktadır. Plan değişikliğine konu toplam alan büyüklüğü 2453 m^Mir.

Şekil 1 - Uzak ve Yakın Uydu Görüntüsü 

2, BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIM I, KADASTRAL DURUM

Plan değişikliğine konu parsel onaylı l/IOOO ölçekli parselde döneminde yapılmış mevzii imar 
planına göre uygulaması yapılmış ve bu günkü parsel şeklini almıştır. Fiili durumda 237 ada 3 numaralı 
parselde otel yapısı ve otelin havuz ve diğer sosyal tesisleri yer almaktadır. 237 ada 2 numaralı parselde 
ise fiili durumda otel tesisinin tenis kortu yer almaktadır. Tapu kayıtlarına göre 237 ada 2 numaralı 
parsel 1260 m^, 237 ada 3 numaralı parsel ise 4115 m“ büyüklüğündedir.

[► 4 K E Y K U B A T  ;
Şehir Planlama & Mühendislik

Tlc.Lld.Şa

CiATfıunyet Man. Keytıubal Btv. 
No 209M Alanya-Antalya 
T ;*« )2 4 2 4  511 0858 
M: Keyl<ubalpUın!sma@gmall.carr 
W  www keykuDatpIanlama corr
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«oktaNo

237001
237002 

,237003 
î237004
237005
237006
237007 
237CK» 

'237009
237010
237011 

;237012 
237013

1237014
1237015 
237016 
2370» 

‘237030
237032
237033
237053
237054
237055
237056
237057 
237Û58
237059
237060
237061
237062
237063
237064
237065
237066

421482.560
421498.640
421502.200
421504.210
421505.2»)
421508.390
421514.590
421512.960
421493.410
421478110
421466180
421496.600
421512.780
421515.570
421521.150
421449.260
421501.106
421500.161
421499.330
421477.790
421476.860
421479.490
421490.020
421493.870
421511.Ö0
421492.460
421480.160
4214^.520
421461 290
421466.880
421467.830
421455.800
421451.570
421450.590

4036525.550
4036520.060
4C38521.190
4036529.26G
4036529.100
4036492.440
4036411.080 
4036408.450 
4036386.120 
4036352 100 
4036356.160 
4036377.130 
4036397.790
4036338.380
4036325.080 
4036309.800 
4036320.744 
4036320.540
4036320.360 
4036315.650 
4036501.570 
4036500.7M 
4036496.670
4036481.380 
4036451.300
4036388.380 
4036386.620 
4036366.840 
4036358 970 
4036330.100
4036325.360 
4036321.970 
4(^19.100 
403631^430 -

1000

237/3

237015

- KIYI KENAR
- KADASTRO 

-HALİHAZIR

] DAVA KONUSU YER

Şekil 2. Fiili Durum - Kadastral Durum Haritası

► İ K E Y K U B A T
rj%  Şehir Planlama & Mûlıendislik 
^ Tic.Lw.şa

Cumhurryel Mah. Keykubal Btv. 
No 209/4 Aianya-Ajııalya
T; *90  2424 511 0S56 
M: keYKuOatpIsniama^gmail.cam 
W  vMAu.keyKuDatpIanlamaconı
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Şekil 3. Tesise İlişkin Fotoğraflar-I

Şekil 4. Tesise İlişkin FotoğrafIar-2

[ I #  ¥ ^ T r > ^ / W ^ X T T »  A  m  C u m h u ı ıy e tM a h .K e y k ı* a 1 Blv.

i J ı K E Y K U B A T
1^  Ş e h i r  P l â n l S I K S  &  M ü h e n d i s l i k  M ;kayK u lıa tp la n lan ıa@ g m aP .C D in  

'n c .L td .Ş Ö  w  n v m .k e y l^ ja a tp lâ n la m a c o m
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Şekil 5. Tesise İlişkin FotoğrafIar-3

I

■ v : ___________

Şekil 6. Tesise İlişkin FotografIar-4 (Otelden Tenis^KortulTun Görünümü"

I ic.Lm .ç o  w  w w «i  keykuO atpIanlatna com

^İKEYKUBAT
; | \  Şen,r Planlama ÎM Û ta M Sayfa 4



3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Onaylı nazım imar planında 237 ada 3 numaralı parselin yaklaşık 2922 m^’Iik kısmı turizm tesis 
alanı olarak planlı iken 1193 m^’lik kısmı ise park alanı olarak planlıdır. 237 ada 2 numaralı parselin ise 
tamamı park alanı olarak planlıdır. Onaylı uygulama imar planında ise nazım imar planında olduğu 
şekliyle 237 ada 3 numaralı parselin bir kısmı turizm tesis alanı bir kısmı ise park alanı olarak planlıdır. 
273 ada 2 numaralı parselin ise tamamı park alanı olarak planlıdır. Uygulama imar planında turizm tesis 
alanı olarak planlı ola alanda yapılaşma koşulları TAKS:0.I8 K.AKS:0.90, ayrık nizam 5 kat olarak 
belirlenmiştir.

Şekil 7. Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım îmar Planı ve l/IOOO Ölçekli Uygulama İmar Planı

4. PLANLAM ANIN AMAÇ VE KAPSAM I

Planlama alanında yapılmak istenen değişikliği anlamak için parselde geçmişten günümüze 
yapılmış plan çalışmaları ve uygulamaları detaylı incelemek gerekmektedir.

Planlama alanında ilk plan çalışması 1985 yılında yapılmıştır. Mevzii plan olarak yapılan ilk plan 
çalışması dönemin belediyesince 03.12.1985 tarihli meclis kararı ile onaylanmış olup 273 ada 2 ve 3 
parsellerin (eski 961 numaralı parsel) tamamını kapsamaktadır. Planın yapıldığı dönemde parsel tek 
olup parsel numarası 961’dir. Parselin büyüklüğü ise 12000 m^’dir.

İ t K E Y K U B A T
Şehir Planlama & Mühendislik

Tlc.Lld.Şd

CunTıunyet Klah. KeyKubal Blv. 
No 209M Alanya-Antalya 
T: *90  2424 511 0856 
M: keyltLAalplanıama@gmaUconı 
W  www keykubaıplanlama co<n
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KARGICAK MEVZİİ İMAR PLANI

— J  Cl»| CİJPI
U K 5 . 018 

« A K S  '  ^9 “

!____  I ^»51! tfom or

ÖLÇEK: 1 /1000

—  -  -  '*=P' »ak loçm o s i r t r lo n

MuİKiye! mjdudta'ı 
s c o c o o e  O o o m o  s ırm a la r ı  ^

AÇIKLAMA NOTLARI.

U  3544 soyi. .m or ta n u f^  ftuku frl*nne  uyutacoktr

M R â n d .  okra tan  A lo - .^  ,m o, y o « lm . l.9 , .-..luccv.r-
P^on yooeim e^ıçı, Otopork yönetm eliği muteberdir 

î )  Deprem  yönetmeliğine uyulacak Ijr

i )  Bu tes.sl«f ıç ın .T o p u  (tutuğunun boyunlar honesrne « lo p l ım - 

y a ro r« ,  oynlm>5 yop., t u n s t *  » je rh ı venkükUn scnro 
yapı e m  verilecektir

5 ) Kornuyu ayrılan atanlar ruhsal once«ı terkedılecekllr.

61 Binolor o lu rd u klo n  tabii lem m d en  ko t o locaklordır -lO C m . 

ko lu  o llm do m üsierrııla t y^pılm osı to ju lu  ile emsol <Iısı 
bodrum  verilebilir.

71 P,s su la r yeleri, fosseptik tu ku rto rı ile tahliye edüetektır

—-------------------------------  -------------------  -------_|___________•/ ’  . ;
Şekil 8- 03.12.1985 Tarihinde Belediyesince Onaylanmış 961 Numaralı Parseldeki Mevzii İmar Planı

Onaylanan bu plan ile birlikte parselde 1987 yılında 961 numaralı parselde imar uygulaması 
yapı arak parselden park ve yola terkleri yapılmıştır. 728 m  ̂ yol terki ve 1904 n? ise park terki 
yapılmıştır. Yapılan terkler sonrasında parsel büyüklüğü 9368 m^’ye düşmüştür.

f ^ i K E Y K U B A T
[1% Şehir Planlama 4  Mühendislik

Tlc.Ltd.Şfl

C urfıunyet K»ah, Keylnjbst « v . 
No 209M Alanya-Antalya 
T: »90 2424 511 0B66 
M; keyHuDatplanlama@gmall.com 
W  vAKsv keykubatpıanlama com
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İ Ü

Kadastro  y a p ı la c a k  düzeltme ve
cieğigiklikler i£in beyanname

Şekil 9- 16.07.1987 Tarihli 961 Numaralı Parsel Terklere İlişkin Beyanname

İtKEYKU BAT\  Şehir Planlama s  Mühendistik : teyKuBâtplitfiJamâ̂ gmaH.ttîrr 
nc.LW ,Şo w  www keykuöatptenUmd com

Sayfa 7
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Şekil 10- 16.07.1987 Tarihli 961 Numaralı Parsel Terkle,^ İlişkin Beyanname Eki Kroki

al«n,„ I , T  "  bakıld.ğmda onayi, mevzii imar plamnda otopark alan, olarak planl.
sîkiİd h r  T kamuya terki yap,İd,ğ. ayr,ca parselin içerisine ulaş,m sağlayaeak
şekilde b,r ç,kmaz yol terk, yap,ld,ğ, görülmektedir. 961 numaral, parsel 12000 m^ olup toplamda 2632

5I.İKEYKUBAT ^
Şehir Planlama & Mûhendisiiir

C ım tıu f iy e t  M a h . K e y k u b a l B h . 
____ ___ _____  U o  209/4 Alanya-Antatya

Şehir P l a n l a S ,â A M Û «
M c.L Id .Ş o  W -w w w .k e y k tjO a ıp ia n la m a c o m Sayfa 8



bir alanın kamuya terki yapılarak parselin büyüklüğünün 9368 olarak tapuya işlendiği 
görülmektedir. Toplamda parselde yaklaşık % 22 oranmda terk yapılmıştır.

Oluşan parsele göre 24.02.1989 tarihinde ruhsatlı şekilde yapılaşmasına başlanmış ve 09.05.1990 
tarihinde tamamlanarak otel yapısı yapı kullanım izin belgesi alarak faaliyete başlamıştır. Şimdiki 237 
ada 3 numaralı parselin bulunduğu alanda otel yapısı yer alırken onaylı planda park alanı olarak planlı 
alanda ise tesisin havuzu ve bar gibi sosyal alanları konumlandırılmıştır. 237 ada 2 numaralı parselin 
bulunduğu alanda ise tesisin spor alanları (voleybol, tenis vb) konumlandırılmıştır. Yapı kayıt 
belgesinden elde edilen verilere göre parsel içerisine Planlama alanında turizm tesis alanı olarak planlı 
alan dikkate alınarak 4390 m  ̂büyüklüğünde tesis inşa edilmiştir.
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Şekil 11-1989 Tarihli Yapı Kullanım İzin Belgesi

' t t K E Y K U B A T  ŞCu^1̂ unyel Mah. KeyHubal Btv. 
No 209M Alanya-Anıalya 

f. I.- m a 'ı.-u  J- T;*90 2«4 511 08S6
9 6h i r  r lS n la in S  S  M U hC naİS uK  M: keykubalplanlama@gmaı{.co(n

Tlc.LM.Şt) W  vmiN.lıeykjbstpIanlatnacom
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Daha sonra parselde yenileme işlemi yapılmış ve 96! olan parsel numarası 237 ada 1 olmuştur. 
2009 yılına gelindiğinde mahkeme kararı ile mevzii planda da kıyı alanı olduğu için plan dışı tutulan 
kıyıkenar çizgisi altında kalan 3952.44 m^lik kısım kamuya terki gerçekleştirilmiştir. Terkler sonucunda 
237 ada 2 ve 237 ada 3 numaralı parseller oluşturulmuştur.

i imar ç i a f \ t n s Kontrol Paftastt^â ve Klasörüne

f e

isteğe

düzenlenmiştir

edilmiştir.
Tssöi edilmiştir. İştenmiştir. Kontrol Edümiş^.

r —i Üı'van
BiMirimı {Jüzen^yer. Konî. Mühendisi/ 

Fen itont. Memu.

T a p t ı  Sicil 
^ û d û r j

Kadastro . .. Kont. >Vtühendisi/ 
Fsn l«>nl. Memu.

1----------------

^ isim
L i l M k J p A * . V

1 T a r ih .
0 1  ^  ( » r L i r  M

/

?  İı'n ».8  ! \ 1

Bele<Sye 

Ercûm eni /  İl iöare 

K u ıu ü  kararınm:

T a r i h : ....... J ........... .0 0 .-.

Şekil 12- 21.10.2009 Tarihli 237 ada 1 Numaralı Parsel Terklere İlişkin Beyanname

[ l #  T T >  *  Cı»r#ıuRyet Mah, Keykubal 6»/.

^ > K E Y K U B A T
[1 ^  Şöhİr PlanlâlTlâ 4  Mühendislik M: keyKubarptdntâmâ gmsU.cûrp 

TTc.Ltd.Şti w  keyKuOatpöniama ûom
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<>̂ .»fı.L»Ur.ft<i« OaA- l Ĵ/l\ oln̂ sVj

Şekil 13- 21.10.2009 Tarihli 237 ada 1 Numaralı Parsel Terklere İlişkin Beyanname Eki Kroki

Sonuç olarak 12000 büyüklüğündeki 961 numaralı parselde 1985 yılında yapılan mevzii imar 
planı sonrasında 17.07.1987 tarih 2285 nolu yevmiye ile 728 m2 yola terk ve 1904 m  ̂yeşil alana terk 
olmak üzere 2632 m2 terk işlemi gerçekleştirilmiştir. Daha sonra parselde yenileme işlemi gerçekleşmiş 
ve 237 ada 1 numaralı parsel olmuştur. Parselde 27.05.2011 tarih 12398 nolu yevmiye ile ifraz işlemi 
görmüş ve 237 ada 2 ve 3 nolu parseller oluşmuştur. Bu işlem sırasında ayrıca 3952.44 m^’lik alan 
kumluk olarak tespit dışı bırakılmıştır.

1 & K E Y K U B A T  ;•
Cıanhuriyet Mah. K e yü ıta t Blv. 
N o ? 0S /4  A Janys-A ııta lya  

, „  . . o . « - u  j -  .1 T: *90  2 4 2 4  611 0856
Ş e h i r  P İ3 n İ3 IT 1 3  &  M u h 6 n 0 l8 f l k  U : keykübalplanlama@gTTi3H.a3n 

T lc .L td .Ş ti W  «Avıvkeyicubatpıanlam a cotn
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Fiili olarak 237 ada 2 ve 3 numaralı parsellerde 1989 yılında yapımı gerçekleşmiş bir adet otel 
tesisi ve tesisin sosyal alanları yer almaktadır. Tesis ruhsatlı olup 07.11.2003 tarih 9322 sayılı 3 yıldızlı 
otel olarak turizm işletme belgesine sahiptir. Söz konusu belgede tesise ilişkin 70 oda, 130 yatak 90 
kişilik 2. Sınıf lokanta, 120 kişilik Amerikan bar salonu, 65 kişilik çok amaçlı salon, 60 kişilik çok 
amaçlı salon, sauna, lobi bar, açık yüzme havuzu, tenis kortu, voleybol sahası, 10 araçlık açık otopark 
kapasiteli olduğu bilgisi verilmektedir.

237 ada 2 ve 3 numaralı parsel eski 961 numaralı parsel ilk plan çalışması sırasında 12000 m  ̂
iken çeşitli nedenler ile terkler sonucunda toplamda 5375 m^’ye düşmüştür. Toplamda yaklaşık %55 
terk olmuştur. Günümüze gelindiğinde ise onaylı planlarda 1260 m^ büyüklüğündeki 237 ada 2 numaralı 
parselin tamamı 237 ada 3 numaralı parselin ise 1193 m^’lik kısmı park alanı olarak planlı olması 
nedeniyle terke konu edilmekte ve parselin terki yaklaşık %76’ya çıkmaktadır.
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Parsellere park alanlarının ne zaman plana işlediği bilinmemekle birlikte bölgede mülga Kargıcak 
Belediyesi 08.09.2005 tarih 43 sayılı meclis karan ile onaylanan Kargıcak Belediyesi Turizm Merkezi 
Doğu Kısmı Nazım Ve Uygulama İmar Planında söz konusu alanlar park alanı olarak planlı olduğu 
tespit edilmiştir. Kargıcak Belediyesi’nce plan bütününe yönelik 07.04.2011 tarih 9 sayılı meclis karan 
ile 1/5000 ölçekli nazım imar planı revizyonu, 07.04.201 tarih 10 sayılı meclis kararı ile 1/1000 ölçekli 
uygulama imar planı revizyonu onaylanarak kesinleşmiştir. Bu planlarda da 237 ada 2 ve 3 numaralı 
parsellerdeki park alanlan aynı şekilde korunmuştur.

Bölgede yapılan plan çalışmaları incelendiğinde bölgede faaliyet gösteren Dinler Otel, Dirita Otel 
gibi tesislerin içinde yer aldığı parsellerde de fiili durum ve parseller dikkate alınmaksızın ilave terke 
konu değişiklikler yapıldığı ve bu değişikliklerin fark edildikten sonra farklı zamanlarda tadilatlar ile 
fiili durum ve parselasyon dikkate alınarak revize edildiği tespit edilmiştir. Ancak 237 ada 2 ve 3 
numaralı parseldeki durum ise yeni tespit edilmiştir.

Plan değişikliği gerekçeleri:
Ruhsatlı ve turizm işletme belgeli tesiste plana göre terkler yapılması durumunda tesiste bu 
durum turizm işletme belgesini yenilemesine neden olacaktır.
Otelin açık yüzme havuzu, tenis kortu, voleybol sahası gibi sosyal alanlarının ortadan 
kaldırılması anlamına gelmektedir ki bu da kazanılmış hakların ortadan kaldırılması ve 
günümüzde tesislerde açık alanların öneminin arttığı bir dönemde açık alanlarını kaybetmesi 
anlamına gelmektedir.
Park alanlarının kamuya kazandırılması ancak kamulaştırma ile mümkündür ki buda kamu 
zararına yol açacağı bir gerçektir.
İlave konulan parklar ile parselin terki kumsal olması nedeniyle hâzineye terki geçekleştirilen 
alan dâhil edilmese dahi yaklaşık %64 olmaktadır ki buda eşitlik ilkesine aykırıdır. Bölgede 
hiçbir parselde böyle bir terk söz konusu değildir.
Parkların terk edilmesi sonucunda geriye otel alanı olarak planlı yalnızca 2922 m^’lik bir alan 
kalmaktadır ki bu da emsalin 0.90 olduğu bir yerde yapının yıkılıp tekrar yapılması 
durumunda yalnızca 2629 m^Mik bir otel yapılabileceği anlamına gelmektedir. 4390 m  ̂
ruhsatlı yapı bulunan bir yerde bu durum emsale konu toplam inşaat alanın 2692 m^’ye 
düşürülmesi %37Mik inşaat alanında da kayba neden olacaktır.

Yapılan yatırımın devamlılığmın sağlanması kamu zararının ortadan kaldırılması ve parseldeki 
ilave terklerle oluşan hak kaybının ortadan kaldırılması gerekmektedir. Bu amaçla plan değişikliği 
yapılmak istenmektedir.

5. PLANI d e ğ i ş i k l i ğ i  KARARLARI

Yapılan plan değişikliği ile park alanı olarak planlı öze! mülkiyete konu 237 ada 2 numaralı 
parselin tamamı (1260 m^), 237 ada 3 numaralı parselin ise 1193 m^’lik kısmı rekreatif alan olarak plan 
değişikliği yapılmış ve terke konu edilmemesi amaçlanmıştır. Ayrıca tesisin sosyal alanlarının yer aldığı 
söz konusu alanların tesis tarafından kullanımına devam edilmesi amaçlanmıştır. Parselde emsal kaybı 
olmasına karşın İçerisindeki ruhsatlı yapının revize edilerek kullanılacağı düşünüldüğünden emsal ve 
yapılaşma koşullarında bir değişiklik yapılmamıştır.

Yapılan plan değişikliği sonucunda toplamda park alanında 2453 m  ̂ azalma olmuş rekreatif 
alanda ise 2453 m  ̂ artış olmuştur. Her iki kullanımda açık ve yeşil alanlar başlığı altında yer alması 
nedeniyle planda ki açık yeşil alanlarda toplamda değişiklik olmamıştır.
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Ayrıca plan notu olarak aşağıdaki maddeler eklenmiştir.

1- Rekreaktif Alanlar; Halkın eğlence ve dinlenme gereksinimlerini karşılamaya dönük, açık 
olarak düzenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pişirme yerleri, çeşmeler, açık havuzlar, 
oyun ve açık spor alanları, açık gösteri alanları, yeşil bitki örtüsü ve kıyı yapısmın elverdiği 
yerlerde denize iniş rampaları bulunan kamu ya da özel alanlardır.

2- Rekreatif alanda özel mülkiyete konu alanların kamuya terki aranmaz. Bu alanlarda otel 
tesisine yönelik sosyal alanlar yer alabilir.

3“ Burada belirtilmeyen hususlarda onaylı nazım imar planı plan hükümleri ve ilgili kanun ve 
yönetmelikler geçerlidir.
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ANTALYA İLİ ALANYA İLÇESİ 
MAHALLE: KARGICAK MAHALLESİ 
ADA/PARSEL NO: 237/2-3 
PAFTA NO:P28A03D

Alanya İlçesi Kargıcak Mahallesi
237 Ada 2 ve 3 Numaralı parseller nazım İmar Planı Değişikliği

MEVCUT PlAN
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