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BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI KEPEZ BELEDIYESI

MEC._Li_S TOPLANTISININ Blylksehir Belediye Meclisinin  09.11.2020 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 96. maddesinde gérusilerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Kepez Belediyesi sinirlar igerisinde yer alan, Safak ve

TALEP KONUSU Unsal Mahallelerini kaapsayap alanda yeni behrlenmlg 'ola!n
orman sinirlarina gére diuzenleme yapilmasina iligkin

hazirlanan 1/6000 &lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu.

Kepez Belediyesi sinirlar icerisinde yer alan, Safak ve
Unsal Mahallelerini kapsayan alanda yeni belirlenmis olan
orman sinirlarina goére duzenleme vyapilmasina iligkin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu
KOMiISYON RAPORU: Komisyonumuzca incelenmig, orman sinirlarina iligkin
mahkeme kararlari dogrultusunda yeniden incelenmesi

gerektiginden uygun olmadigi gérustne varilmistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
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Plan revizyonu; Antalya 1li, Kepez ilcesi, Safak ve Unsal Mahallelerinin bir kisminda,
025-A-08-A/08-B/08-C/8-D nolu 1/5000 &lgekli nazim imar plani paftalarinda yer alan ve
daha Once planlari onaylanarak ydrirliige giren alanlan ka samakta’rr@kz:tges[_rp 1ve

Resim 1: Uydu Goriintiisi

Plan revizyonu; 2017 yilinda nihai onaylari yapilarak 1/1000 &lcekli uygulama imar
planlari yirirlige giren alanlar kapsamaktadir. Bolgenin imar planlarinin onaylanmasinin
ardindan parselasyon planlari asamasina gelinmistir. Ancak bélgede 6zellikle orman ile sinir
olan alanlarda devam eden ve biten mahkemeler nedeniyle orman sinirlarinda bir belirsizlik
ve imar uygulamasina dahil edilemeyecek parsellerin olmasi nedeniyle imar uygulamasina
yonelik calismalar yapilamamis yakin gegmise kadar bu siirec bdyle devam etmistir. Ancak



- 1/5000 OLCEKLI N.

Kadastro ve Orman Mudurluklerinin ortak galismalar sonucunda orman ve kadastral sinirlar
arasugda belirsizlik ortadan kaldirimistir (Bkz: Resim 3).
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Resim 3: Orman ve Kadastro Sinirlari

Bu calisma neticesinde bdlgede daha &nce yapilan planin bazi kisimlarinin orman
alaninda, bazi kisimlarinin imar uygulamasina dahil edilemeyecek davall parsellerin
bulundugu alanlarda kaldigi gériilmustir. Bu problemlerin diizeltilebilmesi amaciyla béigenin
planlarinin revize edilerek yeniden diizenlenmesi gerekliligi ortaya cikmistir. Bu nedenle
bdlgenin sirastyla 1/25000 olgekli nazim imar plani revize edilerek onaylanmistir Bkz: Resim
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Resim 3:
1/25000 &lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/5000 8lcekli nazim imar
plani ve revizyonu (Bkz: Resim 5) ile bolge; orta yogunlukta konut gelisme alani olarak
dlzenlenmistir. Bu diizenleme sonucunda planlama alani icerisinde 31.93 hektarlik konut
alani ile 29.27 hektarlik ticaret + konut alani ve 1.64 hektarlik ticaret alani tretilmistir.
1/5000 Olgekli nazim imar plani ile planlama alani, orman alanlarinin ve daval
parsellerin uygulama alani diginda birakilmasi nedeniyle ydrirlikte olan imar planina gére
daraltiimig ve bu alanlar plansiz olarak birakilmistir. Yapilan yeni diizenleme ile plan ana
gemasl korunmug ancak ulagim sistemi yeniden tasarlanmistir. Plandan c¢ikartilan alanlar




nedeniyle plan niifusu onceki planina (13125 kisi) gére 1317 kisi azalarak 11808 Kisi
olmustur. Planlama niifusunun ihtiyac olan donati alanlari ise planda yeniden tasarlanarak
yonetmelik hikimlerine gore fazlasiyla ayrilmistir. Kepez Bélgesinde Bélge Hastanesi alani
planlanmig oldudu igin saglik tesisi alanlari azaltilarak ayrilmis bunun yerine diger -donat
alanlari artinimistir. Bolgede yer alan Konut, Ticaret Konut (TICK) ve Ticaret Alanlarinin
emsal degeri yine E=0.80 olarak korunmustur.

Resim 5: Oneri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani

Planlama alani igerisinde yer alan dere yataklari ve vadiler yesil alan olarak
dlzenlenmistir. Mahkeme kararlari ile ormana doniisen kadastro parselleri, plan disina
¢lkanlarak veya plan igerisinde kalacaksa orman olarak dlizenlenmistir. Cezaevi kavsagi ve
Duraliler bolgesinden gelen yol baglantilari plan igerisinde kullanilarak bati cevre yolu ile
baglanti olusturacak bigimde ve 35 metre profil ile alanin kuzeyinde diizenlenmistir.
Cezaevinden Bati Cevre yoluna giden yola alternatif olusturacak bicimde planlama alanin orta
kesiminden yine Bati Cevre Yoluna baglanacak 35 metrelik bir imar yolu daha énerilmistir.
Akdeniz sanayi bélgesinden gelen yol baglantisi yine planda kullaniimis olup 30 metre profile
sahip olacak bigimde bati gevre yolu ve cezaevi baglantisini saflayan 35 metrelik yola
entegre edilmigtir. Planlama alaninin ana ulagim baglantisini olusturan bu iki ana aksa paralel
ve ring yapabilecek bicimde 20 ve 15 metrelik profile sahip 2. derece akslar entegre
edilmistir. 3. derece yol baglantilari, yaya akslari ve bisiklet yollar ise yine bu mantida uygun




olacak bicimde dizenlenerek ana ulasim sistemine entegre edilmistir. Alanin kuzey, bati ve
giney bati kesiminde yer alan orman alanlari korunmus ve alan igerisinde Uretilen yesil
alanlar bu orman alanlarindan baglayarak birbirini takip eder bicimde, donatidan donatiya
ulasacak sekilde ve her konut alanina yesil alan gelecek edecek bicimde yesil sistem
entegrasyonu sagdlanmigtir. Donati alanlari ise alan biiyiikiUkleri artinlarak ve sayilar
azaltilarak kampus alanlari bigimde konut alanlari ile yesil alanlara entegre edilmistir.
Kepezde yapiimasi planlanan bdlge hastanesi nedeniyle saglik tesisi alanlan yénetmeligin
ongérdugu miktardan daha az ayrilmistir. Planda 6nerilen saglik tesisi alanlari ise bu béige ve
cevresine hizmet edecek blyiiklikte ve yeterliliktedir. Yine ayni sekilde Santral Mahallesinde
yer alan Eg@itim Kampdsi alani nedeniyle lise alanlari da yonetmeligin 6ngérdiigii miktardan
daha az ayrilmigtir. Donati alanlarinin yakin gevresinde otopark alanlari entegre edilmistir.
Planlama alani igerisinde 30 metre ve daha fazla profile sahip imar yollarna bakan
cephelerde yliksek zemin ticaret ve ticaret - konut karma kullanimli TICK alanlari gelistirilmis
ve bu oneri, planlama niifusunu azaltarak Uretilen yesil alan ve donatilara erisecek niifusun
yogunlugunu azaltarak donatilarin etkinligini artiracaktir. Alan icerisinde planlama alaninin her
kesiminden ulagilacak bigcimde bir adet pazar alani Gretilmistir (Bkz: Resim 5).

Plan revizyonu galismasi ile fonksiyon alanlarinin yiizégim degisimi ve niifus hesabi
tablosu asadidaki gibidir (Bkz: Tablo 1).

BELEDIYE HiZMET ALANI

CAMI ALANI

3.20

Ll MEVCUT PLAN ONERI PLAN YONETMELIK
PLAN FONKSIY ———— —
ONKSIYON ALAN | ORAN ALAN ORAN | M2/KiSi | ALAN
MEZARLIK ALANI 3449.23 0.24 3439.77 0.22
46681.72 20602.57 1.34

8038.28 0.55 9026.67 0.59 0.75 8856.03
KONUT ALANI 364127.71| 24.99 316397.20 20.65
ORMAN ALANI 86056.73 5.91 66234.77 4.32
SPOR ALANI 10899.52 0.75 9200.29 0.60
PAZARALANI T 7 5000.01] 034  5000.01| 0.33] N
RESMI KURUM ALANI 0.00 0.00 1198.58 0.08
SAGLIK TESIiSi ALAN| 3750.01 0.26 12626.94 0.82 1.60 18892.87
SOSYAL KULTUREL TESISLER 19543.76 1.34 17935.06 1432 1.50 17712.06
TICK ALANI 330150.31| 22.66 294305.00 19.21
TICARET ALANI 2353.95 0.16 15263.63 1.00
TEKNIK ALTYAPI ALANI 7105.75 0.49 7655.02 0.50 2.00 23616.08
PLANDAN CIKARILAN ALANLAR 0.00 0.00 177600.51 11.59
iMAR YOLLARI VE
S TTIPARRL AR 351207.07 | 24.11 384841.47 25.12
TOPLAM ALAN 1456979.70 | 100.00 1532022.4 | 100.00
NUFUS KONUT 0.80 9322 8606

NUFUS TicK
L AN NTD
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3202

Tablo 1: Fonksiyon Alanlarinin Yiizoglim Degigimi ve Niifus Hesabi (1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Revizyonu Onerisine Gore Hazirlanmigtir).
Bu plan kapsaminda 3194 sayilt Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.
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Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNiIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Kepez Belediyesi
Mahalle  :Safak ve Unsal Mahallesi
Ada/Parsel :-

Olgek :1/5000

Kepez Belediyesi smirlar igerisinde Safak ve Unsal Mahallelerinde yaklasik
153 ha’lik alana iliskin 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 09.11.2020 tarihli toplantisinda giindemin 96. maddesinde gériisiilerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu 1/5000 0Olgekli nazim imar plani revizyonu 12.10.2020 tarihli ve 582 say1li
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karari ile onaylanan 1/25000 6lgekli nazim imar plani kararlar
yonilinden incelendiginde planlama alaninda orman ile sinir olan alanlarda biten mahkemeler
sonucu Kadastro ve Orman miidiirliiklerinin ortak ¢aligmasi ile kadastral sinirlarin belirlendigi
ve bu caligmalar dogrultusunda 6neri plan olustugu goriilmektedir. 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan1 onerisi ile orman alan1 ve davali parsellerin uygulama alani disinda tutulmasi sebebiyle
planlama alanmin yiiriirliikte bulunan plana gére daraldig1 tespit edilmistir. Oneri planda
alanin ulasim baglantilar1 yeniden kurgulandigi ve alan genelinde Konut, Ticaret Konut
(TICK) ve Ticaret Alanlar1 E:0.80 olarak korundugu goriilmektedir.

Planlama alaninin orman sinirlarina iliskin mahkeme kararlar1 dogrultusunda yeniden
ele alinmasi1 gerekmektedir.

Takdir Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nindir.
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