TLE.
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI INCELEME RAPORU

Belediye :Korkuteli Belediyesi
Mahalle :Uzunoluk Mahallesi
Ada/Parsel :286 ada 31, 68, 75 parseller.
Olgek :1/5000

Korkuteli Belediyesi sinirlari igerisinde, Uzunoluk Mahallesi, . 286 ada 31, 68
ve 75 parsellerin tagit yollarinin yeniden diizenlenmesi ve ticaret alani ve ibadet alani
eklenmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi, Bilyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.10.2020 tarihli toplantisinda giindemin 129. maddesinde gbrusilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi 8,7 ha alani
kapsamaktadir.

Planlama alani ylrurlikte bulunan 1/100000 &lcekli Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Gelisme Alani” olarak; 1/25000 élcekli Nazim imar Planinda ise ‘Gelisme
Konut Alani” olarak planh bulunmaktadir. Yurirlikte bulunan 1/5000 Slcekli Nazim
Imar Planinda alan, “Gelisme Konut Alani, Park ve Yol olarak planhdir.

Planlamaya konu 286 ada 68 ve 75 parseller “maliye hazinesi” adina kayitli
bulunmaktadir. 286 ada 31 parsel ise 6zel miilkiyete konu olup “tasinmazin 600,11
m?*lik kismi tescilli lalelik devlet ormani iginde kalmaktadir’ serhi bulunmaktadir.

Korkuteli ilgesi Uzunoluk Mahallesi milkiyeti maliye hazinesine ait 286 ada 68
ve 75 parsellerin toplu konut alani olarak planlanmasinin TOKI Baskanlig'ndan talep
edildigi, bu kapsamda TOKI Baskanligi'nin 19.03.2020 tarihli ve 33161 sayili yazisi
ile iletilen taslak projenin incelenerek planlama, imar uygulamasi ve altyapi
iglemlerinin yapilarak taraflarina iletilmesi hususunda gereginin yapilmasi istenildigi
anlagiimaktadir. Bu kapsamda hazirlanan 1/5000 é&lgekli Nazim imar Plani teklifi
06.10.2020 tarihli ve 4459 sayili Korkuteli Belediye Baskaniginin yazisi ile
tarafimiza iletilmigtir. Yazi ekinde iletilen plan degisikligi incelendiginde 286 ada 68 ve
75 parsellerin disinda 6zel milkiyete konu 286 ada 31 parselin de plan degisikligine
dahil edildigi ve tek bir ada igerisinde birakildigi gériilmistir. Séz konusu alani TOKi
Bagkanligi tarafindan vyapilacag: belittlse de Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nde tanimlanan Toplu Konut Alani Sinirinin belirtiimedigi gorualmistar.

Korkuteli Belediyesi Bagkanligrnin 27.10.2020 tarihli ve 4745 sayil yazisi ile
tarafimiza iletilen 2. Teklifte ise Belediye Hizmet Alani Kullaniminin da plana
eklendigi, Toplu Konut Alani Siminnin da planda belirflendigi goriilmustir. Alan
kullanimlarina bakildiginda donati ortaklik payi oraninin ayrilan Belediye Hizmet
Alani ile birlikte %40 oldugu goérilmiistir. 22 Subat 2020 Cumartesi tarih ve 31047
saylll Resmi Gazetede yayimlanan “Arazi Ve Arsa Dizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik'in Madde 4-(g)'de “Diizenleme alanindaki ve bélgedeki yasayanlarin
kentsel faaliyetlerini sirdurebilmeleri igin gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet
alanlarini elde etmek ve/veya diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislari
karsihginda; dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin, dizenlemeden &nceki
yUzélgumlerinden, imar planindaki kullanim kararlarina gére yiizde kirk bese (% 45)
kadar dusulebilen miktardir.” denilmektedir.

TOKI Baskanligi yazi ekinde génderilen taslak 1/1000 olgekli Uygulama imar
Plani Degisikliginde Konut Alani Toplam Insaat Alani 49445 m? olarak onerildigi,



mevcut imar planinda ise bu dederin 43662 m? oldugu goérulmektedir. 5783 m?lik bir
konut artiginda 1/25000 é&lcekli Nazim Imar Plani niifus projeksiyonu hesaplarina
gore Korkuteli ligesinde kisi basi 40m? konut alani kullanimi hesabina gore yaklasik
145 kisinin daha planlama alani igin ongoruldigu ancak park alani kullaniminin bu
dogrultuda artinlmadigi tespit edilmistir. (Oneri Nufus: 1236 kigi; Mevcut Nufus: 1092
kisi)Korkuteli Belediyesinin 27.10.2020 tarihli yazi ekinde iletilen teklifte ayrilan
Belediye Hizmet Alani ile birlikte konut alanindaki disis sayesinde 25 kisi ek niifus
ongorildigi tespit edilmistir. (2. Oneri Niifus: 1116 kisi; Mevcut Nufus: 1092 kisi)

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 27.11.2020 tarihli Tarim ve Orman
Mudarlaga gértst bulunmadigindan uygun olmadidina dair raporu bulunmaktadir.

1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisikligi Blyiksehir Belediye Meclisinin
07.12.2020 tarihli toplantisinda gériistlmis, 850 nolu karar ile imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligina génderilmesine karar verilmigtir.

Korkuteli Belediyesi Bagkanligr’nin 31.03.2021 tarihli ve 2436 sayili yazisi ile
tarafimiza Orman Bolge Midirlugi'nden alinmig olan “...konu parsellerde kurum
agisindan sakinca bulunmamaktadir” gériisii dogrultusunda hazirlanmis yeni teklif
plan sunulmustur.

Teklif Plan ile mevcut planda yer almayan Belediye Hizmet alani, Ticaret alani
ve Ibadet alani ilavesi yapilarak mevcut yol baglantilari biyiik oranda korunmustur.
Planlamaya konu toplam 8.7 ha alanda, 5.1 ha konut alani planlanmig ve 1/1000
Olgekli uygulama imar planinda emsal degerin 0.90 olacagi kabuli ile nufus
hesaplanmistir. Buna gére; 5.1 ha tizerinde 4.6 ha ingaat alani yer almaktadir. Konut
buyuklikleri ortalama 135 m? olarak ve TUIK 2019 verilerine gore ortalama hane
halki buyukligt 3.1 kisi/hane kabul edilerek planlama alani toplam nifusu yaklagik
1058 kigi olarak hesaplanmistir. S6z konusu niifusa kargilik gelen brit yogunluk ise
206 kisi/ha olarak hesaplanmaktadir. Plan teklifi incelendiginde mevcut niifusa
karsilik gelen Park ve Yesil Alan standartlarinin saglanmis oldugu gorilmektedir.

Aciklamalar dogrultusunda 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikliginin
karara baglanmasi hususunu;

Bilgilerinize arz ederim. 17.05.2021
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% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.11.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KORKUTELI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM

MADDESI

Buyiiksehir Belediye Meclisinin  12.10.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 129. maddesinde gorustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Korkuteli Belediyesi sinirlari igerisinde, Uzunoluk Mahallesi,
286 ada 31, 68 ve 75 parsellerin tasit yollarinin yeniden
diizenlenmesi, ticaret alani ve ibadet alani eklenmesine
iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Korkuteli Belediyesi sinirlari  igerisinde,  Uzunoluk
Mahallesi, 286 ada 31, 68 ve 75 parsellerin tasit yollarinin
yeniden diizenlenmesi, ticaret alani ve ibadet alani
eklenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Toplu Konut
Idaresi Baskanh@i’'nin 19.03.2020 tarihli ve 33161 sayili
yazisi ile iletilen vaziyet plani diginda kalan 286 ada 31
parselin plan onama sinir igerisine alinmasi ve ilgili
parselde “Taginmazin 600,11 m?lik kismi Tescilli Lalelik
Devlet Ormani icinde kalmaktadir’ serhi olmasi nedeni ile il
Tarm ve Orman Mudurlagu gérust bulunmadigindan
uygun olmadigi gérigtine variimisgtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA ILI, KORKUTELI ILCESI

UZUNOLUK MAHALLES]
286 ADA 31, 68 VE: 75 NOLU PARSELLER

PAFTA NO: N24-D-15-C , N24-D-15-D

MEVCUT PLAN

30.03.2021/2436 yazi eki plan teklifi l

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLGEK: 1/5000
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ANTALYA iLi, KORKUTELI ILGESI

UZUNOLUK MAHALESI
286 ADA 31, 68 VE 75 NOLU PARSELLER

115000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya ili , Biiyikgehir Belediyesi , Korkuteli ligesi , Uzunoluk Mahallesi sinirlari iginde Maliye hazinesi
adina kayith 286 ada 68 ve 75 nolu parseller , Gevre ve Sehircilik Bakanhigi, Toplu Konut ldaresi
Bagkanliginca 100.000 Sosyal Konut Projesi kapsamina alinmig ve bu yonde imar plani galismalarina
baglanmistir.

Onerilen plan degisikligi teklifi ile Toplu Konut Projesi kapsamina alinan 286 ada 68 ve 75 nolu parseller
ile bu parsellerin arasinda kalan 31 nolu parseli de kapsayan toplamda yaklagik 8.7 ha'lik alanda , N24-D-15-C
ve N24-D-15-D numarali paftalara giren 1/5000 digekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmigtr.

Resim 1: Uydu Fotograft (Olgeksiz)
2. PLANLAMANIN AMAG , KAPSAM VE GEREKCESi

Antalya ili Korkuteli llgesi, Uzunoluk Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 286 ada 68 ve 75 nolu
parseller maliye adina kayith olup Korkuteli Merkez yerlegiminin yaklasik 2 km kuzeyinde yer almaktadr.
Karayollarina bagl D-635 nolu karayoluna ise yaklagik 800 metre mesafede yer almaktadir.

Antalya ilinin en gdzde ilcelerinden olan Korkuteli siirekli artan bir ivme ile blyiyerek gelismektedir.
Geligen ve biylyen ilcemiz gerek ekonomik agidan gerek sosyal agidan da siirekli gelisme egilimindedir.
Nifus projeksiyonlarinda ve ilgemizin demografik yapisi geregdi ilgemizde siirekli niifus artmakta ve yeni
gelisme alani ibtiyaclan dogmaktadir.
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ligedeki sosyo-ekonomik skaladan dolay! barinma ihtiyaglarinin kar§|lanacacjt bir ¢ok gesitte yapilar
tretilmektedir. Bu yapilar konut sahibi olmak isteyen vatandaslarimizin bir gogunun ihtiyacini karsilarken
kimileri igin bu yapilar ekonomik olarak avantajli durumda degildir. Bu durumun sadece Korkuteli ilgemiz
genelinde olmayip Ulkemiz genelinde oldugunu degerlendiren Cevre ve Sehircilik Bakanlidimiz bu nedenle
Ulkemiz genelinde baglatilan “Her Y1l 100.000 Sosyal Konut" projesi ile Tiirkiye'mizin 81 ilinde farkli projelerle
yilda 100.000 sosyal konut tiretme yolunda biiyiik adimlar atmig kuralar gekilmis ve birgok alanda neredeyse
projeler tamamlanmigtir.

Korkuteli ilgesi de bu projede yer almis ve bu proje igin Uzunoluk Mahallesinde Maliye Hazinesi adina
kayith 286 ada 68 ada 75 nolu parseller uygun goriilmistir.

Bu dogrultuda Korkuteli Belediyesine Cevre ve Sehircilik Bakankidi , Toplu Konut [daresi Baskanhg
tarafindan 19.03.2020 tarih ve 33161 sayih yazi ile Antalya ili, Korkuteli ligesi, Uzunoluk Mahallesi, 286 ada
31, 68 ve 75 nolu parseller igin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifini uygun buldugunu
gerekli {ist dlgekli plan ve meclis kararlarinin alinarak plan siirecinin tamamlanmasi gerektigi bildirilmistir.

Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ilgili mevzuat geregi planlarin iist Olcekli
planlara uygun olarak yapiimasi hususunda hitkiimler yer almaktadir. 3194 sayili imar Kanunda; “Madde 6 -
(Baslidi ile Birlikte Degigik:29/11/2018-7153/11 md.)

Mekénsal planlar, kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlarina uyqun olarak;
“Cevre Diizeni Planlar® ve “imar Planlar” kademelerinden olusur. Imar planlari ise_nazim imar plani ve
uyqulama imar plani olarak hazirlanir. Her plan bir {ist kademedeki plana uyqun olarak hazirlanir.

Mekénsal strateji planlarinda; kalkinma plani ile varsa bolge planlari, bolgesel gelisme stratejileri ve

diger strateji belgelerinde ortaya konulan hedefler dikkate alinir.
Biiyiiksehirlerde 1/25.000 éicekli nazim imar planinin yapilmis_olmasi, gerekli_goriilen bélgelerde

1/5.000 dlgekii nazim imar planiarinin yapimasina engel teskil efmez. ” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeli§inde, Mekansal planlama kademeleri ve iligkileri Baghg altinda;
‘MADDE 6 - (1) Mekénsal planlar kapsadikiari alan ve amaclari agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre

Diizeni Planiari ve Imar Planlan olarak hazirlanir. Buna gbre planlama_kademeleri, iist kademeden alf

kademeye dodru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uyqulama imar

Planindan olusur.
(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uyqun olarak hazirlanir. Her plan, planiar arasi kademeli

birliktelik ilkesi uyarinca_yiiriirliikteki (st kademe planlarin kararlarina _uyqun olmak, raporu_ile _biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Gevre ve Sehircilik Bakanligi, Toplu Konut idaresi Bagkanligi tarafindan 19.03.2020 tarih ve 33161
sayll yazisi eklerindeki imar planinin 1/1000 Glgekli Uygulama imar Plani Degisikligi incelendiginde yukarida
belirtilen hiikiimler geregi dncelikle 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapiimasi gerekmektedir.

Bu kapsamda yapilacak olan imar plani dedisikligi , Korkuteli ilgesi Uzunoluk Mahallesi 286 ada 31, 68
ada 75 nolu parsellerde yukarda belirilen amag ve Ulkemiz genelinde yiiriitillen proje geredince beliflenen
alanda Sosyal Konut alani yapilmasi amac ile hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikligini
kapsamaktadir.

3. MEVCUT MEKANSAL PLAN KARARLARI
3.1.- 1100.000 dlgekli Gevre Dizeni Plani

Planlama alaninda mevcut 1/100.000 oigekli Cevre Diizeni Plan’'nda N24 numarali paftada Kentsel
Gelisme Alani olarak tanimlidir,
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Plan 1: Onayh 1/100.000 Olgekli Gevre Dﬁzéni Piani ( Olgeksiz)
3.2.Mevcut 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani
Planlama Alaninin yer aldigi 1/25.000 olgekli Nazim imar Plani Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi

tarafindan 10.09.2019 tarihinde onaylanmistir. Onaylanan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda plan
degisikligine konu alan Gelisme Konut Alani olarak planidir.
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Plan 2: Antalya Biiyiiksehir Belediyesince Onayli 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani '(("){geksiz)

3.3. 1/5000 Blgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plan

S6z konusu plantama alaninda 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda Orta Yogunluklu Gelisme Konut
Alan ve tasit yollari yer almaktadir.
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Plan 3: Meveut 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani (Ofgeksiz)

Planlama alanini kapsayan mevecut 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda konut alani kararlari , park
ve tagit yollari kararlar yer almaktadir.

>

Plan 4: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani (Olgeksiz)

4, BUGUNKU ARAZI DURUMU VE KADASTRAL DURUM

Antalya ili Korkuteli iigesi, Uzunoluk Mahallesi sinirlar! igerisinde bulunan 286 ada 68 (31.675,52 m2) ve
75 (41.191,83 m2) nolu parseller Maliye Hazinesine 31 (14.744 m2) parsel ozel miilkiyete aittir. Plan
Degisikligine konu alanda herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Korkuteli llcesi, Uzunoluk Mahallesi 286 ada 31, 68 ve 75 nolu parsellerin kadastral durumu Resim
2'deki gibidir.
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}'?esim 2 Kédasiv-'al Durum ve Plan Degigikiigi Stmirt (Olgeksiz)
5. PLANLAMA KARARLARI

Antalya Korkuteli Belediyesi ,Uzunoluk Mahallesi 286 ada 31, 68 ve 75 parsellerin plan degisikligi alani
sinirlari igerisinde kalan kisminda herhangi bir yapi yada tarihi ya da kiiltiirel yapi bulunmamaktadir.

Plan degisikligi alani sinirlar icerisinde Cevre ve Sehircilik Bakanhdi, Toplu Konut Idaresi Bagkanligi
tarafindan 19.03.2020 tarih ve 33161 sayili yazisi eklerindeki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degigikligini
ve 1/1000 olgekli taslak vaziyet planini esas alan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Plan degisikligi teklifi ile mevcut planda yer almayan , Belediye Hizmet Alani , Ticaret alani ve ibadet
Alani ilavesi yapilarak , meveut planin yol baglantilari ekseriyetle korunmustur.

Her Yil 100.000 Sosyal Konut Projesinin uygulanacagdi alanlardan biri olan bu alanda bélgeye hizmet
edecek Ticaret Alani ve ibadet Alant onerilmigtir. Bu alanlar bblgede yapilan toplu konut tasarimi ile bir bitiin
halinde ele alinacak ve Ticaret alani da Ibadet Alani da bir biitiin olarak tasarima katilacaktir.

Planlamaya konu yaklagik 8.7 ha alanda, mevcutta yaklasik 5.9 ha konut alani , onerilen Plan degisikligi
teklifi ile 5.1 ha olarak planlanmigtir. Planlama alaninda konut alanlar igin Uygulama Imar Planinda Emsal
degerinin 0.90 olacag kabuli ile nifus hesaplar ve yogunluk hesaplar yapiimistir.

Teklif plandaki konut alanlar toplami yaklagik 5.1 ha iizerinden plan degisikligine konu alanda 4.6 ha
ingaat alani yer almaktadir. Konut biiyiikliikleri ortalama 135 m? olarak ve TUIK 2019 verilerine gére ortalama
hane halki buy(kiigu 3.1 kisi/hane (zerinden , planlama alani foplam nifusu yaklasik 1058 kisi olarak
hesaplanmistir. S6z konusu niifusa kargilik gelen briit yogunluk ise 206 kisi/ha olarak hesaplanmaktadir.
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Hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi kargilagtirmali (Mevcut-Oneri) alan biyiikliikleri
asagidaki tabloda gosterilmistir.

ANTALYA i_Li, KORKUTELI ILGESI
UZUNOLUK MAHALLESI 286 ADA 31, 68 VE 75 PARSELLER
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU
MEVCUT PLAN TEKLIF PLAN

Alan B{zg;lklugu Oran (%) Alan B(zj;;:klugu Oran (%)
Geligme Konut Alani 5.90 67.81 5.10 58.62
Belediye Hizmet Alani - - 0.30 3.43
Ticaret Alan - - 0.10 1.15
Ibadet Alani - - 0.10 1.15
Park ve Yesil Alan 140 12.64 1.20 13.80
Otopark ve Yol 1.70 19.55 1.90 21.85
TOPLAM 8.70 100 8.70 100

Tablo 1: 1/5000 digekli Nazim Imar Plani Degigikligi Kargilastirmali Alan Bily(iklikleri Tablosu

L] & — -~ '
Plan 6: Gevre ve Sehircilik Bakanhi, Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin 19.03.2020 tarih ve 33167 sayili yazisi
ekindeki 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Dedisiklii Teklifi
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Plan 5: Meveut-Oneri 1/5000 dlgekii Nazim Imar Plani Degisikiii (olgeksiz)

6. PLAN NOTLARI
1. Planlama alaninda 1/5000 dlgekli Korkuteli Nazim imar Plani Revizyonu Plan Hiikiimleri gegerlidir
2. Lejant Hilkiimleri ve Plan Notlarinda yer almayan konular hakkinda Planh Alantar Imar Yonetmeligi , Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve 3194 Sayih Imar Kanunu ve ligili Yonetmelik Hiikiimleri gegerlidir.

Saygilarimizla arz ederiz.
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T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
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Antalya Orman Bolge Midirligi
Kadastro ve Miilkiyet Sube Midirligi
Sayr  :E-27588883-265.99-639367 17.03.2021

Konu :Korkuteli Il¢esi, Uzunoluk Mahallesi
Hakkinda. (Kurum Gortsii)

KORKUTELI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)

Antalya li, Korkuteli Tlgesi, Uzunoluk Mahallesi 286 ada 31, 68 ve 75 nolu parseller ile ilgili
kurumumuzca herhangi bir sakinca olup olmadigi konusunda kurum goriisiimiiz istenmisti. Konunun
incelenmesi i¢in 18.01.2021 tarih ve 129590 sayih yazimiz ile Korkuteli Orman Isletme Miidiirliigiine
yazi yazilmistir.

Korkuteli Orman Isletme Midiirligiimiiziin 15.03.2021 tarih ve 628440 sayili yazisinda yapilan
inceleme neticesinde; 6831 sayili yasanin 1. maddesine gore orman sayilan yerlerden olmadigini, ayni
yasa ile degisik 2. ve 2/B maddesi ile hazine adina orman sinirlar disina ¢ikarilan yerlerden olmadigini
bildirmistir.

Korkuteli Tlgesi, Uzunoluk Mahallesi sinirlart iginde ilgili dilek¢eye konu parsellerde kurumumuz
ac¢isindan sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Mehmet KARABACAK
Bolge Miidiir Yardimcisi
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistr.
Belge Dogrulama Kodu : FAPDFEYU Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys
Muratpasa/ANTALYA Bilgi igin:Ercliment ey

Telefon No:0.242.3451448 Belgegecer No:0.242.3451456 BOZDEMi_R ‘
e-posta adresi:ismailbuke@ogm.gov.tr Orman Miihendisi




ANTALYA ILi, KORKUTELI ILGESI 27.10.2020/4745 sayili yazi eki plan teklifi

UZUNOLUK MAHALLESI OLCEK:KUSOOO
286 ADA 31, 68 VE 75 NOLU PARSELLER

1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI . _
PAFTA NO: N24-D-15-C, N24-D-15-D MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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ANTALYA iLi, KORKUTELI ILGESI

UZUNOLUK MAHALESI
286 ADA 31, 68 VE 75 NOLU PARSELLER

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya ili , Biiyiiksehir Belediyesi , Korkuteli licesi , Uzunoluk Mahallesi sinirlari icinde Maliye hazinesi
adina kayitli 286 ada 68 ve 75 nolu parseller , Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Toplu Konut Idaresi
Bagkanliginca 100.000 Sosyal Konut Projesi kapsamina alinmis ve bu yonde imar plani galismalarina
baglanmigtir.

Onerilen plan degisikligi teklifi ile Toplu Konut Projesi kapsamina alinan 286 ada 68 ve 75 nolu parseller
ile bu parsellerin arasinda kalan 31 nolu parseli de kapsayan toplamda yaklagik 8.7 ha'lik alanda , N24-D-15-C
ve N24-D-15-D numarali paftalara giren 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmigtrr.

Resim 1: Uydu Fotografi (Olgeksiz)
2. PLANLAMANIN AMAG , KAPSAM VE GEREKGESI

Antalya lli Korkuteli ligesi, Uzunoluk Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 286 ada 68 ve 75 nolu
parseller maliye adina kayitl olup Korkuteli Merkez yerlesiminin yaklagik 2 km kuzeyinde yer almaktadir.
Karayollarina bagli D-635 nolu karayoluna ise yaklagik 800 metre mesafede yer almaktadir.

Antalya llinin en gézde ilgelerinden olan Korkuteli sirekli artan bir ivme ile biiylyerek gelismektedir.
Geligen ve biiyiiyen ilcemiz gerek ekonomik agidan gerek sosyal agidan da siirekli gelisme egilimindedir.
Nifus projeksiyonlarinda ve ilgemizin demografik yapisi gere§i ilcemizde sirekli nifus artmakta ve yeni
gelisme alani ihtiyaglari dogmaktadir.
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licedeki sosyo-ekonomik skaladan dolay! barinma ihtiyaglarinin karsilanacagi bir ¢ok cesitte yapilar
iiretimektedir. Bu yapilar konut sahibi olmak isteyen vatandaglanmizin bir gogunun ihtiyacini karsilarken
kimileri igin bu yapilar ekonomik olarak avantajli durumda degildir. Bu durumun sadece Korkuteli ilgemiz
genelinde olmayip Ulkemiz genelinde oldugunu degerlendiren Cevre ve $Sehircilik Bakanligimiz bu nedenle
Ulkemiz genelinde baglatilan “Her Yil 100.000 Sosyal Konut" projesi ile Tiirkiye'mizin 81 ilinde farkli projelerle
yilda 100.000 sosyal konut tiretme yolunda biiyik adimlar atmig kuralar gekilmis ve birgok alanda neredeyse
projeler tamamlanmisgtir.

Korkuteli ilgesi de bu projede yer aimig ve bu proje i¢in Uzunoluk Mahallesinde Maliye Hazinesi adina
kayith 286 ada 68 ada 75 nolu parseller uygun goriimugtur.

Bu dogrultuda Korkuteli Belediyesine Gevre ve Sehircilik Bakanligi , Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
tarafindan 19.03.2020 tarih ve 33161 sayili yazi ile Antalya Ili, Korkuteli ilgesi, Uzunoluk Mahallesi, 286 ada
31, 68 ve 75 nolu parseller igin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifini uygun buldugunu ,
gerekli iist Slgekli plan ve meclis kararlarinin alinarak plan siirecinin tamamlanmasi gerektigi bildirilmigtir.

Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuat geregi planlarin Ust dlgekli
planlara uygun olarak yapiimasi hususunda hiikiimler yer almaktadir. 3194 sayili imar Kanunda; ‘Madde 6 -
(Basldi ile Birlikte Dedisik:29/11/2018-7153/11 md.)

Mekansal planlar, kapsadiklari alan ve amaglan agisindan Mekéansal Strateji Planlarina uygun olarak;
“Cevre Diizeni_Planlan” ve “imar Planian” kademelerinden olugur. Imar planlan_ise_nazim_imar plani_ve
uyqulama imar plani olarak hazirianir. Her plan bir lst kademedeki plana uygun olarak hazirlanir.

Mekansal strateji planiarinda; kalkinma plani ile varsa bolge planlari, bolgesel gelisme stratejileri ve
dider strateji belgelerinde ortaya konulan hedefler dikkate alinir.

Bilyiiksehirlerde 1/25.000 6lcekli nazim imar planinin_yapilmig olmasi, gerekli gbrilen bélgelerde
1/5.000 8lcekli nazim imar planlarinin yapiimasina engel teskil etmez.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmelijinde, Mekénsal planlama kademeleri ve iligkileri Baghd altinda;
“MADDE 6 - (1) Mekansal planlar kapsadiklan alan ve amaclari agisindan Mekéansal Strateji Planian, Cevre
Diizeni_Planlari_ve Imar Planlar olarak hazirlanir. Buna gére planiama_ kademeleri, list kademeden alt
kademeye dodru strasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar
Planindan olugur.

(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uyqun olarak hazirlanir. Her plan, planiar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyannca yirirliikieki (st kademe planlarin _kararlarina uygun olmak, raporu ile bitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligl, Toplu Konut idaresi Bagkanlg: tarafindan 19.03.2020 tarih ve 33161
sayili yazisi eklerindeki imar planinin 1/1000 Glgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi incelendiginde yukarida
belirtilen hiikiimler geregi éncelikle 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapiimasi gerekmektedir.

Bu kapsamda yapilacak olan imar plani degisikligi , Korkuteli ligesi Uzunoluk Mahallesi 286 ada 31, 68
ada 75 nolu parsellerde yukarida belirtilen amag ve Ulkemiz genelinde yiriitiilen proje geredince belirlenen
alanda Sosyal Konut alani yapiimasi amaci ile hazidanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligini

kapsamaktadir.
3. MEVCUT MEKANSAL PLAN KARARLARI
3.1.- 11100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alaninda mevcut 1/100.000 dlgekli Gevre Diizeni Plan’'nda N24 numarali paftada Kentsel
Gelisme Alani olarak tanimlidir. UA
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Plan 1: Onayh 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam (Olgeksiz)

3.2.Mevcut 1/25.000 igekli Nazim imar Plani

Planlama Alaninin yer aldi§i 1/25.000 olgekli Nazim imar Plani Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi
tarafindan 10.09.2019 tarihinde onaylanmigtir. Onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda plan
dedisikligine konu alan Gelisme Konut Alani olarak planhidir.
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Plan 2: Antalya Bilyiiksehir Belediyesince Onayli 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani I(Olgeksiz)

3.3. 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani

S6z konusu planlama alaninda 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda Orta Yogunluklu Gelisme Konut
Alani ve tasit yollari yer almaktadir.
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Plan 3: Mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani (Olgeksiz)

Planlama alanini kapsayan mevcut 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda konut alani karariari , park
ve tasit yollari kararlari yer almaktadir.
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Plan 4: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani (Olgeksiz)

4. BUGUNKU ARAZI DURUMU VE KADASTRAL DURUM

Antalya lli Korkuteli llgesi, Uzunoluk Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan 286 ada 68 (31.675,52 m2) ve
75 (41.191,83 m2) nolu parseller Maliye Hazinesine 31 (14.744 m2) parsel 6zel miilkiyete aittir. Plan
Degisikligine konu alanda herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Korkuteli figesi, Uzunoluk Mahallesi 286 ada 31, 68 ve 75 nolu parsellerin kadastral durumu Resim
2'deki gibidir.
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Resim 2 Kadastral Durum ve Plan Degisikligi Siniri (Olgeksiz)
5. PLANLAMA KARARLARI

Antalya Korkuteli Belediyesi ,Uzunoluk Mahallesi 286 ada 31, 68 ve 75 parsellerin plan degisikligi alani
sinirlari igerisinde kalan kisminda herhangi bir yapi yada tarihi ya da kiiltiirel yapi bulunmamaktadir.

Plan degisikligi alani sinirlan igerisinde Gevre ve Sehircilik Bakanligi, Toplu Konut idaresi Bagkanligi

tarafindan 19.03.2020 tarih ve 33161 sayili yazisi eklerindeki 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligini
ve 1/1000 6lgekli taslak vaziyet planini esas alan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

Plan degisikligi teklifi ile mevcut planda yer almayan , Belediye Hizmet Alani , Ticaret alani ve ibadet
Alani ilavesi yapilarak , mevcut planin yol badlantilar ekseriyetle korunmugtur.

Her Y1l 100.000 Sosyal Konut Projesinin uygulanacag: alanlardan biri olan bu alanda bolgeye hizmet
edecek Ticaret Alani ve Ibadet Alani énerilmigtir. Bu alanlar bélgede yapilan toplu konut tasarimi ile bir biitiin
halinde ele alinacak ve Ticaret alani da Ibadet Alani da bir biitin olarak tasarima katilacaktir.

Planlamaya konu yaklagik 8.7 ha alanda, mevcutta yaklagik 5.9 ha konut alani , 6nerilen Plan degisikligi
teklifi ile 5.1 ha olarak planlanmistir. Planlama alaninda konut alanlari igin Uygulama Imar Planinda Emsal
degerinin 0.90 olacadi kabulii ile niifus hesaplari ve yo§unluk hesaplan yapiimigtir.

Teklif plandaki konut alanlari toplami yaklagik 5.1 ha lizerinden plan degisikligine konu alanda 4.6 ha
ingaat alan! yer almaktadir. Konut biiyiklikleri ortalama 135 m2 olarak ve TUIK 2019 verilerine gdre ortalama
hane halki biyikligii 3.1 kisihane lzerinden , planlama alani toplam nifusu yaklagik 1058 kisi olarak
hesaplanmistir. S6z konusu niifusa karsilik gelen briit yogunluk ise 206 kisi/ha olarak hesaplanmaktadir.
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Hazirlanan 1/5000 Slcekli Nazim imar Plani Degisikligi kargilagtirmali (Mevcut-Oneri) alan biiyiklikleri
asadidaki tabloda gésterilmigtir.

ANTALYA L, KORKUTELI iLGESI
UZUNOLUK MAHALLESI 286 ADA 31, 68 VE 75 PARSELLER
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU
MEVCUT PLAN TEKLIF PLAN

Alan B(z:;:k.'ugu Oran (%) Alan B{zg;:ktugu Oran (%)
Gelisme Konut Alani 5,90 67.81 5.10 58.85
Belediye Hizmet Alani - - 0.60 6.66
Ticaret Alani - - 0.10 1.15
Ibadet Alani - - 0.10 1.15
Park ve Yesil Alan 1,10 12.64 1.10 12.64
Otopark ve Yol 1.70 19.65 1.70 19.55
TOPLAM 8.70 100 8.70 100

Tablo 1: 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Kargilagtirmali Alan Bllydkitikleri Tablosu
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Plan 6: Gevre ve Sehircilik Bakanlgi, Toplu Konut Idaresi Baskanhginin 19.03.2020 tarih ve 33161 sayili yazisi
ekindeki 1/1000 blgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi
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Plan 5: Mevcut-Oneri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plans Degigikligi (dlgeksiz)

6. PLAN NOTLARI
1. Planlama alaninda 1/5000 dlgekli Korkuteli Nazim imar Plani Revizyonu Plan Hiikiimleri gegerlidir
2. Lejant Hikiimleri ve Plan Notlarinda yer almayan konular hakkinda Planh Alanlar Imar Yonetmeligi , Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeli§i ve 3194 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yénetmelik Hiikiimleri gegertidir.

Saygilanmizla arz ederiz.
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