0 ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:29.04.2021

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KUMLUCA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM

Buyiksehir Belediye Meclisinin 12.04.2021 tarihli
toplantisinda, giindemin 106. maddesinde gorusulerek

MADDESI Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmigtir.
Kumluca Belediye Meclisi'nin 04.03.2021 tarih ve 30 sayili
karari ile uygun bulunan Goksu, Merkez, Baglik,

TALEP KONUSU Cumhuriyet ve Temek Egitim Mahalleleri sinirlar igerisinde

yer alan bir kisim adalarda Ticaret-Konut (TICK) alani
duzenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 ¢lgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Kumluca Belediye Meclisi'nin 04.03.2021 tarih ve 30 sayili
kararl ile uygun bulunan Goksu, Merkez, Baglik,
Cumbhuriyet ve Temek Egitim Mahalleleri sinirlari igerisinde
yer alan bir kisim adalarda Ticaret-Konut (TICK) alani
diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama
imar Plani  degisiklii Komisyonumuzca Antalya
Buyuksehir Belediye Meclisinin 11.01.2021 tarih ve 13
sayill Karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligine gore incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérugtne varimistir.

Komisyon Rapopy imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. ﬁ
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Imar Kom. Bagkani

Hasan Cumh _rGONCU
Imar Kgm. Jyesi
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Mithat ARAS
imar Kom. Uyesi

Mehmet HACIARIFOGLU
imar Kom: Uyesi
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Yusuf _ ANCI
Ima lyesi
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KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
KARAR TARIHI : 04.03.2021
EARAR NO : 30
KARAR GUNU  : Persembe
Kumluca Belediye Meclisi 5393 Sayilr Belediye kanununun 20. Maddesine gire MART ay:
“OLAGAN?” toplantistnin, 1. Birlésiminin 1. Oturumunu yapmak tizere bu gilin saat 14.00’te Belediye
Meclis Toplant: Salonunda Belediye Baskan: Mustafa KOLEOGLU® nun Baskanliginda {iyeler, Kerem
Kaya TURAN, Ismuil BASAR, Unal ABACIOGLU, Batuhan Mutlu ENGIN, Tuncay DALGIC, Ayhan
AYTEKIN, Ali OKUR, Hasan DENIZ, Sefik DURDAS, Mutlu BAYKARA, Taylan ATASQY, Bayram
ACIKYUREK, Erdal SAYIN igstirakleri ile toplandi. Erhan DURDAS, Rabia DEMIR, Celil
DEMIROZ, Mehmet ATICI, Halil KARATAS, Mehmet DURUKAN, Yanar KAYMAK, Mehmet
TOPRAKCI’'nin toplantiya katilmadig griildii. Ayrica Hasan HOYRAZLI, Faik ILTER ve Mehmet
Ozgiir FRKAN (Meclis Cahyma Yonetmeliginin 7/A Maddesi geregi oylamaya katimadilar.)

GUNDEMIN 2. MADDESI: ilcemiz Goksu, Merkez, Baglik, Cumhuriyet ve Temel Egitim
Mahallelerinde yapilacak TICK UiP Degisikligiyle ilgili Imar Komisyonu Raporunun gériisiilmesi.

16/02/2021 tarihli ve 1 sayih Imar Komisyonu raporunde; “lcemiz Goksu Mahallesi Ahmet Al
Aga Bulvary,  Merkez Mahallesi Godene Caddesi, Baglk Mahallesi Gidene Caddesi, Cumhuriyet
Mahallesi Godene ve Bayst Caddesi ile Temel Egitim Mahallesi Godene ve Toptas Caddesine cepheli
yapr adalarimn 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan degisiklisi talebine yénelik hazirlanan dosyadan;
bahse konu Goksu Mahallesi Ahmet Ali Aga Bulvar, Merkez Mahallesi Gédene Caddesi, Baglik
Mahallesi Godene Caddesi, Cumhuriyet Mahallesi Godene ve Baysi Caddesi ile Temel Egitim Mahallesi
Gddene ve Toptas Caddesine cepheli yapr adalarimn bulundugn alanda Ticaret-Konut (TICK) alanimn
diizenlenmesine iliskin hazwlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan degisikligi Antalya Biyiiksehir
Belediye Meclisinin 11.01.202Itarihli ve 13 sayili karar ile uygun bulunmusg ve onaylanmigstir.

Yapilan degerlendirmede; Goksu Mahallesi Ahmet Ali Aga Bulvari, Merkez Mahallesi Gédene
Caddesi, Bagltk Mahallesi Godene Caddesi, Cumhuriyet Mahallesi Gédene ve Baysi Caddesi ile Temel
Egitim Mahallesi Godene ve Toptag Caddesine cepheli yapi adalarmmn bulundugu alanda Ticaret-Konut
(TICK) alammin diizenlenmesine iliskin imar plam degisikliginin 3194 Sayili Imar Kanuny ile ilgili
Yonetmelikler dogrultusunda wygun hazwlanmis olup ve ¢alhismalarin tamamlandigr belirlenmis olup,
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plamimn 240-3B, 240-3C(Lejand), 24P-4D, 23P-14, 230-2B.
230-2C, 230-3B, 230-3C, 210-24, 210-2D, 210-34, 210-4B, 210-4C, 210-1B ve 210-1C (TEKLIF-
07482843) paftasinda  yer alan Imar Plam degisikligi komisyonumuzea uygun oldugu goriisiine
varimigtir,” Denilmektedir.

Konunun meclisimizce degerlendirilmesinde, Ilgemiz Goksu Mahallesi W §a=) Badvari,
Merkez Mahallesi Godene Caddesi, Baglik Mahallesi Godene Caddesi, CumA%‘ ' a@%ﬁdene ve
Baysi Caddesi ile Temel Egitim Mahallesi Gédene ve Toptag Caddesine cephqﬁ a1 %@1@@312\‘0-313,
240-3C (Lejand), 24P-4D, 23P-1A, 230-2B, 230-2C, 230-3B, 230-3C, 2i0- A, 210:2D, 21D-3A,

210-4B, 210-4C, 210-1B ve 210-1C (TEKLIF-07482843) paftasinda yer alef,ni/l 00 FrcekbAdyctilama
Imar Plani degisikligi teklifinin imar komisyonu raporu dogrultusunda kabu] e 1 A anasIna,
Antalya Biiytiksehir Belediyesine génderilmesine, Biiytiksehir Belediyesince off .fl Kia soprasaskiya
¢ikanlmasina, meclisimizce meveut meclis tiyelerinin oy birligi ile karar verildi. s
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ANTALYA iLi KUMLUCA iLCESI
GOKSU MAHALLESI AHMET ALi AGA BULVARI, MERKEZ, BAGLIK, CUMHURIYET VE TEMEL EGiTiM MAHALLESI
GODENE CADDESI, CUMHURIYET MAHALLESI BAYSI CADDESI, TEMEL EGiTiM MAHALLESi TOPTAS CADDESI’NE
CEPHELI YAPI ADALARININ TICARET-KONUT (TiCK) ALANINA DONUSTURULMESINE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu alanlar Antalya ili Kumluca ilcesi sinirlart icerisinde kuzeyde Gédene Caddesi, giineyde ise Ahmet
Ali Aga Bulvari’'na cepheli konumda yer alan alanlarn kapsamaktadir.

Uydu Fotografi

2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu alan igerisinde yer alan yapi adalari ve parseller mevcut durumda heniiz yapilasmamis ya da kismi
yapilagmanin olustugu yapi adalarindan olusmaktadir. Kent merkezinin kuzey aksi olan Gédene Caddesi Uizerinde
konut alanlari, ticaret alanlari ve konut alti ticaret alanlari ile glineyinde yer alan Ahmet Ali Aga Bulvar lizerinde ise
konut ve konut alti ticaret alanlari yer almaktadir. Her iki bdlgede de genel itibari ile karma kullanim (ticaret-konut)
fonksiyonu bulunmaktadir.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Kumluca kent merkezinin giiney kuzey hatti boyunca gelisim egilimi, kent merkezinin kuzey giiney hatti boyunca
yayllmasi ile birlikte olusacak konut ve ticaret alanlarinin diizenlenmesi ve planli gelisim géstermesine ydnelik olarak

bu hat boyunca yer alan yapi adalarinda TICARET-KONUT ALANI (TiCK) olarak planlanmasi amaglanmaktadir.
{

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konya TALYA 1
iletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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4.PLAN DEGISIKLIGININ ACIKLAMASI

Planlama konusu alan Kumluca kent merkezinin ve Kumluca ilgesinin ana ulagim aksi niteliginde kuzey aksi olan
Godene Caddesi (Konyaalti-Kemer-Korkuteli ulasim baglantisi), giineyde ise Ahmet Ali Aa Bulvari (Finike-Kumluca
ulagim aksi) olarak iki bolgeden olugmaktadir. Bu iki ana ulagim aksi Kumluca ilge merkezinin ana yayilim akslarin
olusturmaktadir. Kent merkezinde yer bulamayan ticari alan gelisimi bu akslar lzerinde yayilma egilimi
gostermektedir. Kent merkezinde oldugu gibi bu iki aks gevresinde de ticaret alani veya konut alti ticaret alanlarinin
yer sectigi gorilmektedir.

Godene Caddesi’ne cepheli yapi adalari genel itibariile ana caddeye cepheli kisimlar Ticaret Alani, ana ulasim aksina
baglantili ulasim akslarina cepheli adalar ise Konut Alani olarak planlanmistir. Ana caddeye cepheli ve mevcut nazim
imar plani ve uygulama imar planinda Ticaret Alani olarak planlanmis alanlar, Kumluca ilcesi 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani Plan Notlarinda yer alan merkezi is alanlarinin gelisimi tamamlanincaya kadar istege bagli
olarak zemin katlarin ticaret, iist katlarin konut olarak kullanimina imkan vermesi nedeni ile genel olarak Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nde yer alan Ticaret-Konut Alani olarak olusum géstermektedir.

Gédene Caddesi Genel Yapilasma Ornegi
Ahmet Ali Aga Bulvari’na cepheli durumda olan yapi adalari ise nazim ve uygulama imar planinda Konut Alani olarak
planlamistir. Bu bélgede de yapilasma kismen konut alani olarak olusmus, fakat cevresinde ticaret alanlarinin da
olustugu ve konut alanlarinin zemin katlarinin ticari kullanima déndstirildiigi gorilmektedir. Bu aksinda Finike-
Kumluca-Antalya ana ulagim aksi olmasi nedeni ile zamanla ticari faaliyetlerin arttigi ve yapilasmanin bu egilim
yoniine dogru gelistigi gorilmektedir.

Ahmet Ali Aga Bulvari Genel Yapilasma Ornegi
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Bu nedenle s6z konusu sdz konusu iki ana aks etrafinda yer alan yapi adalarinin kent merkezini destekleyici nitelikte
Ticaret-Konut Karma Kullanim Alani olarak planlanmasi, kent merkezinin disa yayiliminin kontrollii ve planl bir
gelisimin olusturulmasi amaglanmaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile;

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda Ticaret Alani olarak planl Gédene Caddesi TiCK (Ticaret-
Konut Karma Kullanim Alami) olarak planlanmigtir. Kumluca ilcesi 1/1000 Uygulama imar Plani hiikiimlerine
gbre Ticaret Alanlar’’nda, alanlarin tercih halinde zemin katin ticari iist katlarin_konut alani olarak
kullanimina izin _vermesi sebebi ile, ek niifus artisi tanimlanmamaktadir. Mevcut plan hikimleri
kapsaminda tanimlanan Ticaret Konut karma kullanim hakkinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
gosterim tekniklerine gdre yeni gdsterim sekli olan TICK gésterimi olarak revize edilmesi saglanmis
olmaktadir.

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda Konut Alani olarak planl Ahmet Ali Aga Bulvari’na cepheli
yapi adalari ise Konut Alani olarak planlanmistir. Genel yapilagma egilimi ve kent merkezinin giiney aksinda
dogrul gelisim gostermesi sebebi ile TICK (Ticaret-Konut Karma Kullanim Alani) olarak planlanmistir.
Yapilan bu degisiklik ile mevcut konut yogunlugunu Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri geregi
TiCK alanlarinda salt konut kullanimina izin vermesi sebebi ile mecburi bir ticari alan tanimi getirmesi
sebebi ile azaltmaktadir. Bu bdlgede de getirilen yeni plan karari niifus yogunlugunu diisiiriicii sekildedir.

Plan degisikligi yapilan yapi adalarinda ya da parsellerde yirurlik imar planinda belirtilen yapilasma
kosullari korunarak planda devamliligi saglanmaktadir.

Plan degisikligi yapilan kuzey kisim adalarda, ¢evresinde yer alan daha éncesinden TiCK Karma Kullanim
karari alinmis yap1 adalarindaki gibi taban alani kisitlamasi kaldinlarak ticari kullammda esneklik
saglanmasi amacglanmistir. Gliney kisim adalarda ise mevcut plan kararlari aynen korunmustur.

Plan degisikligi yapilan alanlarda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hiikiimlerine gére kullanim
alanlarinin uygulama imar planinda ayristiriimasi esasina gore plan notu eklenerek bu alanlarda insaat
alaninin max. %85’ine kadar konut kullanimi yer alabilecek, min. %15 oraninda ise Ticaret alani kullanimi
yapilabilecektir.

PLAN NOTU:
-BU ALANLARDA INSAAT ALANININ %85’INE KADAR KONUT YAPILABILIR.

Yukarida belirtilen gerekceler kapsaminda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte yer
almaktadir.
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Kuzey Kisim Mevcut 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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Giiney Kisim Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Kuzey Kisim Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Giiney Kisim Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNiIiK DEGERLENDIiRME RAPORU

Belediye  : Kumluca Belediyesi

Mahalle : Goksu, Merkez, Baglik, Cumhuriyet ve Temek Egitim Mahalleleri
Ada/Parsel : Yol Boyu

Olgek : 1/1000

Kumluca Belediye Meclisi'nin 04.03.2021 tarih ve 30 sayili karar ile uygun bulunan
Goksu, Merkez, Baglik, Cumhuriyet ve Temek Egitim Mahalleleri sinirlar1 igerisinde yer alan
bir kisim adalarda Ticaret-Konut (TICK) alanmi diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.04.2021 tarihli
toplantisinda, giindemin 106. maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymdirlk Komisyonuna
havale edilmistir.

Plan Agiklama Raporuna gore; Planlamaya konu alan Kumluca kent merkezinin ve
Kumluca Ilgesinin ana ulagim aks1 niteligindeki kuzey aks1 olan Gédene Caddesi, giineyde ise
Ahmet Ali Aga Bulvar olarak iki bolgeden olusmaktadir. Kent Merkezinin ticari akisinin yer
aldig1 bu iki aks iizerinde mevcut durumda ticaret alanlar1 ve konut alt1 ticaret alanlar1 yer
almaktadir.

Godene caddesine cepheli ve mevcut planlarda Ticaret Alani olarak planlanmis adalar
Kumluca ilgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda yer alan; Merkezi Is
Alanlarimin gelisimi tamamlanmincaya kadar istege bagli olarak zemin ticaret, tist katlar konut
olarak kullanilabilir hikmii kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ticaret-
Konut Alani tanimina uygun olarak olusum gostermektedir.

Ahmet Ali Aga Bulvarina cepheli yap1 adalar1 mevcut planlarda Konut Alani olarak
planlanmis olsa da mevcut durumda konut alanlarinin zemin katlarinda ticari kullanimlarin yer
aldig1 goriilmekte olup zamanla bu durumun ticari faaliyetlerin yogunlasmasina zemin
hazirladigi goriilmektedir. Bu sebeplerden mevcut plan hiikiimleri kapsaminda olanak saglanan
Ticaret Konut karma kullanim seklinin Mekénsal Planlar Yapim Y 6netmeligine uygun bi¢imde
Ticaret+Konut Karma Kullanim Alam (TiCK) olarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina
aktarimi yapilmistir.

S6z konusu alanda hazirlanan ve ayni alanda Ticaret+Konut Karma Kullanim Alani
(TICK) olarak planlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 11.01.2021 tarih ve 13 sayili Karar1 ile onaylanmustir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.
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