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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESiI BASKANLIGI

OZEL SAHIS

>Blyuksehir Belediye Meclisinin @ 12.04.2021 tarihli
- toplantisinda giindemin 107. maddesinde gort*sOlerek imar
' ve Bayindirhk Komisvonurta havale edilmis”r.

Mar>avgat Belediye Meclisinin 02.03.2021 tarih ve 16 sayili
karari ile uygun bufunan, Bahcgelievler Mahallesi 758 ada
282 parselin yapilasma kosullannm yeniden diizenlenmesi
ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 d&lgekli
Uvaulama imar Plani deaisiklioi.

Manavgat Belediye Meclisinin 02.03.2021 tarih ve 18 sayili
karari ile uygun bulunan, Bahgelievler Mahallesi 758 ada
282 parselin yapillasma kosullannm yeniden dizenlenmesi
ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plani  degisiklii Komisyonumuzca
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorusune varimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunutmustur.
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T.C.
MANAVGAT
BELEDIYE MECLITS KARARI

Kararin Tarihi: 02.03.2021 Konu: Antalya-Manavgat ilce Belediyesi

Karana Sayisi ; 18 Bahcelievler Mahallesi 75S ada 282
parsel 1/1000 dlcekli Uygulama imar
Plam Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclis»; 02.03.2021 tarihinde Sali giinli saat 14.00’de Meclis toplanti
salonunda Meclis Baskani Siikri SOZEN, iyelerden; Ersan OZDEN, Ali COKSUN, Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIN ONAL, Oykun BASAR. Mustafa CEYLAN, MevIUt Ali SIRCAN.
Mehmet Burak CEKER, Seval 0Z OZGENGC, Emin Turgut BARUT, Kaya SiRiN, Mehmet
DOGAN, Cetin SALTORK, ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Girsel ASIK, Yusuf
KARAMANCI, Umraii Gulsim CENGIizZ, Mustafa UYSAL, Sedat EKEN, Ozcan YILDIRIM,
Hilmi USLU, Cemile AKBULUT, Ramazan ARSLAN ve Unsal CIVILER'in istirakiyle toplandi.
GOndemin konulanmn gérusulmesine baslandi.

Gindemin 1. maddesinin gdristilmesine gecildi. Meclis Baskant konunun Anialya-
Manavgal ilce Belediyesi Bahgclievler Mahallesi 75$ ada 282 paisel 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Baskam, Meclis Uyelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu.
Meclis Gyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

imar Komisyonu Raporu: 02.02.2021 tarihli Belediye Meclisi Toplantismda gdérusulerek
imar Komisyonuna havale edilen, “Antalya-Manavgat ilce Belediyesi Bahgelievler Mahallesi 758

ada 282 parsel 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi’*komisyonumuzca incelenmis olup
Onerildi” sekliyle uygun oldugu gorisine vanimisiir.

Meclis Baskani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Baskam, giindem maddesini imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya
sundu.

Yapilan oylama sonunda; Anialya-Manavgat ilce Belediyesi Bahcelievler Mahallesi 758 ada

282 parsel 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plam Degisikli§i konusunun Komisyondan geldigi
sekliyle kabul edilmesine, toplantiya kallan Giyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri

Sevai 0Z OZGENGC Ayse CETIN ONAL



MANAVGAT BELEDIYESI
Olcek, 1/1000

MAHALLE BAHCELIEVLER UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO: 758/282 -
PAFTA NO. 026-B-24-B"A MFVCIIT PI AN

ONERIi PLAN



ANTALYA - MANAVGAT ILCE BELEDIYESI
BAHCELIEVLER MAHALLESIi 7S8 ADA 282 PARSEL
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANIDEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

/. PLAf"\LAMAALAMNIt"OENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Bahgelievicr Mahallesi,
026-b-24-b-3-a imar paftasinda yer alan 758 ada 282 parsel no.lu tasinmazi kapsamakladir.
Plan degisikligine konu 282 parsel tapu kayitlanna gére 299,00 Parsel konum olarak
Antalya Caddesi uUzerindedir. Karsisinda TOrkbeleni Ormana 150 m ilerisinde Manavgat
Vergi Dairesi, 50 metre baUsmda ise Migros bulunmaktadir.

} Flan Degisikligine Konu Alanin Uyaudun Gérinimi
2.PLANLAMA ALANININ GECMIiSTAMAC KAPSAM VE GEREKCE

Pian degisikligine konu 758 ada 282 parsel eski Manavgat Antalya yohj olan,
“Antalya Caddesi’ne cepheli konumdadir. Parsel tizerinde 4 katliruhsatli yapi bulunmaktadir.
ilk olarak 1980 yilmda Antalya Caddesi'adeo 5 metre ¢cekme mesafesi uygulanarak insaat
ruhsati verilmis, zemin kat + 1.normal kal olarak yapilmis olup 1983 yilinda ise yapl
kullanma izin belgesi alinmistir. (Bkz:Resim:2 « Resim-3)
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Resim 4.: Parselde Yer Alan MevcuJRuhsarh Yapiyafli*kin GardmaUr.



18.02.1988 tarih ve 1988/1-24 sayili Belediye Meclis Karan dogrultusunda Manavgat
Belediyesince yapjlau imar plani delisikli|i ile Antalya Caddesinde genisletme yapiimistir.
Yapilan bu genisletme sonucu parselde zorunlu teric yaptirilarak 37T m* olan parsel aJani 299
m~'ye dOjmustOr. (Bkz: Resim:5)
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IU tim 5: BtUdiyece 19SS YiUnda YopilonPlan D*gislkl/gi Ornegi

1997-1998 yillarinda parselde yer alan binaya tadilat ruhsati almak i¢cin Belediyeye
basvuru yapildiginda» 1988 yilinda yapilan plan degisikliginde hata yapildigi, parselde yer
alan ruhsail binamn bir kismmm Antalya Caddesi icerisinde kaldigi tespit edilmistir Bu
kapsamda 05.11.1998 tarih ve 1998/4-33 saydi Belediye Meclis Karan ile yeniden plan
degisikligi yapilmis olup mevcut nihsath yapi ve yapilasma hakki korunarak imar adasi
smirlari mevcut yapiyi dikkate alacak sekilde diizenlenmistir. 31.12,1998 yilinda verilen imar
capinda mevcut ruhsathi yapr oturumu tariflenerek aynk nizam 5 kat yapilasma hakki
beliriMmiistir, 7SS ada 282 parselde ver alan ruh&ath vaoida Antalya Caddesinden 'f)"
dofcisundaki yoldan ise vaklasik 3 m vani yaklasim mesafesi bulunmaHadiT,

<LQ* !



fUsim 6 : 199S Yilinda Yapiian Plan Ormp



T. C.
KANAVCAT
BSLBOIrS HBCLIS KAIURI

R«r»rin 0&.1l,199d K«tu: Bahgelle«I»r Mnl.7S6 6a« 202
* S%yX»\: 19M/4-3S «« 2? noadfl pjcn ipdilB»
tx .
mUr»tvcac SaleCl/e ,05.11.1990 earxltind« Mrfe*b« ft"nU sa*( 16.00*d«
Bcivdiye M«eU» «dM»nda B«»k»n Ak«y $eNiL,Uy»l«rd«n: Haatn H«yri 8»v*r,Nvri
Ozer.Vusuf OQuraaz,Netin .Akar.Aha»t Guven,C«n»< K alil 8aycc.M«h«tt Cetin,Ali

VxLdxs,Alw«c Elkl.Mustafa 2or,Hu»car6 Unal.Haliaut $«hin va Zakai Avci"nin iseir*.
kiyle olagan topLandi.GUnde«« ilavo aitiiLan konHI&rirt gdrUfUlma«in« davatn adJ.141.

GUnd««iin  Uava edllkn 33.*«ddanlin 20rU$»iit*«sine baslandi .Balicallebler
HUallaal 76$% «4a 292 parsal va 2i adada yapilan 1/1000 OJQ«Kkli plan d«|i«ikJig]l
talebi incelendie

Sahir plaAcISA P»kiz« Yxlca« tac*afin<(an ha&xrlanan aoklema rACMi-i)
OMun4u.laar HUdUrU kniu itahkmda aniklamalar yaptx.22 Adanin Antalya Caddesin»

bakan kxs(ninda yfineUAeHie uygun olaraM ruhaat; «lan aavcut binalar alinarak
y«l boyu Un «a aHca caphe Katlarinin (ecasafeUrinin) belirlarweairt« ve 7S6
Ada parveldekl yolda kalan a«v6Ut ruhaathh binanin Vurtulaaaina [Ill]|liln
PaKisa YiiAiaz carafindan hasirlanan 1/1000 »igekli plan tadUaClarinin 31§d
Sayih Ya«»ninifl d/n aaMeaine «bre ananeaatna.toplantiya katilan Uyelerin
«ybirLigi ile karar verildi .

meclie Ba”“kans MeeUa KaUplori

i'aaan iTayrl Sever Muatafa Zor
Resim 7: }999 YiUnda Yaptlan Plan hkclis Karan.



MINSK\N SANTIAf

- «Mvt)ttt/\l/ftfvvyt k(o e TICN e T
«ddaionall r nA»YI V\N»fefvotteat i “
3 T«MV *e<c« M Hi«e 4 «»<lacom nrrim Myn |t m4fl N
AL . V ToiM Jkhir 'IEfeM_A*>T*fC
MM VALY *»Gel,rr>*c *, ..
NOTLAR ILAfIAC *iin ' o« 41 %
FAUL MM «ntM» MhMr QA<jif »MmVH Wu vetumi>T«e. g
* arAMy A M «ntM» r QA<jif »Mm
et w1 o lan «lige>il v<»0J|*v r||an '\f
«l:i»»é- MAM*»»Cc< (««;* t] : ‘ PARSELJ/\
Mun ve ptm omtmat yi» Wwf YON

iNSAAT DURUMU

OAO«4«« UM «feii
Ww*r«
MMe
M ft«r Cu(«Ave
if1ICorC4'tt<in™

HifanT*»! /Tlgytu T

A*SHA
e lin ALY
ANIAE>
etk (1A U
T ITfir Capi 1 swve 1?2r gacarU t"tnu PWA>rtd« y«pil«bd*c*h
f'yi<Ffr;P7
Nelr.'dt ol;$I''ru(n>Ad«iI mssiitdurumu
A i'tsaardutlunuMa in”» 1 M (>'1«»iv» *1«1l< 1 ok»f*f(v*rt#o0 OicuW NeP'J
————— | ]

iUsim S 1993 Yili Onayli ?10n DegifiuigiSonrasi Veriltn htar Capi

Parsel malikmce mevcut yapi yikilip ginimiz mimari ve teknolojik gereksinimlere
gbre daha nitelikli biryap1 yapilmak istenmektedir.



Ancak 10.05.2013 yilinda onaylanan “Manavgat (l.Etap) Kent Merkezi 1/1000
Olgekli ilave + Revizyon Uygulama imar Plani"nda teknik bir hata yapilarak, mevcut ruhsatli
yapmm ve yapilasma haklarinm korunmalina dénik 05.11.1998 tarih ve 1998/4*33 sayill
Belediye Meclis Karan ile onaylanan imar plani degisikliginin dikkate alinmadigi
gorilmektedir. Sdyle ki; parselde yer alan mevcut mhsath binanin yapi yaklasma mesafeleri
Antalya Caddesi’nden "O", do§udaki yoldan yaklasik 3 mdir. Taban oturumu ise 124 m”~Mil.
Meri imar planj kararlari kapsammda parselde taban oturumu yaklasik 299x0,40= 120 m*
hesaplanmaktadir. Ancak verilen imar capma gort, Antalya Caddesf*nden 3 metre,
dogusundaki yoldan 4 metre yapi yaklasma mesafesi b~akilmakudir.
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Uesim 9. Sitrt tmar Capi OrtKgl

tmar Capi’nda belirlenen yap! yaklasma mesafeleri uygulandiktan sonra parselde
yapilacak binanin taban alani 86 m~'ye dismektedir. Bina cephesi 9 metieyi saglayamadi®
Icin planda 6ngdriilen 5 kat yapilasma hakkmi da kullanamayan parselde hem yap1 kullanmi
alani ciddi ot*da azalmakta hem de ticaret alani cephesi daralmaktadir. Bu durum, parselin
muktesep haklarinm kaybolmasina sebebiyet vererek parsel malikinin magduriyetine yol
agcmaktadir.

758 ada 282 no.lu parselde olusan bu magduriyetin ¢6ztimu i¢in uygulama imar
planmda degisiklik yapilmasi 6nerilmektedir. Yapilan plan de§isikligi ile 758 ada 282
parselin yapilasma haklarinm korunmasina donuk yapi yaklasma mesafelerinde dizenleme
yapiimasi amacglanmistir.



i. MEVCUTPLANKARARLAR]

Plao dcgisikligme konu alan, Manavgat (I.Etap) Kent Mericezi 1/1000 Olgekli flave +
Revizyon UyguUroa imar Plani igerisinde yer aimaktadir. Y(Irixlikte bulunan onayli imar
plani kararlarma gore; 758 ada 282 pai«l “ticaret + konut alan1” olarak éngdrialmus olup,
yapjlasma kosullari ayrik nizam, 5 kai olarak belirlenmistir. YtirGrlukte bulunan imar planina
g6re diizenlenen imar ¢apinda parsele iliskin yap1 yaklasma mesafeleri i5e kuzey yoniundeki
Antalya Caddesi'nden 3 metre, dogu yonindeki 7 metrelik yaya yolundan 4 metre, komsu
parseld«i 3 metre olarak belirtilmistir. Bu kosullarda olusan bina cephesi 9 metreyi
saglamadi§i i¢in plan notlannda yer alan hususlar kapsaminda kat adedi 4 kat olarak
gerceklesmektedir.

ktsim 10 : Meri Uygulamaimar Plcmi O nttgi

4, BUGUNKUARAZIKULLANIMIVEKADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel 6zerinde ruhsath 4 kath bir yapr bulunmaktadir.
Parselde imar uygulamasi tamamlanmis dunundadir. Alana iliskin kadastral durum asagidaki

haritada verilmistir.

10



s, PLANLAMA KARARLARI

Meri imar plant kararlan kapsaminda parselde taban oturumu hakki yaklasik
299x0,40* 120 m* hesaplanmaktadir. Ancak verilen imar ¢capma gore» Antalya Caddesi’nden
3 metre, dogusundaki yoldan 4 metre yapi yaklasma mesafeleri uygulandiktan soma parselde
yapilacak binanin taban alani yaklasik 86 dusmektedir- Bina cephesi 9 metreyi
saglayamadigi icin planda 6ngdérilen 5 kat yapilasma hakkini da kullanamayan parselde hem
yapj kullanira alani ciddi oranda azalmakta hem de ticaret alani cephesi daralmaktadir. Bu
durum, parselin miuktesep haklannin kaybolmasina sebebiyet vererek parsel malikinin
magduriyetine yol agcmaktadir.

Parselin yapilasma haklannm korunabilmesi icin uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir. Hazirlanan imai plani degisikliginde; meri planda yer atan ayrik ni2am 5 Kkat,
"konut+ticaret alani™ karan korunmus, yap! yaklasma mesafeleri; yan ve on bahgede meri
plan ve plan hiikiimlerinde éngérildigu tzere 3'er metre, dogudaki 7 metrelik yaya yolundan
mevcut ruhsath yapi da dikkate alinarak 3 metre, arka bahge mesafesi ise 4 metre olarak
Onerilmistir.

Onerilen yapi1 yaklasma mesafeleri sonucu parselde taban otunimu 115 olarak
gerceklesmektedu*. Dolayisiyla her hangi alan kazanimi ve yogunluk artisi s6z konusu
olmamis, parselin mevcut yapilasma haklanmn korunmasina yénelik plan karart getirilmistir.

Y rarlikte bulunan plan notlannm "2.25." maddesinde; "Planlama alanindaki S kat ve
Uzeri (bodrum katlar harig) yapilasmalarda en az bina cephesi 9.00 m olacaktir", hikmd
bulunmaktadu". Plan de*sM igine konu parselde de yan bahge mesafesi 3,5 metre uygulandigi
zaman minimum bina cephesi 9 metreyi saglamadigi icin 5 kat yapilasma yapilamamaktadir.
Bu kapsamda, planda tariflenen yapi yaklasma mesafeleri, 4 kat yapilasma durumuna gore
belirlenmis en az dl¢ulerdir. Gelecekte olasi yonetmelik veA'eya plan hikumleri degisikliicleri
kapsamada parselin 5 kat yapilasahilmesine olanak olmasi durumunda yan bahce mesafesinin
3,5 metre arka bahce mesafesinin de 5 metre olarak uygulanacagi ayrica plan notlarina
eklenmistir.
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6. PLANHUKUMLERI

 Plan degisikIfiine konu parselde tariflenen yap! yaklasma mesafeleri, 4 Kkat
yaptlasma dorumuna gore bellilenmisen az dlculerdir. 5 kal yaptlasma olmasi durumunda yan
bahce mesafesi 3,5 m, arka bah¢ce mesafesi 5 metre olarak uygulanacaktir.

 Burada yer almayan diger hususlarda onayli Manavgat Merkez Bdlgesi 1. Etap
I/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Plan Hiukimleri gegerlidir.

Hazirlanan uygulama imar plani degisikligi sonucu; konumu itibari ile kentin siluetine
de etki edecek bir noktada yer alan parselde, magduriyet giderilerek daha nitelikli ve kaliteli
biryapilasamaya imkan saglayacak plan kararlannui olustunilmasi saglanmistir,

oneri plan degisikligi, raporu ve plan hikiimleri ile bir biitiin olarak 3194 sayil imar
Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanmistir.

Rtsim 12: Afevcul Plan-oneri}marPlam Derisikligi Ornegi
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T.C.
ANTALYA BCy CKAEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Mdurligu

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORD

Belediye Manavgat Belediyesi
M ahaltc Bahgelievicr Mahallesi
Ada/Par$el 7S8 ada 282 parsel
Olgek 1/1000

Manavgat Belediye Meclisinin 02.03.2021 tarih ve 18 sayili karan ile uygun
bulunan, Bahgelievler Mahallesi 75% ada 282 parselin yapilasma kosullarinin yeniden
diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi BlyOksehir Belediye Mcclisinin 12.04.2021 tarihli loplanlisinda gtindcmin
107. maddesinde gérusilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikliginin amaci incelendiginde, plan de§isikligine konu 758 ada 282 parsel

eski Manavgat Antalya yolu olan, '‘Antalya Caddesi"ne cepheli konumda oldugu, parsel
izerinde 4 karli ruhsathi yapi bulundugu. ilk olarak 1980 yilinda Antalya Caddesihden 5
metre cekme mesafesi uygulanarak insaat ruhsati verildigi, binanin zemin kat + l.nomial kat
olarak yapildigi, 1983 yilinda ise yap! kullanma izin belgesi alindigi belirtilmistir.

18.02.19SS tarih ve 19S8/1-24 sayili Belediye Meclis Karari dogrultusunda Manavgat
Belediyesince yapilan imar plani degisikligi ile Antalya Caddesinde genisletme yapildigi,
yapilan bu genisletme sonucu parselde zorunlu terk yaptirilarak 371 m” olan parsel alani 299
mA'ye dismtigd. 1997>199S yillarinda parselde yer alan binaya tadilat ruhsati almak icin
Belediyeye basvuru yapildiginda. 1988 yilinda yapilan plan degisikliginde hata yapildigi,
parselde yer alan ruhsatli binanin bir kisminin Antalya Caddesi icerisinde kaldi§i tespit
edilmis ve bu kapsamda 05.11.1998 tarih ve 1998/4-33 sayili Belediye Meclis Karan ile
yeniden plan degisikligi yapilmis olup mevcut ruhsatl yapi ve yapilasma hakki korunarak
imar adasi sinirlart mevcutyapiyi dikkate alacék sekilde diizenlendigi belirtilerek, 31.12.1998
yilinda verilen imar capinda mevcut ruhsatlh yapir oturumu tariflenerek ayrik nizam 5 kat
yapilasma hakki belirlendigi. 758 ada 282 parselde ver alan ruhsath vapida Antalva
Caddesinden "0“. dogusundaki voldan ise vaklasik 3 m vapi vaklasim mesafesi bulunmdufiu
incak 10,05.2013 yilinda onaylanan “Manavgat (I .Etap) Kent Merkezi 1/1000 él¢ekli ilave +
Revizyon Uygulama imar Planf'nda teknik bir hata yapilarak, mevcut ruhsath yapinin ve
yaptlasma haklannin korunmasina dénik 05-)I-199S tarih ve 1998/4-33 sayili Belediye
Meclis Karari ile onaylanan imar plani degisikliginin dikkate alinmadigr bahsedilerek
parselde yer alan mevcut ruhsatli binanin yapi yaklasma mesafeleri Antalya Caddesi'nden
"0", dogudaki yoldan yaklasik 3 m oldugu, taban oturumu ise 124 m” oldugu, meri imar plani
kararlan kapsaminda parselde taban oturumu yaklasik 299x0,4(N 120 m” hesaplandigi, ancak
verilen imar capina gore. Antalya Caddesi'nden 3 metre, dogusundaki yoldan 4 metre yapi
yaklasma mesafesi birakildigi, imar c¢apinda belirlenen yapi yakla®a mesafeleri
uygulandiktan sonra parselde yapilacak binanin taban alani 86 m~'ye distigl, bina c~hesi 9



meireyi sa§layamadigi icin planda ongériilen 5 kat yapilasma hakkini da kullanamayan

parselde hem vyapi kullanim alani ciddi oranda azalmakla hem de ticaret alani cephesi

daraldigr, bu durumun ise parselin miktesep haklarinin kaybolmasina sebebiyet vererek parsel
malikinin magduriyetine yol actigi sebebiyle, 758 ada 282 no.lu parselde olusan bu
magduriyetin ¢dzimU icin uygulama imar planmda degisiklik yapilmasi 6nerilerek yapilan
plan degisikligi ile 758 ada 282 parselin yapilasma haklarinin korunmasma ddénik yapi
yaklasma mesafelerinde diizenleme yapilmasi amaglandigi tespit edilmistir.

Konu Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligine gore incelendidinde;

Plan tekllHnde yer alan plan agiklama raporuna gore;

Oneri plan degisikligi sonrasi nifus artisi olmadigmdan herhangi ilave bir donati alani
olustuniimasina gerek olmadigi degerlendirilmektedir.

Takdir Btlyiuksebir Belediye Meclisinindir.



