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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

OZEL SAHIS

; Buyuksehir  Belediye  Mecfisinin  12.04,2021 tarihij
: toplantisinda giindemin 110. maddesinde gOrOsOlerek imar
I ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Manavgat Belediye Meclisinin 02.04.2021 tarih ve 38 sayil
karan ile uygun bulunan, Manavgat Belediyesi sinirlari
icerisinde, Yukan Pazarci Mahallesi 154 ada 17 parselin
yapilasma kosullarinin ve plan notlarinin  yeniden
diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani

degisiMIai.

Manavgat Belediye Meclisinin 02.04.2021 tarih ve 38 sayil
karari rle uygun bulunan, Manavgat Belediyesi sinirlari
icerisinde, Yukan Pazarci Mahallesi 154 ada 17 parselin
yapilasma kosullarinin ve plan notlarinin  yeniden
diizenlenmesine iliskin 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden
geldigi sekliyle uygun oldugu gdériistine vanimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak. Meclisin takdirine
sunulmustur.
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TC.
MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARAR]

Kararin Tarihi:02.04.2021 Konu: Anialya-Manavgat ilgesi Yukari Pazarcl
Kararin Sayisi : 3S Mahallesi 154 ada 17 no.lu parsel 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani,

Manavgat Belediye Meclisi; 02.04.2021 larihindc Cuma gini saat 14.30'da Meclis loplanii
salonunda Meclis Baskani Sikri SOZEN, iyelerden; E 1~ OZDEN, Ali COSKUN, Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIiN ONAL, Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevlit Ali SIRCAN, Mehmcc
Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval ©Z OZGRNGC, Emin Turgui BARUT, Kaya SIRiN, Mehmet
DOGAN, Celin SALTURK, tsmail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER. Girsel ASIK, Yusuf
KARAMANCI, Ommil Gillsim CENGIiZ, Mehmel KARA. Saban INCI, Mustafa UYSAL, Sedat
EKEN, Hasan ASKIN, 6zcAn YILDIRIM, Hilmi USLU. Cemile AKBULUT, Ramayan ARSLAN ve
Unsal CIVILER'in istirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum toplantismin gorisilmesine devam edildi.

Giundemin 11. maddesinin goérusiulmeline gegildi. Meclis Baskani konunun Antalya-Manavgat
ilcesi Yukan Pa*arci Mahallesi 154 ada 17 no.lu parsel 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani oldugunu

bildirdi.

Meclis Baskam. Meclis Uyelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye &ordu. Meclis
tyeleri okutulmus kabul edelim dedi,

imar Komisyonu Raporu: 02.03.2021 tarihli Belediye Meclisi Toplantismda gérisilerek Im&r
Komisyonuna havale edilen, ™Antalya-Manavgat il¢esi Yukan Pazarci Mahallesi 154 ada 17 no.lu
parsel 1/IOOO ©&lgekli Uygulama tmar Plani™ komisyonumuzca incelenmis; herhangi bir
emsal/yogunluk artisina sebebiyet verilmedigi goérulmis olup, 6nerildigi sekliyle uygun oldugu
gorisine vanimistir.

Meclis Baskani, konu hakkmda séz almak isteyen olup olmadigini sordu. Sdz alan olmadi.

Meclis Baskam, giindem maddesini tmar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya®Manavgat ilcesi Yukari Pazarci Mahallesi 154 ada 17 no.lu
parsel 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani konusunun Komisyondan geldigi saliyle kabul
edilmesine, toplantiya katilan Uyelerin oybiriigi ile karar verildi.

Meclis Katipleri

Seval 6z OZGENC Ayse Z"hra



MANAVGAT BELEDIYESI

MAHALLE, YUKARI PAZARCI

ADAff>ARSELNO:164/17
PAFTA NO. 026B-24B-2C, 028B-25A.10

PLAN NOTLARI

. degisiklik onama SINIRLARI IceRISINOE; >
+1&4 AOA 11 VE 13 PAR$SaERDS YAPILASMA KOSULLARI »
BLOK NiZAM 4 KAT. TABAN ALANIr459 M» i
TOPLAM fN$SAAT ALANI! 2010 M* OIR.

+154 ADA 2 VE 9 PARSea”HDE YAPILASMA KOSULLARI
BIOK nizam 3 KATJAaANALANI;2M My,

TOPUM INSAAT AIANI: 1012 M» DIR.

« ASMA KAT, CATi ARASI Vg KAPALI CIKMALAR

TOPLAM INSAAT ALANINA DAHILDIR.
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ANTALYA- MANAVGATILCE BELEDIYESt
YUKARIPAZARCIMAHALLESI 154 ADA 17 PARSEL
I/I0OO0O61cekliuygulama IMAR PLANI DEélstKLiGt
ACIKLAMA RAPORU

7. PLAF"LAMA ALANININ GEt*"EL TANIMI

Plan delisikliline konu alan; Anralya ili, Manavgat ilgesi, Yukan Pazarci Mahallesi.
026-b-25-a-1*d ve 026*b-24-b-2H3 imar paftalanndad yer alan 154 ada 17 parsel no.lu
tdMinniaz1 kapsamaktadir. Plan degisikligine konu 7 numaraU parsel tapu kayitlarina gore
1399,37 Parsel konum olarak Mehmet Akif Ca<ldc8i Uzerinde yer almakla olup
Manavgat Belediyesi Hizmet Binasi ve ibrahim Sézen Caddesi'ne yaklasitk 100 m
mesafededir.

«*

$<kUI Ph" DAis*k!tiinf Kom Ahnm Vy<tudan GarimJmi

2.PLANLAMAALANININGECMISIAMAC KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu 154 ada 17 parsel eski 154 ada 2, 9, 11 ve 13 parsellerin
tevhidi ile olusmustur. Ge¢cmiste. 154 ada 2 ve 9 no.lu parsellerayrik nizam, 3 kat, 154 ada 11
ve 13 no.lu parseller ise C nizam, 4 kat olarak planli iken Manavgat Belediye Meclisinin
03.12.2013 tanh ve 74 sayili karan ile uygulama imar plani degisikligi yapilarak parselletin
tevhidine ve bituncil kullanimina olanak saglayacak sekilde blok nizam yapilasma kosulu
getirilmistir.
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Halen yirirlikle olan bu plan de”sikligi kapsaminda toplam insaat alani (TTA)
belirlendigi gorilmektedir. Meri plan notlan kapsaminda; blok nizam 4 kat &nerilen yapida
toplam insaat alant 2010 m*, blok nizam 3 kat dnerilen yapida toplam insaat diam 10S2 m*
olarak belirlenmis ve asma kat. cati arasi ve kapali ¢ikmalann toplam insaat alanma dahil
oldugu plan notuna eklenmistir.
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Sekil S: Belediye Mec/istnii> 03.J2.2013 iarih »t 74 sayih kdt-ar fU yapilon ptan <hgidikligir>in agikJam
raporundayer oltmyogun/uk h<saplori.

03.12.2013 tarihinde yaptlan uygulama imar plani degisikligi kapsaminda; hazirlandigi
larihieki plan hOkdmleri ve yonetmelik!erdogrultusunda her bir parselin, zemin kat, asma kat,
normal katlar ve cati arasi ayri ayn hesap edilerek toplam emsal/katlar alanlarinin

hesaplandi§i ve ¢ikan bu degerlerin plan hikiimlerinde toplam insaat alani (T1A) olarak ifade
edildigi gorilmektedir.



?\aii degisikliginin yapildig1 tarihle vyiirOrlUkte bulunan planh alanlar tip imar
yonelmeli§gi ve Manavgar kent merkezi uygulama imar plani hikiimlerinde ayn bir tanim ve
farklilik bulunmadigindan pianda belirlenen toplam in”~aai alani (TtA), yapilasmaya konu
toplam emsal alam gibi degerlendirilip acik ¢ikmalar, bodrum katta yapilan otopark, siginak,
asansor bosluklan, yakit ve su depolari, enerji odalan vb. iskana konu edilmeyen emsal harici
kutlaniml&r ilave olarak yapilabiliyordu.

Ancak; 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazetede, Planli Alanlar imar
Yonetmeligi yayimlanmis ve planh alanlarda yapilan uygulamalara iliskin yeni tanimlar ve
hikimler getirilmistir. Yapilan bu degisiklik kapsaminda, "Toplam Yapi insaat Alani "tanimi
getirilerek, "/sikliklar ve avlular hari¢ olmak tzere, bodrum kai. asma katve ¢can al-asindayer
alan mekéanlar, cati veya kal bahceleri, catida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlaragik
cikmalar ile binadaki ortak olanlar dahil yapinin in*a edilen biltUn katlarinin alaninin” bu
alana dahil oldugu ifade edilmistir.

Bu durum ydnetmelik degisikligi 6ncesi onayh imar plani ve/veya degisiklikleri
kapsaminda "toplam insaat alani (TIA)** ifadesi bulunan tim parsellerde magduriyetlere yol
acmaktadir. Plan de§isikligine konu 154 ada 17 parsel de bunlardan birisidir.

Yukanda da ifade edildigi tzere; yonelmelik degisikli§i 6ncesinde, toplam insaat
alanina dahil edilmeden yapilabilen agik ¢ikmalar, otopark, siginak, asansér bosluklari, yakit
ve su depolan, enerji odalan vb. gibi bodrum katta yapilan iskana konu edilmeyen emsal
harici mekanlar, yapilan ydnetmelik degisikligi kapsaminda toplam insaat alanina dabhil
edildiginden ilave olarak artik yapilamamaktadir.

Meri imar plani kararlari ile hazirlandi1§1 tarihteki mevzuat hukumleri cercevesinde bu
hakkini kullanabilen plan degisikligine konu parsel, plan notlarinda ayrica bir hukim
belirtilmediginden 2017 yilinda yapilan yonetmelik degisikligi ile dogrudan bu haklarindan
mahrum kalmaktadir.

Olusan bu magduriyetin giderilebilmesi icin uygulama imar planinda degisiklik
yapilmasi geregi olusmaktadir.

Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile yogunluk/emsal artisina sebebiyet
vermeden plan hikimlerinde degisiklik yapilarak bu magdjriyetin giderilmesi amaclanmistir.



5 MEVCUTPLANKARARLARI

Plan degisikligine konu alan, Manavgat (I.Etap) Kent Merkezi 1/1000 OlgeklJi ilave +
Revizyon Uygulama imar Plani igerisinde yer almaktadir. YQrUrliikte bulunan onayli imar
plani kararlanna gore; 154 ada 17 paisel “ticaretalam” olarak pJanh olup meri plan hukim leri
kapsaminda Ust katlarda iscege bagli olarak ticaret veya konut kullanimlari yapilabilmektedir.
Meri planda, blok nizam kutle belirlenmis olup bir kismi1 4 kat, bir kismi1 da 3 kat olarak
Onerilmistir. 4 kat olarak belirlenen kisim 459 m*, 3 kat olarak belirlen kisim ise 236 m*
taban oturumuna sahiptir. Meri planda Toplam insaat AJani (TiA) belirlenmis olup blok
nizam 4 kat olan kisim icin 2010 m” blok nizam 3 kat olan kisim i¢in 10S2 m’ olarak
tanimhdir. A$ma kat, cati arasi ve kapali ¢cikmalann toplam insaat alanina dahil oldugu plan

hikiumlerinde belirtilmektedir.

PLAN NOTLARI
* PLAN DEGISIKLIGIi ONAMA SINIRLARI iCERISINDE:

*154 ADA 11 VE 13 PARSELLERDE YAPILASMA KOSULLAR)
BLOK NIZAM A KAT. TABAN ALAN1:459 Mp.
TOPLAM INSAAT ALANI: 2010 M* DIR

*154 ADA 2 ve 9 PARSELLERDE YAPILASMA KOSULLARI
BLOK NIZAM 3 KAT.TABAN ALANI;?3$ M*

TOPLAM INSAAT ALANI: 1062 M» DIR

" ASMA KAT, CATI ARASI VE KAPALI CIKMALAR
TOPLAM INSMt ALANINA DAHILDIR.

SekSt4: Kderi Uygu/ama Imcf Plani érnegi



4. BUGUNKUARAZIKULLANIMI VEKADASTKAL DVRUM

Plan degisikligine konu 154 ada 17 parsel» eski 154 ada 2,9, M ve 13 parsellerin
tevhid edilmesi ile olusmu”ur. Pian degisikligine konu parselde. Mehmet Akif Caddesi
tzerinde 2 adei e”i yap! bulunmaktadir. Alana iliskin kadastral durum ve alandan
gorintmler asagidadir.

Alandan Coriniimter






5. PLANLAMA KARARLARI

Glintimiz kem merkezlerinin en 6nemli sorunlarindan birisi irafik sikigikli]j ve
oioparlc sorunudur. Otopark ydnetmeliginde yapilan son degisiklikler kapsaminda otopark
ihtiyacinin, yapilacak yapinin parselinde karsilanmasi zorunlu hale gelmekledir.

Manavgat kent merkezinde yer afan plan degisikligine konu parsel tican hareketliligin
ve tasit trafiginin yogun oldugu bir konumdadir. S6z konusu parselde yapilacak yapinin
otopark ihtiyacini karsilanabilmesi i¢in bodrum katla otopark yapilmak istenmektedir.

Y onetmelik degisikligi 6ncesinde, toplam insaat alanina dahil edilmeden yapilabilen
acik ¢ctkmalar. otopark>siginak, asansér bosluklari, yakjc ve su depolan, enerji odalari vb gibi
bodrum kana yapilan iskana konu edilmeyen emsal harici mekanlar, yapilan y6netmelik
degisikligi kapsaminda toplam insaat alam tanimina dahil edildiginden ilave olarak artik
yapitlamamaktadir.

Meri imarplam kararlan ile hazirlandi§i tarihteki mevzuat hilkiimleri gergevesinde b
hakkm1 kullanabilen parsel plan notlarinda ayn bir hukim belirtilmediginden 2017 yilinda
yapilan yonetmelik de§isikligi ile dogrudan bu haklarindan mahrum kalmaktadir.

Bu magduriyetin giderilmesine yénelik hazirlanan uygulama imar plani degisikliginde;
emsal/vogunluk ajhisina sebebiyet vemievecek seklide, meri planda yer alan ticaret alani
kullanimi, yapi nizami1, kat adetleri ile blok kulle taban oturumlari ve toplam insaat alani
kararlari korunmus, "Asma kat. cati arasi ve kapali ¢ikmalar topiom in*aai olanina dahildir”.
plan hikm, "Asma ka/, cari arasi ve kapah c¢ikmalar toplam insaat alanina dahil olup
acik cikmalar iU bodrum katlarda vapilacak iskan edilmeyen kullanimlar hu alana
dahil degildir "seklinde diizenlenm i”ir

Oneri plan degisikligi kapsaminda; "acik ¢cikmalar bulimdugu kar alaninin %210'umi
gecenv:" plan hiikmi de ilave edilerek yapilacak agik ¢ikma/balkon kullanimlarina ilave
sinirlama getirilmistir.

154 ada 17 parselde yapHan uygulama imar plani degisikligi ile bodrum Kkatlarda
yapilan: otoparic, siginak, asansor bosluklari, yakit ve su depolari, enerji odalari vb gibi iskana
konu edilmeyen kullanimlar ile balkon kullammlanmn, meri planda belirlenen toplam insaat
alamna dahil edilmeden ilgili plan hukimleri ve ilgili yonetmeliklerde belirtilen kriterler
gercevesinde yapilmasina imkan sa§lanarak 2017 yilinda yaprlan ydnetmelik degisikligi
kapsaminda parselde olusan magduriyetin, herhangi bir emsal/yogunluk artisina sebebiyet
venneden, giderilmesi saglanmistir.

Oneri plan degisikligi. Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ve Eki Gosterimlerine
uygun olarak raporu ve plan hiikimleri ile bir bitin olarak hazirlanmistir.



& PLANHUKUMLERI
e Plan degisikligi onama sinirlan icerisinde;
e 154 &dft 17 parselde yapilasma kosullari;
Blok Nizam, 4 kat olarak belirlenen kitlede, maksimum Taban Alam: 459 m*. Toplam
insaat Alani: 2010 m’ dir.
Slok Nizam, 3 katolarak belirlenen kitlede maksimum Taban Alani: 236 Toplani
insaat Alan):10S2 dir.
« Asma kat, cati arasi ve kapali c¢ikmalar toplam insaat alanina dahil olup agik
¢ctkmalar ile bodrum katlarda yapilacak iskan edilmeyen kullanimlar bu alana dahil
deg] Idir.
e Acik ¢tkmalar bulundugu kat alaninin % 10\inu gegcemez.
« Burada yer almayan hususlarda "Onayl Imar Plani Plan Hikimleri” »le "Planli
Alanlar imar Yénetmeligi” hikiimleri gecerlidir.
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T.C.
ANTALYA BCy CKSEHIR BELEDIYE BASKANLIA

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
Planlama Sube M idirlagi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye Manavgat Belediyesi
Mabalk Y .Pa;:arci Mahallesi
Ada/Parsel 154 ada 17 parsel
Olgek 1/1000

Manavgat Belediye Meclisinin 02.04.2021 iarih ve 38 sayili karan ile uyguji
bulunan. Manavgal Belediyesi sinirlan icerisinde, Yukan Pazarci Mahallesi 154 ada 17
parselin yapilasma kosullarinin ve plan noilannm yeniden diizenlenmesine iliskin /1000
dlcekli Uygulama imar Plani degisikligi Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.04.2021 tarihli
toplantismda giundemin 110. maddesinde goérusilerek (mar ve Bayindirhhk Komisyonuna

havale edilmistir.
Plan degisikliginin amaci incelendiginde, plan degisikliine konu 154 ada 17

parsel eski 154 ada 2, 9, 11 ve 13 parsellerin tevhidi ile olustugu, gegcmiste, 154 ada 2 ve 9
no.lu parseller ayrik nizam, 3 kai, 154 ada U ve 13 no.lu parseller ise C nizam. 4 kat olarak
planl iken Manavgal Belediye Meclisinin 03.12.2013 tarih ve 74 sayili karan ile uygulama
imar plani degisikligi yapilarak parsellerin tevhidine ve bitincil kullanimina olanak
saglayacak sekilde blok nizam yapilasma kosutu getirildigi, balen yurirlikte olan bu plan
degisikligi kapsaminda toplam insaat alani (TiA) belirlendigi, meri plan notlan kapsaminda;
blok nizam 4 kat dnerilen yapida toplam insaM alani 2010 m*, blok nizam 3 kat &dnerilen
yapida toplam insaat alani 1082 m” olarak belirlenerek ve asma kat, ¢atli arasi ve kapal
citkmalarm toplam insaat alanina dahil oldugu plan notuna eklendigi belirtilmistir.

03.12.2013 tarihinde yapilan uygulama imar plani degisikligi kapsaminda; hazirlandi§i
tarihteki plan hukimleri ve yénetmelikler dogrultusunda her bir parselin, zemin kat. asma kat,
nontial katlar ve cati arasi ayri ayn hesap edilerek toplam emsal/katlar alanlarinin
hesaplandigi ve ¢cikan bu degerlerin plan hikiimlerinde toplam insaat alani (TiA) olarak ifade
edildigi gorulduagu, plan degisikliginin yapildi§: tarihte yararlikte bulunan planli alanlar tip
imar ydonetmeligi ve Manavgat kent merkezi uygulama imar plani hikiimlerinde ayri bir tanim
ve farklilk bulunmadigindan planda belirlenen toplam insaat alani (TIA), yapilasmaya konu
toplam emsal alani gibi de§erlendirilip a¢ik cikmalar, bodrum katta yapilan otopark, siginak,
asansdr bosluklan, yakit ve su depolan, enegi odalari vb. iskana konu edilmeyen emsal harici
kullanimlar ilave olarak yapilabildigi ancak 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resm1 Gazetede
yayinlanan Planli Alanlar imar Yénetmeligi ile planli alanlarda yapilan uygulamalara iliskin
yeni tanimlar ve hikiumler getirilmedigi, yollan bu de§isiklik kapsaminda, "Toplam Yapi
tnsaai Alan1” tanimi getirilerek. “Isiklik/ar ve avlular hari¢ oimak tzere, bodrum kat. asma
kit ve if-an arasinda yer alan mekéanlar, cati veya kaf bahceleri, ¢alida, katta ve semindeki
teraslar halkonlar.acik ¢tkmahr ile binadaki ortak alanlar dahilyapinin insa edilen bitiun
katlarinin alanimn" bu alana dahil oldugu ifade edildigi, bu durum yonetmelik degisikligi



Oncesi onayli imar plani ve/vcya degisiklikleri kapsaminda "toplam insaat alani (TIA)” ifadesi
bulunan tUm parsellerde magduriyetlere yol actigi ve plan degisikligine konu 154 ada 17
panel de bunlardan birisi oldugu belirtilmistir.

Y odnetmelik degisikligi 6ncesinde, toplam insaat alanma dahil edilmeden yapilabilen
acik ¢itkmalar, otopark, siginak, a”~ s o6 r bosluklari, yakil ve $u depolan, enerji odalari vb. gibi
bodrum katta yapilan iskana konu edilmeyen emsal harici mekanlar, yapilan ydnetmelik
degisikligi kapsaminda toplam insaat alanina dahil edildiginden ilave olarak artik
yapilamamakla oldugu, meri imar plani kararlan ile hazirlandi§i tarihteki mevzuat hikimleri
cercevesinde bu hakkini kullanabilen plan degisikligine konu parsel, plan notlannda ayrica bir
hikim belinilmediginden 2017 yilinda yapilan yénetmelik degisikligi ile dogrudan bu
haklarindan mahrum kaldigi, olusan bu madgduriyetin giderilebilmesi icin uygulama imar
planinda degisiklik yapilmasi geregdi olustugu ve yapilan uygulama imar plani degisikli” ile
yogunluk/emsal artisina sebebiyet vermeden plan hikimlerinde degisiklik yapilarak bu
magduriyetin giderilmesi amaclandigi tespit edilmistir.

Konu Mekansal Planlar Yapim Y odnetmeligine gore incelendiginde:

Plan teklifinde yer alan plan aciklama raporuna gore;
Oneri plan degisikligi sonrasi nUfas artisi olmadigindan herhangi ilave bir donati alani

olusturulmasina gerek olmadigi degerlendirilmektedir.
Takdir Blytlksehir Belediye Meclisinindir.



