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Manavgat Belediye Meclisinin 02.04.2021 tarih ve 38 sayılı 
karan ile uygun bulunan, Manavgat Belediyesi sınırları 
içerisinde, Yukan Pazarcı Mahallesi 154 ada 17 parselin 
yapılaşma koşullarının ve plan notlarının yeniden 
düzenlenmesine ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 
değişiMlâi._______ _________________________
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Banş BULUT 
İmar Kom. Başkanı

Manavgat Belediye Meclisinin 02.04.2021 tarih ve  38 sayılı 
kararı rle uygun bulunan, Manavgat Belediyesi sınırları 
içerisinde, Yukan Pazarcı Mahallesi 154 ada 17 parselin 
yapılaşma koşullarının ve plan notlarının yeniden 
düzenlenmesine ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 
değişikliği Komisyonumuzca incelenmiş, Belediyesinden 
geldiği şekliyle uygun olduğu görüşüne vanimıştır. 
Komisyon Raporu imza altına alınarak. Meclisin takdirine 
sunulmuştur.
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T C .  
M A N A V G A T  

B E L E D İY E  M E C L İS  K A R A R ]

K a r a r ın  T a r i h i : 0 2 .04 .2021  K o n u : A n ıa ly a-M an av g a t İlçesi Y u k arı Pazarcı
K a r a r ı n  S ay ıs ı : 3 S M aha llesi 154 a d a  17 n o .lu  parsel 1/1000

ö lçek li U y g u lam a İm a r P lan ı,

M an av g a t B e led iy e  M eclis i; 0 2 .04 .2021  la rih in d c  C u m a  g ü n ü  saa t 1 4 .3 0 'd a  M ec lis  loplaniı 
sa lo n u n d a  M e c lis  B aşk an ı Ş ü k rü  S Ö Z E N , ü y elerd en ; E ı ^  Ö Z D E N , A li C O Ş K U N , B ülent 
Ö Z G Ü V E N , A y şe  Ç E T iN  Ö N A L , O yk u n  B A Ş A R , M u stafa  C E Y L A N , M ev lü t A li S IR Ç A N , M ehmcc 
B urak  Ç E K E R , A y şe  Z eh ra  A K IN , S eval Ö Z  Ö Z G R N Ç , E m in  T u rg u i B A R U T , K ay a  Ş İR iN , M ehm et 
D O Ğ A N , Ç e lin  S A L T Ü R K , tsm ail H ak k ı Ö D E V O Ğ L U , N a d ir  T Ü T E R . G ü rse l A Ş IK , Y u su f 
K A R A M A N C I, O m m ü  G ü lsü m  C E N G İZ , M eh m el K A R A . Ş a b a n  İN C İ, M u sta fa  U Y S A L , Sedat 
E K E N , H a şa n  A Ş K IN , ö zcA n  Y IL D IR IM , H ilm i U S L U . C em ile  A K B U L U T , R am ay an  A R S L A N  ve 
U n sal Ç lV İL E R 'in  iş tirak iy le  I .  B irleş im in  1. O tu ru m  to p lan tısm ın  g ö rü şü lm esin e  d ev am  edild i.

G ü n d e m in  11. m ad d es in in  g ö rü şü lm e lin e  geç ild i. M eclis  B aşkanı k o n u n u n  A n talya-M anavga t 
İlçesi Y u k a n  Pa^^arcı M aha llesi 154 a d a  17 n o .lu  p arse l 1 /1000  ö lçek li U y g u lam a im a r  P lan ı o lduğunu  
b ild ird i.

M ec lis  B aşk am . M ec lis  Ü y e le rin e  İm a r K o m isy o n u  R ap o ru n u  o k u tay ım  m ı d iy e  &ordu. M eclis 
ü y e le r i o k u tu lm u ş kabu l ed e lim  dedi,

İm a r K o m isy o n u  R ap o ru : 02 .03 .2021  ta rih li B eled iye  M eclisi T o p lan tısm d a  g ö rü şü lerek  îm&r 
K o m isy o n u n a  h av a le  e d ilen , '"A n ta ly a-M an av g at İlçesi Y u k a n  P azarcı M aha llesi 154 a d a  17 no.lu  
parsel I/IOOO ö lçek li U y g u lam a  tm a r P la n ı"  k o m isy o n u m u zca  in ce len m iş; herhang i b ir 
e m sa l/y o g u n lu k  a r tış ın a  seb eb iy e t v e rilm ed iğ i g ö rü lm ü ş o lu p , ö n erild iğ i şek liy le  uygun  o lduğu 
g ö rü şü n e  v a n  İm ıştır.

M ec lis  B aşk an ı, k o n u  h a k k m d a  sö z  a lm ak  is tey en  o lu p  o lm ad ığ ın ı so rdu . S d z  a lan  o lm adı.

M ec lis  B aşk am , g ü n d em  m ad d esin i tm a r  K o m isy o n u  R ap o ru  d o ğ ru ltu su n d a  o y lam ay a  sundu.

Y ap ılan  o y lam a  so n u n d a ; A n talya^M anavgat İlçesi Y u k arı P aza rc ı M ah a lle si 154 a d a  17 no.lu  
p arse l 1 /1 0 0 0  ö lçek li U y g u lam a  İm a r P lan ı k o n u su n u n  K o m isy o n d an  g e ld iğ i ş a l i y l e  kabul 
ed ilm esin e , to p lan tıy a  k a tıla n  Üyelerin o y b iriiğ i ile k a ra r  verild i.

M ec lis  K atip leri 

S eval ö z  Ö Z G E N Ç  A y şe  Z ^hra



MANAVGAT BELEDİYESİ

MAHALLE, YUKARI PAZARCI
ADAff>ARSELNO:164/17
PAFTA NO. 026B-24B-2C, 028B-25A.10

PLAN NOTLARI
•  d e ğ i ş i k l i k  o n a m a  SINIRLARI IçeR İS IN O E; >
•1&4 A O A  11 VE  13 P A R $ S a E R D S  YAPILAŞMA KOŞULLARI ^ 
BLOK NİZAM 4 K A T. TABAN ALANIr459 M» İ
TOPLAM  fN$AAT ALANİ! 2010 M* OİR.
•154 A D A  2  V E  9  P A R S e a ^ H D E  YAPILAŞM A KOŞULLARI 
B lO K  n iz a m  3 K A T J A a A N A L A N I;2 M  M».
T O P U M  İNŞAAT A lA N I: 10İ2  M» DİR.

•  A S M A  KAT, ÇATi A R A S I V g  KAPALI ÇIKMALAR 
TOPLAM İNŞAAT ALANINA DAHİLDİR.

MLKÛtASRİ
*  »LAN O e Ö lÇ K L ^  ONAUA SMlRüBRI tÇ C R lâ M C .

* 194A O A 17 P A M 6 lX C Y A n > 9 M A K Û Ş U U A R I:

W  C U ftA K  e a n i E N ^ K C f ^ e t t .  M«J<aMUU TASAH A U N I «s»  « • .  t o p u m  »«ÇAAI

Û L -ftA K  « U f l l E r «  K Û M C «  ÜAKSIMUIJ TAAM  A ü W i l »  M». TÛ*>UW * ^ T

1 S Î 2  »«APAy O K M A L A ftT C fl^M  N Ş A A T A 1 J * « *  CWH1 a U P  A Ç K  Ç lKHALAf
L £  0CORUM YAPIUCAK l& A N  EOHHEYEN KU .UV«M L>R BU t iM ik  OAMU O E ö İo R

* A C K  ÇIKI4ALAR e a iM O U Ö U  KAT A lA N M M  « 1  DUNU GCÇEPCZ.



A N T A L Y A  -  M A N A V G A T  İL Ç E  B E L E D ÎY E S t 

Y U K A R I P A Z A R C I M A H A L L E S İ 154 A D A  17 P A R S E L  
I/IOOO ö l ç e k l i  u y g u l a m a  İM A R  P L A N I D E Ğ IŞ tK L İĞ t 

A Ç IK L A M A  R A P O R U

7. PLAF^LAM A A L A N IN IN  G Et^EL T A N IM I

Plan d e |iş ik l i |in e  konu alan; A nralya ili, M anavgat İlçesi, Y u k an  Pazarcı M ahallesi. 
0 2 6 -b -2 5 -a -l* d  v e  026*b-24-b-2H3 im ar p afta lan n d â  y e r  a lan  154 ada 17 parsel no.lu 
td^ınniâzı kapsam âktadir. P lan değişik liğ ine konu İ7  num araU parsel tapu  kayıtlarına göre 
1399,37 Parsel konum  o larak  M ehm et A k if  Ca<Jdc8İ Üzerinde yer a lm ak la  olup
M anavgat B elediyesi H izm et B inası ve İbrahim  Sözen C ad d esi'n e  yaklaşık  100 m 
m esafededir.

•b .

'  « *

$ < k U İ P h "  D ^ ı s ‘k ! t i i n f  K o m  A h n m  V y< tu d a n  G â r ü m J m ı

2. P L A N L A M A  A L A N IN IN  G E Ç M ÎŞ İA M A Ç  K A P SA M  V E  G EREKÇ E

Plan değişik liğ ine konu 154 ada 17 parsel esk i 154 ada 2 , 9 , 11 v e  13 parsellerin  
tevhid i ile oluşm uştur. G eçm işte . 154 ada 2 ve 9  no.lu  parse lle r ay rık  n izam , 3 kat, 154 ad a  11 
ve  13 no.lu  parselle r ise  C  nİzam , 4  k a t o larak  p lanlı iken M anavgat B elediye M eclisinin
03.12.2013 ta n h  v e  74 sayılı k a ran  ile uygulam a im ar p lan ı değ işik liğ i yapılarak parselletin  
tevh id ine ve bütüncül kullanım ına o lanak sağlayacak şekilde b lok  nizam  yapılaşm a koşulu 
getirilm iştir.
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$ekSI 2 : BeUdiy'e K ifclisin in  O y 12.2013 ta r ih  w  ?4 sayılı ko ru r  iU  ontıyiatuın ı/ygu iam a İm ar p fa m  d e ^ i^k liğ i  
d rw |/

H alen yürürlükle o lan  bu p lan  d e^ ş ik liğ i kapsam ında toplam  inşaat alan ı (TÎA ) 
belirlendiği görülm ektedir. M eri p lan  no tlan  kapsam ında; blok n izam  4  kat önerilen yapıda 
top lam  inşaat alanı 2010 m*, b lok  nizam  3 k a t önerilen  yap ıda  top lam  in şaa t diam  10S2 m* 
o larak  belirlenm iş v e  asm a kat. çatı arası v e  kapalı ç ık m alan n  toplam  inşaat alanm a dahil 
o lduğu p lan  notuna eklenm iştir.
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Ş e k il S: B e led iye  Mec/istniı> 03. J2 .2013  iarih  » t  74  sa y ılı kût-ar fU  ya p ılo n  p ta n  <hği4ikliğir>in a ç ık J a m  
raporunda y e r  o ltm  yo ğun /uk  h<saplorı.

03.12.2013 tarih inde yapılan  uygulam a im ar planı değişikliği kapsam ında; hazırlandığı 
larih ieki plan hOkûmleri ve yönetm elik!er doğrultusunda h e r  b ir  parselin , zem in  kat, asm a kat, 
norm al katlar v e  çatı arası ayrı a y n  hesap edilerek toplam  em sal/katlar alanlarının 
hesaplandığı ve çıkan bu değerlerin  plan hüküm lerinde top lam  inşaat alan ı (T lA ) o larak  İfade 
ed ild iğ i görülm ektedir.



?\aii değişik liğ in in  yapıldığı tarih le  yiirOrlÛkte bulunan p lanlı a lan la r tip  im ar 
yönelm eIiği ve M anavgar ken t m erkezi uygulam a im ar p lân ı hüküm lerinde ay n  b ir  tanım  ve 
farklılık  bulunm adığından p ianda belirlenen  top lam  in^aai alan ı (TtA ), yapılaşm aya konu 
top lam  em sal alam  g ib i değerlendirilip  açık çıkm alar, bodrum  katta yapılan  otopark , sığınak, 
asansö r boşluk lan , yak ıt ve su  depo ları, enerji oda lan  vb. iskana konu edilm eyen em sal harici 
kutlânıml&r ilave olarak yapılabiliyordu.

A ncak ; 03.07.2017 tarih  ve 30113 sayılı R esm î G azetede, P lan lı A lanlar İm ar 
Y önetm eliğ i yayım lanm ış v e  p lanlı a lan larda yapılan  uygu lam alara  ilişkin yeni tan ım la r ve 
hüküm ler getirilm iştir. Y apılan bu değişik lik  kapsam ında, "T oplam  Yapı İnşaat A lanı " tanım ı 
getirilerek , "/şıklıklar ve avlular hariç olm ak üzere, bodrum kai. asma kat ve çan  aı-asındayer 
alan mekânlar, çatı veya  kal bahçeleri, çatıda, katta  ve zem indeki teraslar, balkonlaraçık  
çıkm alar ile binadaki ortak olanlar dâhil yapının in^a edilen biltUn katlarının alanının ” bu 
a lana dahil olduğu ifade edilm iştir.

B u durum  yönetm elik  değişikliği öncesi onayh  im ar planı ve/veya değişiklikleri 
kapsam ında "toplam  inşaat alan ı (TlA)** ifadesi bu lunan  tüm  parsellerde m ağduriyetlere yol 
açm aktadır. Plan değişik liğ ine konu 154 ada 17 parsel d e  bunlardan  birisidir.

Y u k an d a  d a  ifade edildiği üzere; yönelm elik  değişikliği öncesinde, toplam  inşaat 
a lan ına dahil edilm eden yapılabilen  açık çıkm alar, otopark, sığ ınak, asansö r boşlukları, yakıt 
v e  su  d ep o lan , enerji odalan  vb. g ib i bodrum  katta yapılan  iskana konu edilm eyen em sal 
harici m ekanlar, yapılan yönetm elik  değişikliği kapsam ında top lam  inşaat a lan ına dahil 
ed ild iğ inden  ilave o larak  artık  yapılam am aktadır.

M eri im ar p lan ı kararları ile hazırlandığı târih tek i m evzuat hüküm leri çerçevesinde bu 
hakkını ku llanabilen  p lan  değişik liğ ine konu parsel, p lan  notlarında ayrıca b ir huküm  
belirtilm ediğ inden  2017 y ılında yapılan yönetm elik  değişikliği ile doğrudan bu haklarından 
m ahrum  kalm aktadır.

O luşan  b u  m ağduriyetin  g iderilebilm esi için  uygulam a im ar p lanında değişiklik 
yapılm ası gereği oluşm aktadır.

Y apılan uygulam a im ar p lan ı değişikliği ile yoğunluk/em sal artışına sebebiyet 
verm eden plan hüküm lerinde değişik lik  yapılarak bu m ağd jr iy e tin  giderilm esi am açlanm ıştır.



Plan değişik liğ ine konu alan, M anavgat ( I .E ta p )  K ent M erkezi l/IOOO ÖlçekJi İlave + 
R evizyon U ygulam a İm ar Planı içerisinde yer alm aktadır. YQrUrlükte bulunan onay lı im ar 
p lan ı kararlanna göre; 154 ad a  17 p a ıse l “ ticaret a lam ”  olarak p]anlı o lup  m eri p lan  hüküm leri 
kapsam ında üst katlarda İscege bağlı olarak tica re t veya k o nu t kullanım ları yapılabilm ektedir. 
M eri p landa, b lok  nizam  kütle  belirlenm iş o lup  b ir  k ısm ı 4  kat, b ir  k ısm ı d a  3  k a t o larak  
önerilm iştir. 4  kat o larak  belirlenen  kısım  4 5 9  m*, 3 kat o larak  belirlen  k ısım  ise 2 3 6  m* 
taban  oturum una sahiptir. M eri p lânda T oplam  İnşaat AJanı (TİA ) belirlenm iş o lup  blok 
n izam  4  kat o lan  k ısım  için  2010 m ^  blok nizam  3 kat o lan  kısım  için I0S2 m ’ olarak 
tanım lıdır. A$ma kat, çatı arası v e  kapalı ç ıkm alann  toplam  inşaat a lan ına dahil o lduğu  plan 
hüküm lerinde belirtilm ektedir.

5-  MEVCUT PLAN KARARLARI

M  V  9  ^  w  m  ^  m

PLAN  NOTLARI
*  PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRLARI İÇERİSİNDE:
•154 ADA 11 VE 13 PARSELLERDE YAPILAŞMA KOŞULLAR) 
BLOK NİZAM A  KAT. TABAN ALAN 1:459 M».
TOPLAM İNŞAAT ALANI: 2010 M* DİR 
•154 ADA 2 v e  9 PARSELLERDE YAPILAŞMA KOŞULLARI 
BLOK NİZAM 3 KAT. TABAN ALANI ;?3$ M*
TOPLAM İNŞAAT ALANI: 1062 M» DIR 
'  ASMA KAT, ÇATI ARASI VE KAPALI ÇIKMALAR 
TOPLAM İN Ş M t  ALANINA DAHİLDİR.

Ş e k S t 4 :  K4e r i  U y g u /a m a  I m c f  P la n ı  ö r n e ğ i



4. B U G Ü N K Ü  A R A Z İ  K U L L A N IM I V E  K A D A STK A L D V R U M

Plan değişik liğ ine konu 154 ada 17 parsel» esk i 154 ada 2 , 9 ,  M v e  13 parsellerin  
tevh id  edilm esi İle o lu şm u ^u r. Pİan değişik liğ ine konu parselde . M ehm et A k if  Caddesi 
üzerinde 2  adei e ^ i  yapı bulunm aktadır. A lana ilişkin kadastral durum  v e  alandan 
görünüm ler aşağıdadır.

A landan  C örünüm ter



'O



G ünüm üz kem  m erkezlerin in  en önem li sorunlarından b irisi irafik  s ık ıç ık lı |j  ve 
oioparlc sorunudur. O topark  yönetm eliğ inde yapılan  son değ işik lik le r kapsam ında otopark 
ihtiyacının, yapılacak yapının  parselinde karşılanm ası zorunlu  hale  gelm ekledir.

M anavgat ken t m erkezinde yer aîan plan değişik liğ ine konu parsel tican  hareketliliğin 
v e  taşıt trafiğ in in  yoğun o lduğu bir konum dadır. Söz konusu parselde yapılacak yapının 
o topark  ihtiyacını karşılanabilm esi için  bodrum  katla o topark  yap ılm ak  İstenmektedir.

Y önetm elik değişikliği öncesinde, toplam  İnşaat alanına dâhil edilm eden yapılabilen 
aç ık  çıkm alar. o topark> sığ ınak, asansö r boşlukları, yakjc ve su  d ep o lan , enerji odaları vb gibi 
bodrum  k an a  yapılan  iskana konu edilm eyen em sal harici m ekanlar, yapılan  yönetm elik 
değişikliği kapsam ında top lam  inşaat alam  tan ım ına dahil edildiğinden ilave o larak  artık  
yapılam am aktadır.

M eri im a rp la m  kararlan  ile hazırlandığı tarihteki m evzuat hüküm leri çerçevesinde bıı 
hakkm ı kullanabilen  p a rs e l  plan notlarında a y n  bir hüküm  belirtilm ediğinden 2017 yılında 
yapılan  yönetm elik  değişikliği ile  doğrudan bu haklarından m ahrum  kalm aktadır.

B u m ağduriyetin  g iderilm esine yönelik  hazırlanan uygulam a İm ar planı değişikliğinde; 
em sal/voğunluk â jlıs ın a  sebebiyet vem ıevecek sek lid e , m eri p landa y e r  a lan  ticaret alanı 
kullan ım ı, yapı n izam ı, kat adetleri ile blok külle taban  oturum ları ve toplam  inşaat alanı 
kararları korunm uş, "Asma kat. çatı arası ve kapalı çıkmalar topİom İn^aaı olanına dahildir’'. 
plan hükm ü, "A sm a  ka/, çarı arası ve kapah çıkmalar toplam inşaat alanına dahil olup 
acık çıkmalar iU  bodrum katlarda vapılacak İskan edilm eyen kullanımlar hu alana 
dahil değildir '' şeklinde d ü z e n le n m i^ ir

Ö neri plan değişik liğ i kapsam ında; "açık çıkmalar bulımduğu kar alanının %10'umı 
g e ç e n v :"  p lan  hükm ü d e  İlave ed ilerek  yapılacak açık çıkm a/balkon  kullanım larına ilave 
sın ırlam a getirilm iştir.

154 ad a  17 parselde yapH an uygulam a im ar planı değişikliği ile  bodrum  katlarda 
yapılan : otoparic, sığ ınak, asansö r boşlukları, yak ıt ve su  depo ları, enerji odaları vb gibi iskana 
konu edilm eyen ku llan ım lar ile balkon  ku llam m lanm n, m eri p landa belirlenen toplam  inşaat 
a lam na dahil edilm eden ilgili p lan hüküm leri v e  ilg ili yönetm elik lerde belirtilen kriterler 
çerçevesinde yapılm asına im kan sağlanarak 2017 y ılında yaprlan yönetm elik değişikliği 
kapsam ında parselde  o luşan  m ağduriyetin , herhangi b ir  em sal/yoğunluk artışına sebebiyet 
v en n ed en , g iderilm esi sağlanm ıştır.

Ö neri p lan  değişik liğ i. M ekansal P lan lar Y apım  Y önetm eliği ve Eki G österim lerine 
uygun o larak  rapo ru  v e  p lan  hüküm leri ile b ir bütün olarak hazırlanm ıştır.

5. PLANLAMA KARARLARI



& PLAN HÜKÜMLERİ
•  P lan  değişikliği onam a s ın ırlân  içerisinde;
• 154 âdft 17 parselde yap ılaşm a koşulları;
Blok N izam , 4  kat o larak  belirlenen  kütlede, m aksim um  Taban A lam : 4 5 9  m*. Toplam  

İnşaat A lanı: 2010 m’ dir.

S lo k  N izam , 3 kat o larak  belirlenen  kütlede m aksim um  T aban  A lanı: 2 3 6  Toplanı 
İnşaat A lan):10S2 dir.

•  A sm a kat, çatı arası ve kapalı ç ıkm alar toplam  inşaat alanına dahil olup açık 
çıkm alar ile bodrum  katlarda yapılacak iskan edilm eyen ku llan ım lar bu alana dahil 
değ] Idir.

•  A çık ç ıkm alar bulunduğu kat a lan ın ın  % 1 0 \ın u  geçem ez.
•  B urada yer alm ayan hususlarda  "Onaylı İm ar Planı P lan H üküm leri” »le "Planlı 
A lan lar İm ar Y önetm eliği'’ hüküm leri geçerlidir.
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T .C .
A N T A L Y A  B C y C K Ş E H İR  B E L E D İY E  B A Ş K A N L I^İİ 

İm ar v e  Ş eh irc ilik  D airesi B aşkanlığ ı 
P lan lam a Ş u b e  M ü dürlüğü

T E K N İK  D E Ğ E R L E N D İR M E  R A P O R U

B eled iy e
M abalk
A d a /P a rs e l
Ö lçe k

M anavgat B eled iyesi 
Y .Pa;:arcı M aha llesi 
154 ad a  17 parsel 
1/1000

M an av g a t B e led iy e  M ec lis in in  02 .04 .2021  ia rih  v e  3 8  sayılı k a ra n  i le  uygujı 
b u lu n an . M anavgal B e led iy esi s ın ır lan  İçerisinde, Y u k a n  P aza rc ı M aha llesi 154 a d a  17 
p a rse lin  y ap ılaşm a k o şu lla rın ın  v e  p lan  n o ıla n n m  y en id en  d ü zen len m esin e  ilişk in  I/IOOO 
ö lçek li U y g u lam a  İm ar P lan ı d eğ iş ik liğ i B ü y ü k şeh ir B e led iy e  M ec lis in in  12.04.2021 tarih li 
to p lan tısm d a  g ü n d em in  110. m ad d esin d e  g ö rü şü le rek  (m ar v e  B ay ın d ırlık  K o m isy o n u n a  
h av a le  ed ilm iştir.

P lan  d eğ iş ik liğ in in  am ac ı ince len d iğ in d e , p lan  d eğ iş ik liğ in e  k o n u  154 a d a  17 

p arse l e sk i 154 ad a  2 , 9 ,  1 1 v e  13 p a rse lle rin  tev h id i ile  o lu ş tu ğ u , geçm işte , 154 a d a  2  v e  9 
n o .lu  p a rse lle r  ay rık  n izam , 3 kai, 154 ad a  U  v e  13 n o .lu  p a rse lle r  ise  C  n izam . 4  k a t o larak  
p lan lı iken  M an av g a l B e led iy e  M ec lis in in  0 3 .1 2 .2 0 1 3  ta rih  v e  7 4  say ılı k a ra n  ile  uygu lam a 
im a r p lan ı d eğ iş ik liğ i y ap ıla rak  p a rse lle rin  tev h id in e  v e  b ü tü n cü l k u llan ım ın a  o lanak  
sağ lay acak  şek ild e  b lo k  n iz a m  y ap ılaşm a koşu tu  g e tirild iğ i, balen  y ü rü rlü k te  o lan  b u  plan 
d eğ iş ik liğ i k ap sam ın d a  to p lam  in şaa t alan ı (T İA ) b e lirlen d iğ i, m eri p lan  n o tla n  kap sam ın d a ; 
b lo k  n iz a m  4  k a t ö n e rilen  y ap ıd a  to p lam  inşaM  alan ı 2 0 1 0  m*, b lok  n izam  3  k a t ö n erilen  

y ap ıd a  to p lam  in şaa t a lan ı 1082 m^ o larak  be lirlen e rek  v e  asm a  k a t, ça tı a rası v e  kapalı 
ç ık m a la rm  to p lam  in şaa t a lan ın a  d ah il o ld u ğ u  p lan  n o tu n a  ek len d iğ i be lirtilm iştir.

0 3 .1 2 .2 0 1 3  tâ rih in d e  y a p ılan  u y g u lam a im a r p lan ı d eğ iş ik liğ i kap sam ın d a ; h az ırlan d ığ ı 
ta rih tek i p lan  h ü k ü m leri v e  y ö n e tm elik le r d o ğ ru ltu su n d a  h e r  b ir  p a rse lin , zem in  k a t. a sm a  kat, 

n o n tia l k a tla r  v e  ça tı a rası ay rı a y n  h esap  ed ile rek  to p lam  em sa l/k a tla r a lan la rın ın  
h esap lan d ığ ı v e  ç ık an  b u  d eğ e rle rin  p lan  h ü k ü m lerin d e  to p lam  in şaa t a lan ı (T İA ) o la rak  ifade 
ed ild iğ i gö rü ld ü ğ ü , p lan  d eğ iş ik liğ in in  yap ıld ığ ı ta r ih te  y ü rü rlü k te  b u lu n an  p lan lı a la n la r  tip 
im a r y ö n e tm e liğ i v e  M an av g a t k en t m erk ezi u y g u lam a im a r p lan ı h ü k ü m lerin d e  ay rı b i r  tan ım  
ve  fa rk lılık  b u lu n m ad ığ ın d an  p landa  b elirlenen  to p lam  in şaa t a lan ı (T İA ), y ap ıla şm ay a  konu 
to p lam  em sal a lan ı g ib i d eğ e rlen d irilip  aç ık  ç ık m ala r, b o d ru m  k a tta  y ap ılan  o to p ark , s ığ ın ak , 
a sa n sö r b o ş lu k la n , y ak ıt v e  su  d e p o la n , e n e ğ i o d a la r ı v b . isk an a  k o n u  ed ilm ey en  e m sa l haric i 
k u llan ım la r ilav e  o la rak  y ap ılab ild iğ i an cak  0 3 .0 7 .2 0 1 7  ta rih  v e  30113  say ılı R esm î G azeted e  
yay ın lan an  P lan lı A lan la r İm a r Y ön e tm eliğ i ile p lan lı a lan la rd a  yap ılan  u y g u lam ala ra  ilişk in  

yen i tan ım la r v e  h ü k ü m le r g e tirilm ed iğ i, y o l l a n  b u  d eğ iş ik lik  k ap sam ın d a , "T o p lam  Yapı 
tn şaa i A lan ı"  tan ım ı g e tirile rek . ” Işıklı k /ar ve avlu lar hariç  oİm ak üzere, bodrum  kat. asm a  
küt ve if-an arasında  y e r  a la n  m ekânlar, çatı veya ka f bahçeleri, çalıda, ka tta  ve sem indeki 
tera s la r  halkonlar.açik ç ık m a h r  ile binadaki o rtak  a lanlar dâh il yap ın ın  inşa  ed ilen  bütün  
katların ın  a lan ım n"  b u  a lan a  dahil o ld u ğ u  ifad e  ed ild iğ i, b u  d u ru m  y ö n e tm elik  d eğ iş ik liğ i



ö n ces i o n ay lı im ar p lan ı v e /v cy a  değ iş ik lik le ri k ap sam ın d a  "toplam  in şaa t a lan ı (T l A )” ifâdesi 
b u lu n an  tUm p arse lle rd e  m ağ d u riy e tle re  yo l aç tığ ı v e  p lan  d eğ iş ik liğ in e  k o n u  154 a d a  17 
p a n e l  d e  b u n la rd an  b iris i o ld u ğ u  be lirtilm iştir.

Y ö n e tm elik  d eğ iş ik liğ i ö n cesin d e , to p lam  in şaa t a lan m a dahil ed ilm ed en  y ap ılab ilen  

aç ık  ç ık m ala r, o to p ark , s ığ ın ak , a ^ s ö r  b oşluk ları, y ak ıl v e  $u d e p o la n , enerji o d a la r ı v b . gibi 
b o d ru m  k a tta  yap ılan  isk an a  k o n u  ed ilm ey en  em sal haric i m ek an la r, y ap ılan  y önetm elik  
d eğ iş ik liğ i k ap sam ın d a  to p lam  inşaat a lan ın a  d ah il ed ild iğ in d en  İlave o la ra k  artık  
y ap ılam am ak la  o ld u ğ u , m eri im ar p lan ı k a ra r la n  ile  h az ırlan d ığ ı ta rih tek i m ev zu a t hük ü m leri 
çe rçev es in d e  b u  hakk ın ı k u llan ab ilen  p lan  d eğ iş ik liğ in e  k o n u  p arse l, p lan  n o tla n n d a  ay r ıc a  b ir 
h ü k ü m  b e lin iIm ed iğ in d en  2 0 1 7  y ılın d a  y ap ılan  y ö n e tm e lik  d eğ iş ik liğ i ile  d o ğ ru d a n  bu 
h ak la rın d an  m ah ru m  k a ld ığ ı, o lu şan  b u  m ağ d u riy e tin  g id erileb ilm esi için  u y g u lam a  im ar 
p lan ın d a  d eğ iş ik lik  y ap ılm as ı g e reğ i o lu ştu ğ u  v e  y ap ılan  u y g u lam a im ar p lan ı d e ğ iş ik l i^  ile 
y o g u n lu k /em sa l a r tış ın a  seb eb iy e t v e rm ed en  p lan  h ü k ü m lerin d e  d eğ iş ik lik  y ap ıla rak  bu 

m ağ d u riy e tin  g iderilm esi am aç lan d ığ ı te sp it ed ilm iştir.
K onu  M ekansal P la n la r  Y ap ım  Y ö n e tm eliğ in e  g ö re  incelend iğ inde:
P lan  tek lifin d e  y e r  a la n  p lan  aç ık lam a  ra p o ru n a  göre;
Ö neri p lan  d eğ iş ik liğ i so n ra s ı nUfûs artışı o lm ad ığ ın d an  herhang i ilav e  b ir  d o n a tı alan ı 

o lu ş tu ru lm asın a  gerek  o lm ad ığ ı değerlend irilm ek ted ir.
T ak d ir B ü y tlk şeh ir B e led iy e  M eclisin ind ir.


