ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:29.03.2021

BIiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MECL S TOPLANTISININ Blyukseilir  Belediye  Meclisinin  08.03.2021 tarifili
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 86. maddesinde gériisiilerek imar
MADDESI ve Baymdiriik Komisyonuna liavaie edilmistir.

Gazipasa Belediye Meclisinin 01.02.2021 tarih ve 14 sayili
karan ile uygun bulunan, Aydincik Mahallesi 101 ada 16
TALEP KONUSU parseldeki “Konut Disi Kentsel Calisma Alaninin® “Otel
Alanina” donusturilmesi ve plan notu eklenmesi amaciyla
hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi.

Gazipasa Belediye Meclisinin 01.02.2021 tarih ve 14 sayili
karari ile uygun bulunan, Aydincik Mahallesi 101 ada 16
parseldeki “Konut Disi Kentsel Calisma Alaninin® “Otel
Alanina” donusturilmesi ve plan notu eklenmesi amaciyla
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Buyuksehir Belediye Meclisinin

KOMISYON RAPORU: 09.11.2020 tarihli ve 765 sayili karan ile onaylanan 1/5000

Olcekli Nazim imar  planina  gore incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gorisine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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GAZIPASA BELEYESI BELEDIYE MECLIS KARARKAGIDI

Karar Tarihi :01.02.2021 )
. Karar No : 014
Belediye  pjehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulas OZGEN, Esin BILGIC
Meclisini Teskil jhrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY,Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI
Edenlerin Adi Ap |hsan YILMAZ Murat ®ZGEN Emine YILDIZ,Nebibe UYSAL, Onur DEMIR Hasan CAn ’
Soyad Muzaffer SIRIN,Baris SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG
Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCI, Yalgm OZDEMIR, Cumhur UGUR
(ibrahim TUNCER, Mustafa UYSAL, Nebibe UYSAL, Muzaffer SIRIN,Sevki CAGLAYAN ve
Mehmet Ali KALAYCI toplantiya istirak etmedi. )

| - Belediye Meclisi, 2021 SUBAT Ayl toplantisinin I.Birlesiminin LOturumunu
yapnaak, gindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konulari gérismek tzere 5393 Sayil
Belediye Kanununun 20. ve 2L maddeleri ile 03.12.2020 tarih ve 076 sayili Belediye Meclis karan
gelegmce 01.02.2021 Pazartesi gunu saat 14.00’de yukarida isimleri yazili tGyeler huzuru ile Belediye
Kultur Merkezi Salonunda, Belediye Baskani Mehmetali YILMAZ’in Baskanhgdinda toplanarak tafsilat
Mechs muzekkerat tutanaklarmda yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi.

Aydincik Mahallesi 101 Ada 16 Nnlu Parselin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degi.sikli®i =

havale .HM Ji\04.01.2021 tarih ve 008 sayili meclis karari ile imar komisyonuna
hayale ediler ;llgem”™ Aydincik Mahallesi 101 ada 16 1olu parselin  1/1000 6lgekli uygulama im i plam
degisikhgi, imar Komisyonunun 14.01.2021 tarihli toplantisinda gortsulmuis olup; ilgemiz Aydin

Alchr ™™ « T " tasimnazm “Konut Disi Kentsel Calisma

on~Lnd”™ h r konusunu iceren 1/5000 6lcekli nazim imar plammn
onaylandigi, hazirlanan bahse konu tasimnazm 1/1000 6lcekli uygulama imar plani deSisikliginin

omisyonca incelendigi ve Avni ATAY’in red oyuna karsi oyc¢okluguyla uygun bulundugu anl”™ilmistir.

ada 16 nnin Belediye Meclis toplantisinda gorusilmesi sonucunda; Aydincik Mahallesi 101
ada 16 nolu paiseli kapsayan alanda yapilan 171000 6lcekli uygulama imar plani degisikliginin 3194
Sayith imar Kanunun 8/b ve 5393 Sayili Belediye Kanununun 18/c maddesi geregince kabuliine ve
onanmasina, «kli dosyasiyla birlikte imar ve Sehircilik Mudurligune tevdiine Avni

Mehmetali YILMAZ Cumhur UGUR Mehmet/Y]
Belediye Baskani Mecli§ Fcibi



ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI AYDINCIK MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO; 101 ADA 16 PARSEL PLAN HUKUMLERI _ _
*EN FAZLA KAT YUKSEKLIGI ASMA KATSIZ ZEMIN KATLARDA, 4,50 M. ASMA KATLI ZEMIN OLCEK/1000
KATLARDA 7.50 M. DIGER KATLARDA 4 M OLACAKTIR, B LGEK:
PAFTA NO: 21K4B MEVCUT PLAN *DIGER HUSUSLARDA YURURLUKTEKI IMAR PLANI HUKUMLER| GEGERLIDIR, ONERIi PLAN



ANTALYA iLi GAZIPASA iLCESI AYDINCIK MAHALLESI
101 ADA 16 PARSEL
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiIGIi ACIKLAMA RAPORU

iIDEAL SEHIRCILiK HiZMETLERI



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
Uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa ilgesi, Aydmcik Mahallesi
smirlari icerisinde, 21-1Vb no.lu 171000 o6l¢ekli halihazir paftasi Gzerinde yer alan, 2.781,74
yUz olcumli 101 ada 16 parsel numarali tasinmazin tamamini kapsamaktadir. Tagsinmazin
glneyinde D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu, batisinda akaryakit servis istasyonu,

dogusunda ise Bigkicl Cayl bulunmaktadir.

Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin gevresini gosterir uydu gorintisi

2. MEVCUT ARAZIi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani degdisikligi teklifine konu tasinmazin iginde bulundugu yapi
adasinda imar uygulamasi tamamlanmis olup tasinmaz arsa vasfini almistir. Parsel icerisinde,

faaliyeti sonlanmis durumda parke tasi imalathanesi mevcuttur.

Sekil 2. Planlama konusu alanmin karayolundan gérindmu

iDEAL SEHIRCILIK HiZMETLERI



Sekil 3. Tasinmaz ve gevresinin mulkiyet smirlarmi gdsterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI ve PLANLAMA SURECI
Tasinmaz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi'nce
onanh Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani'nda
kentsel gelisme alani; Antalya Buyilksehir Belediye Meclisi'nin 10.09.2018 tarih ve 815 sayili
karariyla onaylanan 1/25000 Olgekli Gazipasa Nazim imar Plani'nda ise orta yogunluklu gelisme

konut alani (121-250 kisi/ha} olarak planhdir.

Sekil 4: Planlama konusu alanin 17100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25000 Olgekli Nazim

imar Plani'ndaki yeri

Plan degisikligi teklifine konu parseli de icine alan, kent 6lgegindeki ilk imar planlari
Gazipasa Belediyesi’nce yaptirilmistir. S6z konusu planlarda tasinmazin karayolundan cephe
alan kismi TAKS: 0.30, KAKS: 1.50 ayrik nizam 5 kat, kuzeyde kalan kismi ise TAKS; 0.30, KAKS:

0.90 ayrik nizam 3 kat konut alani olarak planlanmistir.

iDEAL SEHIRCILIK HiZMETLERI



Sekil 5: Plan degisikligine konu alanin ilk nazim imar plani

Sekil 6: Plan degisikligine konu alanin ilk uygulama imar plani

Sonraki surecte tasinmaza iliskin olarak iki farkh plan degisikligi s6z konusu olmustur.
ilkinde, konut alani kullanim karari konut disi kentsel calisma alani olarak degistirilmistir. Bu
dizenleme ile tasinmazda cepheye gore 1.50 ve 0.90 olarak belirlenen yapilasma emsali 0.40'a, 5

ve 3 kat olarak belirlenen kat adedi ise dnerilen konut disi kentsel ¢alisma alani fonksiyonuna

uygun olarak 9.50 metreye dustrulmustir.
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Sekil 7: Plan degisikligine konu alanin nazim imar planinda yapilan ilk degisiklik

Sekil 8: Plan degisikligine konu alanin uygulama imar planinda yapilan ilk degisiklik

Yukarida ifade edilen plan degdisikligi sonrasinda tasinmazda imar uygulamasi
tamamlanmis ve 102 ada 1 parsel numarasi ile tescil edilmistir. Bu islemden sonra ayni parselde

yeniden 1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi onerisi
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gindeme gelmistir. Bu kapsamda tasmmazm bati yonunde yaklasik 4.000 m¥lik kismi 0.30
emsal ve 6.50 m yukseklik kosullariyla akaryakit ve otogaz (LPG] ikmal ve satis istasyonu olarak
planlanmis, dogu kismi ise konut disi kentsel ¢alisma alani olarak korunmustur. Plan degisikligi
teklifinin Gazipasa Belediye Meclisi'nin 01.12.2009 tarih ve 275 sayili karariyla onanmasinin
ardindan yeniden imar uygulamasi yapilarak akaryakit istasyonu olarak planhi 4.000 m”lik
kisim 101 ada 15, konut disi kentsel ¢alisma alani olarak planli 2.781,74 m*Vlik kisim ise 101 ada

16 parsel numaralariyla tescil edilmistir.

Sekil 9: Plan degisikligine konu alanin nazim imar planmda yapilan ikinci degisiklik

Sekil 10; Plan degisikligine konu alanm uygulama imar planinda yapilan ikinci degisiklik
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2009 yilindan bu yana yuridrlukteki imar plani uygulanmaya devam etmistir. Gazipasa
ilcesi'nin mekansal gelisimine bagh olarak, kentin havalimani yénunden girisinde ve karayolu
kenarinda yer alan parke tasi imalathanesi gérinti ve gurultt kirliligine sebep olmasinin yani

sira yer se¢cimi anlaminda da konumu uygun degildir. Tesis halihazirda gayri faal durumdadir.

Sekil 11: Tesis ve yakin ¢evresinin mevcut durumu

Gerek yarattigi gorunti ve gurulta kirliligi, gerekse KDKCA olarak uygun olmayan yer
secimi dolayisiyla, yerel ihtiyaclar ve kentin gelisim yéni dogrultusunda tasinmazin KDKCA olan
plan kararinin degistirilerek, otel alani olarak planlanmasi tasarlanmaktadir. Bu amacla
hazirlanan 1/5000 olcekli nazim imar plani degdisikligiyle KDKCA olan plan kararinin turizm
alani olarak degistirilmesi 6nerilmis ve bu 6neri Antalya Biyuksehir Belediye Meclisi’nin

09.11.2020 tarihli toplantisinin 47. gindem maddesinde gorustlerek uygun bulunmustur.

iDEAL SEHIRCILIK HiZMETLERI



Sekil 12:09.11.2020 tarihinde onanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani

4. PLAN GEREKC}ESi VE PLANLAMA KARARLARI

Gazipasa ilgesi, Antalya'nin dogu sinirini teskil eden, TUIK 2019 yili verilerine gore
50.555 kisilik nifusuyla nispeten kuguk ilgelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri, tarihi ve
dogal guzelliklerinin yani sira dogrudan yurt disi baglantili uluslararasi havalimani ile gelismeye
acik bir ilcedir. llce ekonomisi tarima dayali olup yukaridaki etkenler dolayisiyla kisa zaman
icerisinde hizmetler sektériine bagh turizm ve ticaret alt kollarinin gelismesi beklenmektedir.
lice genelinde turizm heniiz emekleme asamasinda olup kiyi bandinda yer alan kiigiik 6lcekli
birkac otel disinda turizm tesisi bulunmamaktadir. Havalimani civarinda ve kent merkezinde
sehir oteli olarak hizmet veren konaklama tesisi yoktur. Gazipasa Havalimani yillik yaklasik 1,2
milyon yolcuya hizmet vermektedir. Zaman zaman ugus saatlerinin uygun olmamasi, baglantil
ucuslar ya da uzun sureli rotarlar nedeniyle bekleme saatleri artmakta, havalimani civarinda ve
kent merkezinde konaklama tesisi olmamasindan dolayr magduriyetler yasanmaktadir. Bu
nedenle bolgede hem sehir oteli, hem de havalimani oteli olarak kullanilabilecek bir tesise
ihtiya¢c duyulmaktadir.

Plan degisikligine konu tasinmaz D-400 Antalya-Mersin Devlet Karayolu’na cephelidir.
Sehir merkezine 3 km, havalimanina 1 km mesafededir. Tasinmazda konut disi kentsel ¢alisma
alani alani olarak getirilen plan karari, 1980’li yillarda parsel 6lgceginde yapilan plan
degisikligiyle faal durumdaki parke tasi imalathanesi esas alinarak gunin kosullarina gore

belirlenmistir. Kentin gelismesine bagh olarak ilgcenin giris noktasinda bu tip gérintd ve gurulti
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kirliligi yaratan bir tesisin bulunmasi hem estetik olarak kente zarar vermekte, hem de yer
se¢imi acismdan genel planlama ilkeleriyle ¢elismektedir.

Yukarida agiklanan nesnel tespitler dogrultusunda, 101 ada 16 parsel numarali tasinmaz
icin 1/1000 olcekli uygulama imar planinda konut disi kentsel ¢alisma alani olarak belirlenen
plan kararinin, Antalya Buyuksehir Belediye Medisi’nin 09.11.2020 tarihli toplantisinda
onaylanan 1/5000 olcekli nazim imar planina goére otel alani olarak degistirilmesi
gerekmektedir.

Hazirlanan 1/1000 oOlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifiyle parseldeki plan
karari otel alani olarak degistirilmistir. Parselde 1980'li yillarda ilk kez imar planina konu
edildigi donemde, TAKS:0.30, KAKS:1.50, 5 kat olan yapilasma kosullari, 2009 yilinda konut disi
kentsel ¢alisma alani olarak plan degisikligi gerceklestikten sonra getirilen fonksiyona uygun
olarak Emsal: 0.40, en fazla bina yiksekligi 3.50 m olarak degistirilmistir. Otel alani olarak teklif
edilen uygulama imar plani degisikliginde emsal karari belirlenirken otel fonksiyonuna uygun
olarak ilk imar planindaki yapilasma kosullari, yurtrlikteki planda tasinmazin g¢evresinde
belirlenmis olan yapilasma kossullari ve ayni cadde tzerinde otel kullanimli alan olup olmadigi
analiz edilmistir. Yapilan analiz sonucunda ayni cadde Uzerinde otel kullaniml baska tasinmaz
bulunmadigi, cevre yapilasma kosullarinin ve ilk imar planindaki yapilasma kosullarinin
TAKS:0.30, KAKS: 1.50 olmak tzere ayrik nizam 5 kat oldugu tespitleri yapilmistir. Bu kapsamda
Onerilen 171000 olgekli uygulama imar plani degisikliginde de, ilk plan ve yirarlukteki planin
cevre yapilasma kosullarina uygun olarak emsal degeri [E) 1.50, yapilasma nizami ise ayrik
nizam 5 kat olarak belirlenmistir. ilk planin yapilasma kosullarina geri dénulmis olmasi
nedeniyle kisiye ekstra bir kazanim verilmesi s6z konusu olmadigi gibi, ilk plan kosullarina goére
ekstra bir insaat alani olusmamaktadir. Eklenen plan notuyla otel kullanimi da dustnilerek en
fazla kat yukseklikleri asma katsiz zemin katlar i¢cin 4.50 m, asma katl zemin katlar i¢in 7.50 m,
diger katlar i¢in 4 m olarak dnerilmistir.

Plan degisikligi kentsel sosyal ve teknik altyapiya olan etkiler agismdan incelendiginde
kentli ntfusa olumsuz bir yansimasi olmayacaktir. Bununla birlikte parke imalathanesinin
kaldirilmasiyla gdérsel Kirlilik ve guralta kirliliginin dnlenmesinin yani sira gerek hammadde
tastyan kamyon, gerekse Uretilen Grunleri tasiyan kamyon ve is makinelerinin kent ici ulasim
sistemi Uzerindeki olumsuz etkileri ortadan kalkacaktir. Otel kullanimi beraberinde tur otobusu
ve otomobil trafigini bir miktar artirmakla birlikte, tasinmazin kuzey kismindaki servis yolu
nedeniyle yapimi disunilen turizm tesisinin giris ve c¢ikislarinin bu yoldan karsilanmasi

muUmkun olabilecek ve karayolundan giris ¢ikis s6z konusu olmayacaktir.
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ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESIi AYDINCIK MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 101 ADA 16 PARSEL

PAFTA NO: 21K4B MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN HUKUMLERI

mEN FAZLA KAT YUKSE'KL\GI ASMA KATSIZ ZEMIN KATLARDA, 4.50 M. ASMA KATLI ZEMIN
KATLARDA 7,50 M, DIGER KATLARDA 4 M OLACAKTIR,

' DIGER HUSUSLARDA YURURLUKTEKIi iIMAR PLANI HUKUMLER|I GEGERLIDIR.
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PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

Olgek:1/iooo

ONERI PLAN



ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESi AYDINCIK MAHALLESI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIiGI

Ze

ADA/PARSEL NO: 101 ADA 16 PARSEL

OLGEK:1/5000

PAFTA NO: 21K MEVCUT PLAN ONERI PLAN

GOSTERIM

. PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

TURIZM ALANI

PLAN NOTU

*'Gazipasa (Antalya) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
plan hil<tmleri gegerlidir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube MudurlGga

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Gazipasa Belediyesi

Mabhalle :Aydmcik Mahallesi
Ada/Parsel :101 ada 16 parsel
Olgek :1/1000

Gazipasa Belediye Meclisinin 01.02.2021 tarih ve 14 sayili karan ile uygun bulunan,
Aydincik Mahallesi 101 ada 16 parseldeki “Konut Disi Kentsel Calisma Alaninin” “Otel
Alanina" dondsturilmesi ve plan notu eklenmesi amaciyla hazirlanan /1000 6lcekli
Uygulama imar Plani degisikligi Buyiksehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarihli
toplantisinda giindemin 86. maddesinde gériistilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

Bahse konu 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi yaklasik 2781,74
m" alani kapsamaktadir.

S6z konusu parsel, Antalya Buyuksehir Belediye Meclisinin 09.11.2020 tarihli ve 765
sayil karariyla 1/5000 élcekli Nazim imar Planinda “Turizm Alani” olarak planlanmistir.

1/5000 6lcekli Nazim imar Planina goére 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
degisikligi teklifi incelendiginde parsel; Ayrik Nizam 5 kat 6nden 5 metre yan bahcelerden
3.5 metre ¢cekme mesafeleri olacak sekilde 1.50 emsalli “Otel Alani” olarak planlanmis olup
plan notlarina “En fazla kat yuksekligi asma katsiz zemin katlarda 4.50m. asma katli zemin
katlarda 7.50m. diger katlarda 4m. olacaktir.” eklenmistir.

Takdir Buyuksehir Belediye Meclisinindir.



