% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
" IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:18.05.2021

BiRIM

iIMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

iTIRAZ SAHIBI

S.S. BIRLIK ARSA VE KONUT YAPI KOOP.

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHiI VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin  08.02.2021 tarihli
toplantisinda giindemin 104. maddesinde goriisiilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Kumluca Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarihli ve 12 nolu
karari ile reddedilen Mavikent Mahallesi 219 ada 1 parsel,
220 ada 1 parsel, 374 ada 1 parsel ve 375 ada 1 parsellere
iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligine aski suresi icinde yapilan itiraz.

KOMISYON RAPORU:

Kumluca Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarihli ve 12 nolu
karari ile reddedilen Mavikent Mahallesi 219 ada 1 parsel,
220 ada 1 parsel, 374 ada 1 parsel ve 375 ada 1
parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligine aski slresi iginde vyapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle itirazin  reddinin uygun oldudu goérigtne
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
KARAR TARIHI : 05.01.2021
KARARNO : 12
KARAR GUNU : Sal

Kumluca Belediye Meclisi 5393 Sayili Belediye kanununun 20. Maddesine gére OCAK
ay1 “OLAGAN?” toplantisimin, 1. Birlesiminin 2. Oturumunu yapmak iizere bu giin saat 15.00’te Belediye
Meclis Toplanti Salonunda Belediye Baskan: Mustafa KOLEOGLU’ nun baskanliginda tiyeler, Kerem
Kaya TURAN, Ismail BASAR, Unal ABACIOGLU Batuhan Mutlu ENGIN, Hasan HOYRAZLI,
Mehmet TOPRAKCI, Erhan DURDAS, Tuncay DALGIC, Ayhan AYTEKIN, Celil DEMIROZ, Rabia
DEMIR, Ali OKUR, Mehmet ATICI, Faik ILTER, Mehmet DURUKAN, Halil KARATAS, Mutlu
BAYKARA, Esin TUMEN, Taylan ATASOY, Yanar KAYMAK, Mehmet Ozgiir ERKAN, Bayram
ACIKYUREK, Erdal SAYIN1n istirakleri ile topland1. Hasan DENIZ ve Sefik DURDAS n toplantiya
katilmadig: goriildii

MADDE-13- Belediye meclisinin 05.01.2021 tarihli toplantisinin ikinci giindem maddesinde
Imar Komisyonuna havale edilen Mavikent Mahallesi 219, 220, 374 ve 375 adalara ait UIP
degisikligi aski siireci itirazina iligkin hazirlanan komisyon raporunun goriisiilmesi.

Imar komisyonunun hazirladigi 05/01/2021 tarih ve 1 sayili raporda, “ Ilcemiz Mavikent
(Yenice) Mahallesi simrlari ierisinde bulunan 219 ada I parsel, 220 ada 1 parsel, 374 ada 1 parsel ve
375 ada 1 parsellere ait 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi 02.01.2020 tarihli ve 6 sayilt
Belediye Meclis Kararimiz ile uygun bulunmus ve onaylanmak iizere Antalya Bilyiiksehir Belediyesine
gonderilmis olup, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 14. maddeleri uyarinca 3 (ti¢) ay iginde
Bilyiiksehir Belediye Meclisinde konuya iliskin karar alinmamistir, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 14. maddeleri uyarinca 3 (ii¢) ay iginde Biiyiiksehir Belediye Meclisinde goriigiilmeyerek
onaylanmis sayilan planlar 06.11.2020 tarihinde Belediyemizde askiya cikarnlmis ve aski siiresi
icerisinde Uygulama Imar Plan: degisikligine iliskin yapilan itiraz ile ilgili hususlara ait;

Yapilan degerlendirmede; S. S. Birlik Arsa ve Konut Yap: Kooperatifi 'nin 04.012.2020 tarihli ve 351
sayili yazisinda; Mavikent (Yenice) Mahallesi sinirlari icerisinde bulunun 219 adal parsel, 220 ada 1
parsel, 374 ada 1 parsel ve 375 ada 1 nolu parsellerine ait 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
degisikligine/tadilatina yapmis oldugu itiraz, Komisyonumuzca incelenmis ve itirazin uygun olmadigi
goriisiine varilmignir. ” Denilmektedir.

Konunun meclisimizce degerlendirilmesi sonucunda Imar komisyonu raporu dogrultusunda,
Mavikent (Yenice) Mahallesi, 219 ada 1 parsel, 220 ada 1 parsel, 374 ada 1 parsel ve 375 ada 1 nolu
parsellere ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine/Tadilatina aski siiresinde yapilan itirazin
reddine mevcut meclis tiyelerinin oy birligi ile karar verildi.

Rabia DEMIR Ayhan AYT
Meclis Katibi , Meclis H4tibi |.




S. S. BIRLIK ARSA ve KONUT YAPI KOOPERATIFi
Narenciye mahallesi Kasapgayiricad. Ulugarapt.no: 1/ 7b
Ozgiiven emlak ofisi KUMLUCA - ANTALYA

SAYI : 351 _ 04/12 /2020
KONU : Kooperatifimize ait arazilerin :
imar plan tadilatlarina itirazimiz hak.

KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI
(Plan ve Proje Miidiirliigii’ne)

S.S. Birlik Arsa ve Konut Yap: Kooperatifimiz adma kayitli, Antalya ili, Kumluca ilgesi,
Mavikent Mahallesi suurlani igerisinde bulunan 219 ada 1 parsel, 220 ada 1 parsel, 374 ada 1
parsel ve 375 ada 1 parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami
Degisikligi/Tadilati (PIN: UIP-10439,8); Antalya Biiyiikgehir Belediyesi Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanliginin 24.09.2020 tarih ve E.71735 sayili yazis1 ve Kumluca Belediye Meclisinin
02.01.2020 tarih ve 6 sayili karar ile uygun bulunmus ve 3 ay icerisinde Biiytiksehir Belediye
Meclisinde goriigtilmemesi  sebebi ile onaylanmis sayilarak Uygulama Imar Plam
Degisikligi/Tadilat: ve Plan AgiklamaRaporu 06.11.2020 ile 07.12.2020 tarihleri arasinda 30 giin
slire ile askiya gikarilmigtir. Askida bulunan plan tadilatmda, plan onama sinirlan icerisinde kalan
ada parsel emsallerinin 1.20’den 0.60’a diistirtilmistiir.

Uygulama Imar Plam Degisikligine konu olan s6z konusu taginmazlarin  bulundugu
parseller Maliye Hazinesi miilkiyetinde olan 792 parselden gelmektedir. Mavikent Mahallesi ve
bu bélgenin imar planlar1 1989-2004 yillar1 arasinda iller Bankasi Genel Miidiirligii uzmanlar:
tarafindan hazirlanmis olup s&z konusu 792 parselin tamami igin niifus projeksiyonlar yapilarak
teknik ve sosyal donat alanlari hesaplanmugtir. Hazirlanan planlarin Mavikent Belde Belediyesi
- Meclisi tarafindan onaylanmasina miitakip 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesi uygulanmig
ve 219 adadan baglanarak 376 adaya kadar imar adalari olusturulmustur. Ilgili parseller, 1996-
1997 yillar1 igerisinde Maliye Hazinesi’nden Mavikent Belde Belediyesi tarafindan kooperatiflere
tahsisi yapilmak {izere satin alinrigtir. ilk olarak 1997 yilnda S.8. Birlik Arsa ve Konut Yap:
Kooperatifine 219 ada 1 parsel (11.571 m?) tahsis edilmis olup 2000 yilinda 220 ada 1 parsel
(5473 m?) ve 2002 yilinda 374 ada 1 parsel (4.087 m’) ve 375 ada 1 (4.087 m?) parsellerin
kooperatif adma devredilmesi yoniinde Belediye Meclisince Belediye Enciimeni ve Belediye
Bagkanima yetki verilmigtir. Tapu devirleri 27/05/2005 tarihinde S.S. Birlik Arsa ve Konut Yap:
Kooperatifi adina gerceklestirilmistir.

Tarafimiza tahsisi gergeklegtirilen ve takastan gelen imar parselleri tizerinde yapilmas:
‘planlanan insaatlara iligkin bolgenin Uygulama Imar Planina uygun olarak; Mavikent Belde
Belediyesi tarafindan 8/8/2000 tarih 2000-17 sayili ve toplam 9.880 mP®insaat alanl yeni yapi
ruhsati takas yolu ile alinan 374 ada 1 parsel (4.087 m?) ve 375 ada 1 parsel (4.087 m?) icin
verilmigtir. Es zamanli olarak; 8/8/2000 tarih 2000-19 sayilt ve toplam 20.668 m? insaat al

yeni yapi rubsatt ise 219 ada 1 parsel (11571 m’) ve 220 ada 1 parsel (5. 4% SE)beSBtIR LA
Tarafimiza verilen yeni insaat ruhsat bilgileri g0z dnfinde bulundurularak toptam iﬁléﬁt 8l "h;_n
120 emsal tizerinden hesaplanmis oldugu goriilmektedir. Benzer sekilﬂr : Eﬁ elde
Belediyesi tarafindan 26.12.2002 tarih ve 2002-12 sayili yenileme ingaat ruhsat 374 ada- [




parsel ve 375 ada 1 parseller igin 9776 m?® toplam ingaat alani izni verilmis olup 26.12.2002 tarih
ve 2002-12 sayili yenileme ingaat ruhsatinda ise 219 ada 1 parsel ve 220 ada 1 parseller igin 20668
m? toplam insaat alant izni verilmigtir. S6z konusu yenileme ruhsatlaninda da benzer sekilde 1.20
emsal lizerinden toplam ingaat alami hesaplamasi yapildigi gorillmektedir. Alinan yenileme
ruhsatlarma gbre tarafimizea ingai faaliyetler baslatilmis olup Kumluca Sulh Hukuk
Mahkemesinin 2007-2008 yili iginde arazi durum tespiti karari bulunmaktadr, Bolgede imar
planlarinin yiirtrlikkte oldugu siire igerisinde planlara uygun olarak 1.20 emsal hesab: ile
tarafimiza verilen ingaat ruhsatlar ve bu ruhsatlara dayali olarak baglatilmig olan ingai faaliyetler
kazanilmis hak olusturmaktadir.

Imar planlarinin objektif nitelikte diizenleyici islemler oldugu ve tesis edildikleri usule
uygun olarak kaldirilmalari veya degistirilmeleri miimkiin oldugu goz éniinde bulundurularak; séz
konusu bolgede yiirtirlitkkte olan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planmm degistirilmesi, bu planm
ytirtirlikte oldugu stire igerisinde bu plana dayali olarak tarafimiza 1.20 emsal ile yap1
ruhsatlarimn verilmesi ile stibjektif nitelikte kazamlmis hak dogurmaktadr,

Idari islemlerin geriye yiirimeyecegine iligkin idare hukuku ilkesi ile kazamilmig haklarin
korunmasi ve idari istikrarin saglanmasi agisindan aciklanan gerekgelerle; 3194 sayili Imar
Kanununun 29. maddesinde bulunan “...baglanmis insaatlarda miiktesep haklar sakhidir...”
hitkmii ile Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin 54.maddesinin 9. fikrasinda bulunan “Uygulama
imar plam degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binamn parseldeki konumu, kat adedi, yap
yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullamm karart gibi plana ait kararlara aykiri hale diigen
yapilar ruhsat eki projelerine gire tamamlatilabilecegi... "hiikiimleri gergevesinde S.S. Birlik
Arsa ve Konut Yapi Kooperatifi adina kayith séz konusu parselleri kapsayan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin tekrar degerlendirilerek magduriyetimizin giderilmesi
hususunu bilgilerinize arz/talep ederiz.

Yonetim Kurulu adina

KOOPERATIFIN

YETKILI TELEFONNO:
05337473999 - 0533611 6055
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Muduarlugu

TEKNiIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Kumluca Belediyesi

Mahalle : Mavikent Mahallesi

Ada/Parsel: 219 ada 1 parsel, 220 ada 1 parsel, 374 ada 1 parsel ve 375 ada 1
parsel

Olgek : 1/1000

Kumluca Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarihli ve 12 nolu karari ile
reddedilen Mavikent Mahallesi 219 ada 1 parsel, 220 ada 1 parsel, 374 ada 1 parsel
ve 375 ada 1 parsellere iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
degisikligine aski slresi icinde yapilan itiraz Buylksehir Belediye Meclisinin
08.02.2021 tarihli toplantisinda giindemin 104. maddesinde gorisilerek imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

SOz konusu itiraz S.S. Birlik Arsa ve Konut Yapi Kooperatifi tarafindan
yapilmis olup itiraza konu parseller Uzerinde plan degisikligi éncesinde yururlukte
bulunan planlarda yer alan yapilasma kosulu E:1.20 olarak baslatiimis insaat
oldugundan bahisle plan degisikligi ile E:0.60’a dusurilmesine itiraz edilmistir.

Takdir Buyuksehir Belediye Meclisinindir.
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