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OZEL SAHIS

Buyuksehir ~ Belediye ~ Meclisinin  08.03.2021 tarihli
toplantisinda giundemin 83. maddesinde gorusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Alanya Belediye Meclisinin 02.02.2021 tarih ve 55 sayili
karari ile uygun bulunan, Konak Mabhallesi sinirlari
icerisinde yer aian E=0.75, 5/A-4/3 yapilasma kosullarina
sahip Konut Alani olarak planh bulunan 459 ada 11
parselin, yapilasma kosullarinin A-4, TiA=302m2 olarak
dizenlenmesi, kuzey ve batidan 5m, glney ve dogu
yonlerden 2m yapi yaklasma mesafesi onerilmesi ve Plan
Notu eklenmesine iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani Degisikligi.

Alanya Belediye Meclisinin 02.02.2021 tarih ve 55 sayili
karari ile uygun bulunan, Konak Mabhallesi sinirlari
icerisinde yer alan E=0.75, 5/A-4/3 yapilasma kosullarina
sahip Konut Alani olarak planh bulunan 459 ada 11
parselin, yapilasma kosullarinin A-4, TiA=302mz olarak
duzenlenmesi, kuzey ve batidan 5m, giney ve dogu
yonlerden 2m yapi yaklasma mesafesi 6nerilmesi ve Plan
Notu eklenmesine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu goérusine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ALANYA BELEDIYESI
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Divan Katibi NURI TOKUS 1 1
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55
Konu : imar Plan»Degisikligi Talebi

Midarliga :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No :  28-01-2021 E.3G8

imar ve Bayindirhik Komisyonunun 28.01.2021 tarih ve 1 nolu kararinda yer alan;
Ozel Sahsin; Konakli Mahallesi 459 ada 11 parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi talebi incelenmis olup; Alanya Belediyesi Meclisinin 01.12.2020 tarih ve 284
sayili karariyla ile uygun gérilen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, sahsin
28.12.2020 tarih ve 52310 sayili dilekgesinde yemden hazirlatilarak sunulan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi komisyon karari ekinde gorildugia sekli ile Meclis

Baskam Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu, kararin kabuliine oy
ile karar verildi.

Geregi igin kararin Plan Pioje Mudirligine havalesine.
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI KONAKLI MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 459 ADA 11 PARSEL
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TIAifadesi emsale konu toplam insaat alanini ifade etmektedir. Yasal sinirlar
igindeki diger kullanimlari kapsamaz

Yapi yaklasma mesafelerine uymak kaydiyla minimum bina cephe ve derinlik sarti aranmaz

Diger hususlarda onayli pian notlar gegerlidir. frremene
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI KONAKLI MAHALLESI
459 ADA 11 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani degisikligi teklifi, Antalya ili, Alanya ilcesi, Konakli Mahallesi, 027C18A2D no’lu
1/1000 o6lcekli halihazir pafta Gzerindeki, 403.10 m2yiuz 6l¢imli 459 ada 11 parselin tamamini kapsamaktadir.
Tasinmaz Konakli Kongre Meikezi’nin 250 m gineyinde yer almaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi
2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisiklik teklifine konu bélgede kismen imar uygulamasi tamamlanmistir. Tasinmaz kargir ev ve
arsasi vasifli olup icerisinde 1 katli harabe bir yapi bulunmaktadir.

Tasinmaz 382 numarali kék parselde yapilan ayirma ve kamuya terk islemleri sonucunda olusmustur. 382
numarali kok tasinmazda ilk olarak 19.11.1998 tarih, 277 sayili milga Konakli Belediyesi enciimen karariyla
imar kanununun 15 ve 16. Maddelerine gore terk ve ayirma islemi yapilmis, islemin sonucunda 37 parsel
olusmustur. Daha sonra 37 olan parsel numarasi 242 ada 1 parsel olarak degismistir. Konakli uygulama imar
planinda belediyesince yapilan degisiklik sonucunda parselin imar durumu yeniden degismis, kuzey yonindeki
30 m kesit genisligindeki yoldan dolay! ilave kamuya terk islemi, gliney kisimdaki imar yolunun iptalinden
dolay! da ihdas islemi séz konusu olmustur. imar planindaki bu degisiklikten dolay! parselde 28.05.2015 tarih
ve 855 no’lu Alanya Belediyesi enciimen karariyla yeniden imar uygulamasi yapilmistir. imar kanununun 15, 16
ve 19. Maddeleri kapsaminda yapilan islem sonucunda kuzeydeki yoldan kaynakli terk islemi yapilmis,
glineydeki ihdastan olusan 459 ada 7, 8 ve 9 no’lu parsellerle, 242 ada 1 parsel birlestirilerek 459 ada 1 parsel
olusturulmustur.

Sayfa 1



Sekil 2. Milga Konakli Belediye enciimeninin 19.11.1998 1211 no’lu karariyla yapilan imar uygulamasi

Yapilan tim harita ve imar uygulamalari sonucu olusan 459 ada 11 parsele iliskin guncel kadastral durum
asa§ida gorulmektedir.

I"KEYKUBAT Sayfa 2

r|% SERBESTSEHIRCILIKBL'ROSU



3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Onayli 1/5000 &lcekli nazim imar planinda degdisiklik teklifine konu tasinmaz konut alani olarak planhdir.
Ulasim 30 ve 15 metre genisliginde ongdrialen trafik yollariyla saglanmaktadir. 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinda ise nazim plan ile éngérilen kullanim kararlari korunmustur. Yapilasma kosullari emsal 0.75, ayrik
nizam 4 kat olarak planlanmistir.

Sekil 6. Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

N-KEYKUBAT Sayfa 3

r |\ SERBESTSEHIRCILIKBUROSU



4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu tasinmazin bulundugu yapi adasinda yapilasma kosullari, uygulama imar
planinda E=0.75, ayrik nizam 4 kat, yaklasim mesafesi ise yollardan 5 m, yan bahceler icin 3 m olarak
belirlenmistir. Tasinmazin kuzeyinde 7 m Kesitinde yaya yolu, batisinda ise otopark alani 6nerilmistir.
Tasinmazin icgerisinde halihazirda 1 kathh harabe yapi bulunmaktadir. Yapi uzun vyillar konut olarak
kullaniimakta olup, dénemin teknolojisi ve kosullarinda yapildigr igin 6306 sayili “Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doénistirilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda yikilip yeniden yapilmasi s6z konusu olmustur. Bu
kapsamda belediyesinden parselin imar durumu sorgulandiginda tasinmazin igerisinde bulunan kargir binanin
51.38 m2’lik kismi yolda kaldigi tespit edilmistir. 459 ada 11 parsel no’lu tasinmaz dg¢gen bir yapiya sahiptir.
Guney kisminda yapilasmalar tamamlanmis durumdadir. Bu nedenle 18. Madde imar uygulamasi yapilip, parsel
formunun dizeltilmesi imkani bulunmamaktadir. Parselin mevcut sekliyle yapilasmasi gerekmektedir. Bu
durumda kuzey ve bati yondeki yollardan 5 m, glineyden ise 3 m yapi yaklasim mesafesi kosulundan dolayi
parsel hem plandan gelen 75,5 m2taban alani oturum hakkini kullanamamakta, hem de bina cepheleri yasal
standartlarin altinda kalmaktadir.

Onayl imar planina gore yapi yaklasim mesafeleri uygulandiginda olusacak binanin bati cephesi, 2.91
m’ye kadar dismekte, dogusunda ise bina cephesi olusumu séz konusu olamamaktadir. Onayli plan yapilasma
kosullarina gére 75,6 m2olan bina taban alani kullanim hakkinin sadece 65.25 m2’'lik kismi kullanilabilmekte,
form itibariyle cok kenarli bir yapir olusmakta, olusan kitlenin ebatlari da yasal bina cephe derinlik
standartlarinin altinda kalmaktadir.

Sekil 7. Onayh plana gore yapilasma durumunda olusan taban oturumu

Plan degisikligine konu parsel imar uygulamasi tamamlanmis ve arsa niteligindedir. Arsa niteligindeki bir
tasinmazin yasal olarak yapilasmaya uygun olmasi gerekmektedir. Form ve biyiklik itibariyle yapilasmaya
uygun olmayan parsellerin imar uygulamasi yapilirken idare tarafindan etit edilmesi, en azindan ada bazinda
imar uygulamasi yapilmasi suretiyle, tim parsellerin yapilasabilecek form ve bilylklukte olusmasi
saglanmalidir. Bu kapsamda plan degisikligi énerilen 459 ada 11 parsel yapilasamaz durumda olmasina ragmen
idarenin kusurlu islemiyle tescil edilmistir. Onerilen degisiklikle idarenin uygulamadan kaynakli kusurunun
giderilmesi parselin imar planindan gelen yapilasma hakkinin yasal zemin icerisinde kalarak kullanmasinin
saglanmasi hedeflenmektedir.
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5. PLAN KARARLARI

Plan dedisikligi onerisi kapsaminda tasinmazin dogu kismindaki alan, gerisindeki 459 ada 10 parselde
bulunan mevcut yapinin haklari gozetilerek yol alanina dahil edilmis ve kamuya terkin edilmesi 6ngorilmustir.
Yapilan duzenlemeyle 459 ada 10 parsel numarali komsu parseldeki yapinin yola cephesinin olusmasi ve
magduriyet yasanmamasi amaclanmistir. Bu kapsamda tasinmazda onceki terklere ilave olarak 120,97 m2 ilave
terk olusmakta parsel yiz él¢cimi 282,13 m2ye dismektedir. Olusturulan ilave terk sonrasinda halihazirda imar
parseli niteligindeki tasinmazin hak kaybina ugramamasi icin 0.75 olan emsal orani kapsaminda onayli imar
planindan gelen 302 m2lik toplam insaat alani, plan Gzerinde TIA (Emsale konu toplam insaat alani)
gosterimiyle ifade edilerek kazanilmis hakkinin korunmasi saglanmistir.

Halen yirirlikte olan Konakli Mahallesi Uygulama imar Plani notlarinin D.1.1.7. maddesinde *“Yapi
yaklasma mesafelerinin uygulanmasi sonucimda bina derinlisi 7.00 metre ve daha az ¢ikan pca-sellerde arka bah¢e mesafesi
2.00 meti-eve kadar distirilebilir. ”” Hilkmi bulunmaktadir. Onerilen plan degisikligi sonucunda yukanda ifade edilen plan
hikmi kapsaminda diger yonlerden 5 m olan yapi yaklasma mesafeleri degistirilmeksizin arka bahce statiisindeki giiney ve
dogu cephede yapi yaklasma mesafesi 2 rn’ye dusirilmastr.

Sekil 8. Oneri plan degisikligine gére yapilasma durumunda olusan taban oturumu

Uygulama imar plani degisikligiyle arka bahce ve dogu cephedeki yapi yaklasma mesafelerinin 2 m’ye
dustrilmesi sonucunda yapilasabilecek durumda 83.69 m2 alan olusmaktadir. 4 kat olan yapilasma hakki ve
plan tzerinde 302 m2 olarak belirlenen emsale konu toplam insaat alani birlikte ele alindiginda 75.50 m2 taban
alani oturum hakki olusmaktadir. Plan degisikligiyle; yapi yaklasma mesafelerinin icinde yapilasma imkani elde
edilmektedir. Ayrica degisiklige konu parselin formunun bi¢imsizlijinden dolayl eklenen plan notuyla ¢cekme
mesafeleri icerisinde kalmak kosuluyla parselde yapilacak yapi igcin minimum bina cephe ve derinlik kosulunun
aranmayacagl hikme baglanmistir. Yapilan plan degisikligi ile komsu parsel haklari gozetilmek suretiyle
oncekine oranla mimari ¢ézimlemelere daha uygun yapi formu olusmakta ve onayli imar planindan kaynakli
taban alani oturum hakki kullanilabilir duruma gelmektedir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanli
Planlama Sube Mudurligu

TEKNiIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye . Alanya Belediyesi
Mahalle : Konakli Mahallesi
Ada/Parsel :459 ada 411 parsel
Olgek : 1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 02.02.2021 tarih ve 55 sayili karari ile uygun bulunan,
Konak Mabhallesi sinirlari igerisinde yer alan E=0.75, 5/A-4/3 yapilasma kosullarina sahip
Konut Alani olarak planli bulunan 459 ada 11 parselin, yapilasma kosullarinin A-4,
TiA=302m2 olarak dizenlenmesi, kuzey ve batidan 5m, giiney ve dodu yonlerden 2m yapi
yaklasma mesafesi Onerilmesi ve Plan Notu eklenmesine iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama
imar Plani Degisikligi Buyiiksehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarihli toplantisinda
giindemin 83. maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi yaklasik 403,10 m2
alani kapsamaktadir.

S6z konusu plan degisikligi ust 6lgekli planlara gore incelendiginde; Alanya ilgesi
1/100000 6lcekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25000 dlcekli Nazim imar Plani Antalya 3. idare
Mahkemesi'nin 2018/701 Esas ve 2019/502 sayili karari ile iptal edildiginden plan
degisikliginin bulundugu alanda Ust 6lgekli planlar bulunmamaktadir.

Plan degisikliginin amaci incelendiginde, imar planinda verilen emsal hakkinin
kullantlabilmesi icin yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesi amaglanmaktadir.

Konu Mekansal Planlar Yapim Yodnetmeligine gore incelendiginde;

Plan teklifinde yer alan plan aciklama raporuna gére;

Oneri plan degisikligi sonrasi niifus mevcut planla ayni oldugundan herhangi bir donati
alani ihtiyacina tabi olmadigi degerlendirilmektedir.

Takdir Blylksehir Belediye Meclisinindir.



