ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Q IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:23.02.2021

BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin  08.02.2021  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 89. maddesinde goristlerek imar
MADDESI ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarih ve 41 sayil
karari ile uygun bulunan, Gdullerpinari Mahallesi, 622 Ada 8
parselde yan bahce mesafelerinin 3.5m’den 3m'ye
dustrdlmesi ve arka bahce mesafesinin 2m. olacak sekilde
yap! yaklasma sinirlarinin yeniden dizenlenmesine iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarih ve 41 sayili
karari ile uygun bulunan, Gillerpinari Mahallesi, 622 Ada 8
parselde yan bahce mesafelerinin 3.5m’den 3m'ye
disurilmesi ve arka bahge mesafesinin 2m. olacak sekilde
yap! yaklasma sinirlarinin yeniden dizenlenmesine iliskin
1/1000 olcekli  Uygulama Imar Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu goéristne variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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imar ve Bayindirlik Komisyonunun 29.12.2020 tarih ve 3 nolu kararinda yer alan;
Ozel Sahsin; Alanya ilcesi, Giillerpinari Mahallesi 622 ada 8 parsele iliskin hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi talebi komisyon Kkarari ekinde oy
coklugu ile uygun goruldigu sekli ile Meclis Baskani Adem Murat YUCEL tarafindan
oylamaya sunuldu. Meclis Baskani Adem Murat YUCEL, Mustafa TUNA, Adem ER,
Fevzi ALAETTINOGLU, Mustafa TOKSOZ, Ali SAHIN, Fatma Melike NAZIFOGLU,
Tunahan KASAPOGLU, Mehmet Ali TEKIN, Kerim ERTEKIN, Mustafa SUNBUL, Nuri
TOKUS, Emine CALIS, Kayhan BALTA, Mehmet BABAOGLU, Mehmet Ali KIRIiS,
Alper BIiRER, Katja Pauliina KARPPIJARVI MUFTUOGLU, Bilal AZAK. Meliha ARAS
ERDOGAN, Ahmet DAYANC, Arif TOK, Ali Riza KAYACI, Mehmet SENLI, Erkan
DEMIRCIi, Nazmi ZAVLAK, Hiseyin YAMAN, Yilmaz BAGISLAR ve Serkan
SALVUR KABUL oyu kulanmis olup, hazirlatilan tadilat teklifinde arka bahce cekme
mesafesinin 3.00 metrenin altinda olmasi nedeniyle Haci Mevlit ZAVLAK, Hasan Can
KAMBUROGLU, Fikret ARIK, Hasan BASAR, Didem DIM OZALTIN, Halit OZTURK
ve Alper KAN ’In RED oylari ile kararin kabuliine oy ¢coklugu ile karar verildi.

Geregi icin kararin Plan Proje Midurligine havalesine.
|

} Divan Katibi
YUCEL MUSTAFA TOKSOZ NURI TOKUS
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESi GULLERPINARI MAHALLESI
622 ADA 8 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Uygulama imar plani degisikligi teklifi, Antalya ili, Alanya ilgesi, Gullerpinari Mahallesi,
028D21A1B ve 028D21A2A ncrlu 1/1000 oOlgekli halihazir paftalari Gzerindeki, 315 m2yizélcimli

tasinmazin tamamini kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan Emine Hacikura Kitlphanesinin
kuzeyinde yer almaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi
2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisiklik teklifine konu bdlgede imar uygulamasi tamamlanmistir. Tasinmaz arsali kargir
ev vasiflidir. Tasinmaz icerisinde halihazirda konut kullanimli 3 kath bir adet yapi1 bulunmaktadir.
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Sekil 3. Sokak Gortinumi

Sekil 4. Bina Gorunimi
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3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Tasinmaz onayli 1/5000 o6lcekli nazim imar planinda, mevcut orta yogunluklu-3(251-300
kisi/ha), (1.60 E ve 191 E arasi) olarak planhdir. Ulasim 10 metre genisliginde oéngorilen trafik
yollariyla saglanmaktadir. 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda tasinmaz TAKS:0.35, KAKS:1.75

olmak Uzere ayrik nizam 5 kat konut alani olarak planhdir.

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu tasinmazin bulundugu yapi adasinda yapilasma kosullari, 0.35 TAKS ve
1.75 KAKS oranlariyla ayrik nizam 5 kat, yaklasim mesafesi ise yollardan 5 m, yan bahceler igin 3.5
m olarak belirlenmistir. Tasinmazin gineyinde 10 m tasit yolu 6nerilmistir. Bina hélihazirda konut
amacli kullaniimaya devam etmektedir. Yapt uzun yillar konut olarak kullanilmakta olup, dénemin
teknolojisi ve kosullarinda yapildigr icin 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustarilmesi

Hakkinda Kanun” kapsaminda yikilip yeniden yapilmasi s6z konusu olmustur.
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Tasinmaza onayli imar kosullarina gore aplikasyon yapildiginda yoldan 5, komsulardan ve
arka bahceden 3.5 m c¢cekme yapilmasi durumunda 98.86 m2taban oturumlu 6.63 m cepheli bir bina
yaptlmasi mimkiin olabilmektedir. Ayrica emsale dahil olmayan ve Planli Alanlar imar
Yonetmeliginden gelen 0.30 katsayisi da hesaba katildiginda tasinmazda 128.52 m2taban kullanimi
muimkin olabilmektedir.

Parsel 315 m2yuzolgumli olup, 110.25 m2taban alani kullanim hakkina sahiptir. Emsale dahil
olmayan ve Planli Alanlar imar Yénetmeliginden gelen 0.30 katsayisi da hesaba katildiginda 143.33
m2taban alani oturum hakki bulunmaktadir.

Ydurdrlukteki Alanya merkez mahallelerine ait plan htukimlerinin D.1.1.17 no’lu maddesinde ise
minimum parsel cephesi 16 metre, minimum bina ebatlari ise 7x7 metre olarak belirlenmistir. Plan
degisikligine konu tasinmaz mevcut 0.30 katsayisi dahil olmak tzere 143.33 m2taban alani oturum
hakkina sahipken, vyurdrlukteki plan kosullarina goére bunun 128.52 m2,lik kismini ancak
kullanabilmektedir.

Tasinmazin dogu, bati ve kuzey ydnunde tim komsulari, hatta ilgili imar adasinda yer alan
parsellerin tamami 5 katli olarak yapilasmis durumda oldugundan diger parsellerle birlestirilmesi,
3194/18. Madde uygulamasi yapilarak yapilasabilir ebatlara getirilmesi ya da komsu parsellerle
hisselendirilmesi de fiilen mimkin degildir. Bu durumda tasinmaz maliklerinin idarenin ge¢cmis
donemlerde yaptigr yanhs imar uygulamalarindan kaynaklanan magduriyetinin giderilmesi ve imar
planindan gelen emsal hakkini kullanabilmesi icin plan degisikligi yaptlmasi zorunlulugu ortaya
¢cikmaktadir.

Sekil 7. Onayli plana gore yapilasma durumunda olusan yapi taban oturumu

4. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Plan degisikligine konu tasinmazin bulundugu bdlgede halen gecerli olan 1/5000 6lcekli nazim
imar planinda bdélge mevcut orta yogunluklu konut alani olarak planli olup, nazim plan degisikligi
yapilmasina gerek yoktur. Mekansal Planlar Yapim Y énetmeliginin 24. Maddesinin 4. Bendinde yap
yaklasma mesafelerinin uygulama imar planlarinda belirlenecegi hikme baglanmistir. Planli alanlar
imar yonetmeliginin 23. Maddesinde ise imar planlarinda aksine bir hikim bulunmadigi durumlarda
yap! yaklasma mesafelerinin nasil olmasi gerektigi izah edilmistir. S6z konusu yonetmelik hikimleri

JAKEYKUBAT Sayfa 4

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU



plan degisiklik teklifine konu parsel agisindan degerlendirildiginde yap! yaklasma mesafelerinin plan
uzerinde yeniden belirlenmesi durumunda emsal ve taban alani oturum hakkinin tamami olmasa bile
bir kisminin kullanilabilmesi mimkun olabilecektir

Halen ydararlikte olan Alanya Merkez Mahalleleri Plan Notlarinin P.1.1.6. maddesinde “Yapi
yaklasma mesafelerinin uygulanmasi sonucunda bina derinim 7.00 metre ve daha az akan yarsellerde arka bahge
mesafesi 2.00 metreye kadar diisti'illebilir. > Hikmi bulunmaktadir. Tasinmaz icin bina derinligi 10 m’den fazla
oldugu icin bu hikimden faydalanamamaktadir. Bu nedenle parseldeki onayli imar planindan gelen taban alani
oturum hakkinin mimkin olabildigince kullaniminin saglanabilmesi igin plan degisikligi onerisiyle arka bahce
yaklasim mesafesi 2 m olarak plan tzerinde tanimlanmistir. Tasinmazin kuzeyinde yer alan 622 ada 6 parselde yer
alan bina yol cephesine yakin olarak insa edilmis oldugundan plan degisikligine konu tasinmazin arka bahcesi
kuzey yonden komsu parselin arka bahgesine tekabul etmektedir. Bu nedenle yaklasma mesafesinin 2 m’ye
dusurtlmesi neticesinde kuzey yonden komsu binanin arka bahcgesine yaklasmakta, bina durumdan olumsuz
etkilenmemektedir. Yine parselde taban oturum ve emsal hakkinin kullanilabilmesi igin yan bahcge yaklasim
mesafelerinde de dizenleme yapilmasi zorunlulugu bulunmaktadir. Bu kapsamda dogu ve bayi yonlerden yapi
yaklasim mesafesi 3 m olarak tanimlanmistir. TAKS ve KAKS oranlan sabit tutuldugundan insaat alaninda artis
s0z konusu degildir. Ayrica yan ve arka bahge yaklasma mesafesi sinirlariigerisinde ¢ikma
yaptlamayacagl hukme baglanmistir. 5 m olan 6n bahce yaklasim mesafesinde ise herhangi bir
degisiklik dnerilmemistir.

Onerinin kabul gormesi durumunda cekme mesafelerinin icerisindeki alan buytkligu 125.80
m2’ye c¢ikacaktir. Arka ve yan bahcelerde ¢ikma yapilmayacagindan sadece 6n cephede 1.5 m cikma
yapilabilecek ve cephe boyu 7.63 m olarak hesap edildiginde 11.45 m2 c¢cikma yapilabilecektir.Bu
durumda 0.30 katsayisi kapsamindaki c¢ikmalar dahil zemin kat yuz 6lgimi 125.80m2 kat alaniyiiz
olcimu ise (Ust katlarda) 137.25 m2olacaktir. Parselde plandan gelen kat alani yiz 6lgimunin 143.33
m2 oldugu distntulduginde normal katlarda 137.25 m2 yapilasma hakki kazanilarak magduriyet bir
Olclide giderilmis olacaktir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
Planlama Sube Mudurlagu

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye Alanya Belediyesi

Mahalle Giullerpinari Mahallesi
Ada/parsel 622 Ada 8 parsel
Olgek 1/1000

Alan 315 m2

Alanya Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarih ve 41 sayili karari ile uygun bulunan,
Gullerpinart Mahallesi, 622 Ada 8 parselde yan bahce mesafelerinin 3.5m’den 3m’ye
disurilmesi ve arka bahgce mesafesinin 2m. olacak sekilde yapi yaklasma sinirlarinin yeniden
diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani degisikligi Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 08.02.2021 tarihli toplantisinda giindemin 89. maddesinde goériisiilerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu plan teklifi st olcekli planlara gore incelendiginde; Alanya ilgesi
1/100000 olcekli Cevre Diizeni Plant ve 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani Antalya 3. idare
Mahkemesi'nin 2018/701 Esas ve 2019/502 sayili karari ile iptal edildiginden plan
degisikliginin bulundugu alanda ust 6lgekli planlar bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu parselin bulundugu yapi adasi; On bahce mesafesi 5m, A-5
(Ayrik nizam 5 kat), yan bahce mesafesi 3.5m; TAKS=0.35, KAKS=1.75 yapilanma kosullu
olup, konut kullanimindadir. Parselde halihazirda yapt mevcut olup, yapilan plan degisikligi
ile (mevcut yapinin durumuna gore) yan bahce mesafeleri 3.5m’den 3m’ye dusirulmds, arka
bahce mesafesi 2m. olacak sekilde yapi yaklasma sinirlari yeniden dizenlenmistir.

Takdir Buyuksehir Belediye Meclisinindir.

Adres: YUksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ANTALYA

Ayrintili bilgi icin irtibat:

Tel: 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28

VVeb: www.antalva.bel.tr E-posta: info(g>ant«dva-bld. gov.tr plan lamaCftamal ya. bel .tr


http://www.antalva.bel.tr

