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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

OZEL SAHIS

Buylksehir  Belediye  Meclisinin  08.03.2021  tarihli
toplantisinda giindemin 100. maddesinde gorustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediye meclisinin 05.02.2021 tarihli ve 60
saylli karari ile reddedilen Gulzeloba Mah. 6737 ada 8
Parselin yapilasma kosullari degistiriimeden Istege Bagli
Zemin Ticaret (IBZT) olarak diizenlenmesine iliskin 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

Muratpasa Belediye meclisinin 05.02.2021 tarinli ve 60
saylli karari ile reddedilen Glzeloba Mah. 6737 ada 8
Parselin yapilasma kosullari degistirimeden istege Bagl
Zemin Ticaret (IBZT) olarak diizenlenmesine iliskin 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle reddinin uygun

oldugu gorisine varilmistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
05.02.2021 TARIH VE 60 SAYILI KARARI

Gundemin 21. Maddesi
Karar No. 60

Ozi: H, K ibareli 0.30/0.60, A-2
(maxh=20.50m) vyapilasma kosullu Konut
kullanimli 6737 ada 8 parsele yapilasma
kosullari  degistirilmeden iBZT  kullanimi
eklenmesine iliskin Onerilen 1/1000 Olcekli
uygulama imar plani degisikliginin Planlama ve
Imar Komisyonu raporu dogrultusunda reddine
oy birligi ile karar verildigi hk.

Gindemin 21. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Mudurlagidnin, Gizeloba Mahallesi
18N-la nolu imar paftasinda yer alan H, K ibareli 0.30/0.60, A-2 (maxh=20.50m) yapilasma
kosullu Konut kullanimli 6737 ada 8 parsele yapilasma kosullari degistirilmeden IBZT
kullanimi eklenmesine iliskin 6nerilen 1/1000 Olcekli uygulama imar plani degisikligi
Belediyemiz Meclisi'nin 06.01.2021 tarihli toplantisinda gorisilerek Planlama ve Imar
Komisyonuna havale edilmis olup 26.01.2021 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur.
Konunun karara baglanmak tzere Meclise havalesini isteyen 29.01.2021 gin ve 423 sayili
yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; H, K ibareli 0.30/0.60, A-2 (maxh=20.50m)
yapitlasma kosullu Konut kullanimli 6737 ada 8 parsele yapilasma kosullari degistirilmeden
IBZT kullanimi eklenmesine iliskin énerilen 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi
Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun olmadidi gorisiine varilmistir.
Konunun gorisilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz.26.01.2021 tarihli Planlama ve
Imar Komisyon Baskani Ahmet Oztiirk, Baskan Vekili Ali Can Menekse, Uye Hiseyin Oztas,
Ufuk Ciftci ve Ozdemir Manavoglu imzali komisyon raporu kayit altina alind.

Uye Canan Keles s6z alip, Baskanim komisyondan geldigi sekliyle kabulii uygundur,
dedi.

Uye Ozlem Gozacan Bicger soz alip, komisyondan geldigi sekliyle kabuli uygundur,
dedi.

Uye Mustafa Hazar soz alip, geldigi sekliyle kabullti uygundur, dedi.

Uye Ejder Karagdz s6z alip, komisyondan geldii sekliyle kabulii uygundur, dedi.

Meclis I|.Baskan Vekili, okunan glindem maddesinin grup so6zcilerinin soyledigi
sekliyle komisyondan geldigi sekliyle kabuliniu oylariniza sunuyorum, kabul edenler,
etmeyenler oybirligiyle kabul edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada;

H, K ibareli 0.30/0.60, A-2 (maxh=20.50m) yapilasma kosullu Konut kullanimli 6737
ada 8 parsele yapilasma kosullari degistirilmeden IBZT kullanimi eklenmesine iliskin 6nerilen
1/1000 o6lcekli uygulama imar plani degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu raporu
dogrultusunda reddine oy birligi ile karar verildi.
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ANTALYA iLi, MURATPASA BELEDIYESI
6737 ADA 08 PARSEL
1/1000 OLCEKLIUYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan tadilati 6nerilen alan Guzeloba mahallesi, 2243. ve 2246. Sokaklara cepheli , 18N-IA
imar paftasinda yer alan 6737 ada 08 parselde yer almaktadir. Parselin imar durumu; Ayrik
nizam, iki kat konut alanidir. Yaptlanma kosullan TAKS:0,30; KAKAS7EMSAL.:0,60 olarak
belirlenmistir. Yol mesafesi 5,00 iken subasman kotu da 2.50 metredir.

Sekil 1: Hava Fotografi

2- PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Parseller ve cevresi imar planinda konut alaninda kalmakta olup, yakin cevresinde, zemin
katlarda ticaret kullanimi oldukca yaygindir.

Bu sebepten ada bituninde yapilanma kosullarini degistirmeden bdélgedeki ticaret talebinin
karsilanmasi ve ¢evre parsellerde kullantlan ticari kullanim kosullarina sahip olmak amaci ile
plan degisikligi talebi hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZiI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi yapilan 6737 ada 708 parsel 832 m2dir. Arsanin niteligi ise 3 katli betonarme
bina ve arsasidir.

Sekil 2: Kadastral Durum



4. PLANLAMA KARARLARI

imar plani degisikligi yapilan 6737 ada 08 parselin cevresindeki yapi adalari incelendigimizde
hepsinin konut alani olarak planlandigini gérmekteyiz. Ancak yerinde yapilan incelemeler
sonucunda 2239 sokaga cepheli 6226 ada 01 ve 07 parsellerin +2.50 kotunda ticari
kullanimlarin oldugu gorilmektedir. Her iki tasinmazda 1/1000 olcekli uygulama imar
planinda 12 metre genisliginde yola cephelidir ve konut alani olarak planlanmistir. Ayrica

6226 ada 7 parsel ayni zamanda plan degisikligi talep edilen tasinmaz ile ayni yola cephesi
vardir..

6226 Ada 07 Parsel

6226 Ada 01 Parsel

Plan degisikligi o6nerisi hazirlanan tasinmazin cephe aldigi 2246 sokak ve 14 metre
genisligindeki tasit yoluna cepheli 6221 ada 14 parselin de +2.50 kotunda ticari kullanimlarin
oldugu goriulmektedir,



Bununla birlikte tasinmazin c¢evresindeki imar plani incelendiginde 2239. Sokaga cepheli
4010 ada 11 parsel icin yapilan plan degisikligi ile de parsele TBZT ibaresinin eklendigini

gérmekteyiz
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Ayrica s6z konusu tasinmaz icgin 16.02.1993 tarihinde alman Genel iskan Belgesine gore 1.
Ve 2. Bagimsiz bélimler Dikkan olarak kullanilmasina izin verilmis olup mevcutta da
dikkan olarak kullaniimaktadir.

Bu sebeplerden dolayr 6737 ada 08 parselde ada buatininde yapilanma kosullarini
degistirmeden bdélgedeki ticaret talebinin karsilanmasi ve cevre parsellerde kullanilan ticari
kullanim kosullarina sahip olmak amaci ile plana IBZT (istege Baglh Zemin Ticaret) ibaresinin
eklenmesi icin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME RAPORU

IiL: ANTALYA

ILCE: MURATPASA

MAHALLE: GUZELOBA

PAFTA: 18N-1A

ADA/ PARSEL: 6737 ADA 08 PARSEL

TALEP:
6737 ada 08 parsele IBZT(istege Baglh Zemin Ticaret) kullanimi ibaresinin eklenmesi

PLANLAMANIN AMACI:

6737 ada 08parsele yaptlanma kosullarini degistirmeden bdélgedeki ticaret talebinin karsilanmasi ve ¢tv . r : @
kullanilan ticari kullanim kosullarina sahip olmak amaci ile plana iBZT(istege Bagh Zemin 1 cujj w=)=a inn
eklenmesi

MERI PLANLARDAKI DURUM:

Tasinmazlar Gizeloba mahallesi, 2243 ve 2246 sokaklara cepheli. 18N-1A imar pafKsiada ;e; alma,t d « P,clri
imar durumu; Ayrik nizam, iki kat konut alanidir.

SONUC:

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26(7) maddesinde;

“Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik a! ,.p>: v " elii<
etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentse! teknik Titvapi etki .t'\1 i
raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir” denilmektedir.

14/07/2020 tarih ve 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda DegisrliHk 'k ipiim.  j . 'v-.ruia

Kanun’un 12. Maddesinde;

MADDE 12 - 3194 sayili Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir.

“EK. MADDE 8 - Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, sdrekliligini, batunlidgind sos;, i u- .r ni > ah/iipi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zeligine uvaun ckivk * mp-

Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme rapor ir 1 ta-
plani onaylayacak idareye sunulur ibaresi yer almaktadir.

6737 ada OSparsele yapilanma kosullarini degistirmeden bdélgedeki ticaret talebinin karsilanmasi ve ® nm irde
kullanilan ticari kullanim kosullarina sahip olmak amaci ile plana TBZT(istee Bagh Zemin "Var®; i .resi
eklenmistir.

Plan degisikligi ile bodlgede herhangi bir nufus ve yogunluk artist >jpilma:msti<\ p' .ntfa an-1 ul- ;-r Lar \r.n
degistirilmemistir, sosyal ve teknik altyap! dengesi bozulmamistir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh{
Planlama Sube Mudarlagu

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Mui*atpasa Belediyesi
Mahalle :Glzeloba  Mabhallesi
Ada/Parsel : 6737 ada 8 parsel
Olgek :1/1000

Muratpasa Belediye meclisinin 05.02.2021 tarihli ve 60 sayili karari ile reddedilen
Giizeloba Mah. 6737 ada 8 Parselin yapilasma kosullari degistirilmeden istege Bagli Zemin
Ticaret (IBZT) olarak diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Blyuksehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarihli toplantisinda gindemin 100. maddesinde
gorusilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu 6737 ada 8 parsel 832 m2 olup, yururlukte bulunan 1/5000
6lcekli Nazim imar Planinda Konut Alani olarak planhdir.

Plan aciklama raporuna gore; s6z konusu parsel, vydrarlikteki 1/1000 olcekli
Uygulama imar planinda “Ayrik nizam, 2 kat TAKS:0,30 KAKS:0,60 yapilasma kosullari ile
Konut Alani olarak planlanmistir. Parselin yakin c¢evresinde zemin Kkatlarda ticaret
kullaniminin yaygin oldugu ve séz konusu tasinmaz icin 16.02.1993 tarihinde alinana Genel
iskan Belgesine goére 1 ve 2 nolu bagimsiz bélimlere dikkan olarak kullanilmasina izin
verildigi, mevcutta dikkan olarak kullanildiklari belirtilerek, yaptlasma kosullarini
degistirmeden bdlgedeki ticaret talebinin karsilanmasi amaciyla plan degisikligi
hazirlanmistir.

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile konut alani planli parselin Ayrik
nizam, 2 kat TAKS:0,30 KAKS:0,60 yapilasma kosullari degistirilmeden IBZT (istege bagh
ticaret) kullanimi talep edilmistir.

Takdir Buyuksehir Belediye Meclisinindir.



