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ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ
İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU

/

Tarih:29.03.2021

BİRİM İMAR VE ŞEHİRCİLİK DAİRESİ BAŞKANLIĞI

TALEP SAHİBİ ÖZEL ŞAHIS

MECLİS TOPLANTISININ 
TARİHİ VE GÜNDEM 
MADDESİ

Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarihli 
toplantısında gündemin 100. maddesinde görüşülerek İmar 
ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilmiştir.

TALEP KONUSU

Muratpaşa Belediye meclisinin 05.02.2021 tarihli ve 60 
sayılı kararı ile reddedilen Güzeloba Mah. 6737 ada 8 
Parselin yapılaşma koşulları değiştirilmeden İsteğe Bağlı 
Zemin Ticaret (İBZT) olarak düzenlenmesine ilişkin 1/1000 
ölçekli Uygulama imar Planı Değişikliği.

KOMİSYON RAPORU:

/)

Muratpaşa Belediye meclisinin 05.02.2021 tarihli ve 60 
sayılı kararı ile reddedilen Güzeloba Mah. 6737 ada 8 
Parselin yapılaşma koşulları değiştirilmeden İsteğe Bağlı 
Zemin Ticaret (İBZT) olarak düzenlenmesine ilişkin 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Komisyonumuzca 
incelenmiş, Belediyesinden geldiği şekliyle reddinin uygun 
olduğu görüşüne varılmıştır.
Komisyon Raporu imza altına alınarak, Meclisin takdirine 
sunulmuştur.
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ANTALYA MURATPAŞA BELEDİYE MECLİSİNİN  
05.02.2021 TARİH VE 60 SAYILI KARARI

Gündemin 21. Maddesi 
Karar No. 60

Özü: H, K ibareli 0.30/0.60, A-2
(maxh=20.50m) yapılaşma koşullu Konut 
kullanımlı 6737 ada 8 parsele yapılaşma 
koşulları değiştirilmeden İBZT kullanımı 
eklenmesine ilişkin önerilen 1/1000 ölçekli 
uygulama imar planı değişikliğinin Planlama ve 
İmar Komisyonu raporu doğrultusunda reddine 
oy birliği ile karar verildiği hk.

Gündemin 21. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Müdürlüğünün, Güzeloba Mahallesi 
18N-la nolu imar paftasında yer alan H, K ibareli 0.30/0.60, A-2 (maxh=20.50m) yapılaşma 
koşullu Konut kullanımlı 6737 ada 8 parsele yapılaşma koşulları değiştirilmeden İBZT 
kullanımı eklenmesine ilişkin önerilen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği 
Belediyemiz Meclisi'nin 06.01.2021 tarihli toplantısında görüşülerek Planlama ve İmar 
Komisyonuna havale edilmiş olup 26.01.2021 tarihli komisyon raporu ekte sunulmuştur. 
Konunun karara bağlanmak üzere Meclise havalesini isteyen 29.01.2021 gün ve 423 sayılı

• _
yazısı ve Planlama ve im ar Komisyonu Raporu; H, K ibareli 0.30/0.60, A-2 (maxh=20.50m) 
yapılaşma koşullu Konut kullanımlı 6737 ada 8 parsele yapılaşma koşulları değiştirilmeden 
İBZT kullanımı eklenmesine ilişkin önerilen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği 
Planlama ve İmar Komisyonumuzca incelenmiş, uygun olmadığı görüşüne varılmıştır. 
Konunun görüşülerek karara bağlanması için gereğini arz ederiz.26.01.2021 tarihli Planlama ve 
İmar Komisyon Başkanı Ahmet Öztürk, Başkan Vekili Ali Can Menekşe, Üye Hüseyin Öztaş, 
Ufuk Çiftçi ve Özdemir Manavoğlu imzalı komisyon raporu kayıt altına alındı.

Üye Canan Keleş söz alıp, Başkanım komisyondan geldiği şekliyle kabulü uygundur,
dedi.

Üye Özlem Gözaçan Biçer söz alıp, komisyondan geldiği şekliyle kabulü uygundur,
dedi.

Üye M ustafa Hazar söz alıp, geldiği şekliyle kabulü uygundur, dedi.
Üye Ejder Karagöz söz alıp, komisyondan geldiği şekliyle kabulü uygundur, dedi. 
Meclis I.Başkan Vekili, okunan gündem maddesinin grup sözcülerinin söylediği 

şekliyle komisyondan geldiği şekliyle kabulünü oylarınıza sunuyorum, kabul edenler, 
etmeyenler oybirliğiyle kabul edilmiştir, dedi.

Yapılan oylamada;
H, K ibareli 0.30/0.60, A-2 (maxh=20.50m) yapılaşma koşullu Konut kullanımlı 6737 

ada 8 parsele yapılaşma koşulları değiştirilmeden İBZT kullanımı eklenmesine ilişkin önerilen 
1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Planlama ve İmar Komisyonu raporu 
doğrultusunda reddine oy birliği ile karar verildi.
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ANTALYA İLİ, MURATPAŞA BELEDİYESİ 
6737 ADA 08 PARSEL 

1/1000 ÖLÇEKLİUYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
AÇIKLAMA RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan tadilatı önerilen alan Güzeloba mahallesi, 2243. ve 2246. Sokaklara cepheli , 18N-IA 
imar paftasında yer alan 6737 ada 08 parselde yer almaktadır. Parselin imar durumu; Ayrık 
nizam, iki kat konut alanıdır. Yapılanma koşullan TAKS:0,30; KAKAS7EMSAL:0,60 olarak 
belirlenmiştir. Yol mesafesi 5,00 iken subasman kotu da 2.50 metredir.

Şekil 1: Hava Fotoğrafı
2- PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI
Parseller ve çevresi imar planında konut alanında kalmakta olup, yakın çevresinde, zemin 
katlarda ticaret kullanımı oldukça yaygındır.
Bu sebepten ada bütününde yapılanma koşullarını değiştirmeden bölgedeki ticaret talebinin 
karşılanması ve çevre parsellerde kullanılan ticari kullanım koşullarına sahip olmak amacı ile 
plan değişikliği talebi hazırlanmıştır.
3. BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan değişikliği yapılan 6737 ada 708 parsel 832 m2 dir. Arsanın niteliği ise 3 katlı betonarme 
bina ve arsasıdır.

Şekil 2: Kadastral Durum
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4. PLANLAMA KARARLARI
İmar planı değişikliği yapılan 6737 ada 08 parselin çevresindeki yapı adaları incelendiğimizde 
hepsinin konut alanı olarak planlandığını görmekteyiz. Ancak yerinde yapılan incelemeler 
sonucunda 2239 sokağa cepheli 6226 ada 01 ve 07 parsellerin +2.50 kotunda ticari 
kullanımların olduğu görülmektedir. Her iki taşınmazda 1/1000 ölçekli uygulama imar 
planında 12 metre genişliğinde yola cephelidir ve konut alanı olarak planlanmıştır. Ayrıca 
6226 ada 7 parsel aynı zamanda plan değişikliği talep edilen taşınmaz ile aynı yola cephesi 
vardır..

6226 Ada 07 Parsel

6226 Ada 01 Parsel

Plan değişikliği önerisi hazırlanan taşınmazın cephe aldığı 2246 sokak ve 14 metre 
genişliğindeki taşıt yoluna cepheli 6221 ada 14 parselin de +2.50 kotunda ticari kullanımların 
olduğu görülmektedir.
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Bununla birlikte taşınmazın çevresindeki imar planı incelendiğinde 2239. Sokağa cepheli 
4010 ada 11 parsel için yapılan plan değişikliği ile de parsele ÎBZT ibaresinin eklendiğini 
görmekteyiz
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4010Ada 11 Parsel Uygulama İmar Planı Değişikliği



Ayrıca söz konusu taşınmaz için 16.02.1993 tarihinde alman Genel îskan Belgesine göre 1. 
Ve 2. Bağımsız bölümler Dükkan olarak kullanılmasına izin verilmiş olup mevcutta da 
dükkan olarak kullanılmaktadır.

{(T)a*.h = 2QSÛm )

V0jbö7 l 
*h=ao.5a

(ma)fchs bû50mt

TIA=773m

Bu sebeplerden dolayı 6737 ada 08 parselde ada bütününde yapılanma koşullarını 
değiştirmeden bölgedeki ticaret talebinin karşılanması ve çevre parsellerde kullanılan ticari 
kullanım koşullarına sahip olmak amacı ile plana ÎBZT(İsteğe Bağlı Zemin Ticaret) ibaresinin 
eklenmesi için 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanmıştır.

Şekil 3: Mevcut Plan Örneği
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Şekil 4: Öneri Plan Örneği
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SOSYAL VE TE K N İK  ALTYAPI D EĞ ER LEN D İR M E RAPORU

İL: ANTALYA 
İLÇE: MURATPAŞA 
MAHALLE: GÜZELOBA 
PAFTA: 18N-IA
ADA/ PARSEL: 6737 ADA 08 PARSEL 

TALEP:
6737 ada 08 parsele İBZT(İsteğe Bağlı Zemin Ticaret) kullanımı ibaresinin eklenmesi 

PLANLAMANIN AMACI:

(.ı6737 ada 08parsele yapılanma koşullarını değiştirmeden bölgedeki ticaret talebinin karşılanması ve çt v . r : 
kullanılan ticari kullanım koşullarına sahip olmak amacı ile plana İBZT(îsteğe Bağh Zemin ı c u j j  ■:)::. a  inn  
eklenmesi

MERİ PLANLARDAKİ DURUM:

Taşınmazlar Güzeloba mahallesi, 2243 ve 2246 sokaklara cepheli. 18N-IA imar pafKsıada ; e; alma, t  d • P , c l r ı  
imar durumu; Ayrık nizam, iki kat konut alanıdır.

SONUÇ:

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26(7) maddesinde;
“Yoğunluk artıran veya kentsel ulaşım sistemini etkileyen imar plan değişikliklerinde, kentsel teknik a! ,.p > : v ': eliî< 
etkilerin belirlenmesi ve gerekli önlemlerin alınması amacıyla ayrıca kentse! teknik îitvapı etki . t ' \ ı  i
raporu, analizi hazırlanır veya hazırlatılır” denilmektedir.

14/07/2020 tarih ve 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri İle Bazı Kanunlarda DegişrlıHk 'k ıpıim. j . 'v-..ruia 
Kanun’un 12. Maddesinde;
MADDE 12 -  3 194 sayılı Kanuna aşağıdaki ek madde eklenmiştir.
“ EK. MADDE 8 -  Plan değişiklikleri, plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü sos;, i u -  . r  ııi > ah/iıpı 
dengesini bozmayacak şekilde ve teknik gerekçeleri sağlamak şartıyla yerleşmenin özeliğine uvaun ck ıvk  *: m p -

Plan değişikliği tekliflerinde ihtiyaç analizini içeren sosyal ve teknik altyapı etki değerlendirme rapor İ r  1. t,a-: 
planı onaylayacak idareye sunulur ibaresi yer almaktadır.

6737 ada OSparsele yapılanma koşullarını değiştirmeden bölgedeki ticaret talebinin karşılanması ve ■ • n -m îrde
kullanılan ticari kullanım koşullarına sahip olmak amacı ile plana ÎBZT(İsteğe Bağlı Zemin "Var^; i: .resi 
eklenmiştir.

Plan değişikliği ile bölgede herhangi bir nüfus ve yoğunluk artışı >jpılma:mştı<\ p' .ntfa an,-1 ul- ;-r Lar \r.n 
değiştirilmemiştir, sosyal ve teknik altyapı dengesi bozulmamıştır.

M im arlık M ühendislik Hiz. Inş.Tur. Tic. Ltd. Şti.
mah Mah. 23.Sk. Dürive Eileydiişh, Kat: 1 No: 42 

Tel.&Fax: 0.242. 247 50J7. Mu/âipaşa / ANTALYA 
Ant. Kurumlş f y / f .  49/011,8452

Saa^
f^an&sı (İ'.T.üf)
Sic. No: 292



T.C.
ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI

İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı 
Planlama Şube Müdürlüğü

TEKNİK DEĞERLENDİRME RAPORU

Belediye :Muı*atpaşa Belediyesi
Mahalle :Güzeloba Mahallesi
Ada/Parsel : 6737 ada 8 parsel
Ölçek : 1/1000

Muratpaşa Belediye meclisinin 05.02.2021 tarihli ve 60 sayılı kararı ile reddedilen 
Güzeloba Mah. 6737 ada 8 Parselin yapılaşma koşulları değiştirilmeden İsteğe Bağlı Zemin 
Ticaret (İBZT) olarak düzenlenmesine ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 
Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarihli toplantısında gündemin 100. maddesinde 
görüşülerek İmar ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilmiştir.

Plan değişikliğine konu 6737 ada 8 parsel 832 m 2 olup, yürürlükte bulunan 1/5000 
ölçekli Nazım İmar Planında Konut Alanı olarak planlıdır.

Plan açıklama raporuna göre; söz konusu parsel, yürürlükteki 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar planında “Ayrık nizam, 2 kat TAKS:0,30 KAKS:0,60 yapılaşma koşulları ile 
Konut Alanı olarak planlanmıştır. Parselin yakın çevresinde zemin katlarda ticaret 
kullanımının yaygın olduğu ve söz konusu taşınmaz için 16.02.1993 tarihinde alınana Genel 
İskan Belgesine göre 1 ve 2 nolu bağımsız bölümlere dükkan olarak kullanılmasına izin 
verildiği, mevcutta dükkan olarak kullanıldıkları belirtilerek, yapılaşma koşullarını 
değiştirmeden bölgedeki ticaret talebinin karşılanması amacıyla plan değişikliği 
hazırlanmıştır.

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile konut alanı planlı parselin Ayrık 
nizam, 2 kat TAKS:0,30 KAKS:0,60 yapılaşma koşulları değiştirilmeden İBZT (isteğe bağlı 
t ic a re t) kullanımı talep edilmiştir.

Takdir Büyükşehir Belediye M eclisinindir.


