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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI

DOSEMEALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ

TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blytksehir Belediye Meclisinin  07.06.2021 tarihli
toplantisinda &nerge verilip, glindemin 94. maddesinde
gorustlerek Imar ve Bayindirllk Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Désemealti Belediyesi sinirlari igerisinde; Antalya Kultir
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’'nun 26.05.2021 tarih ve
12292 sayili karari ile uygun bulunan Nebiler Mahallesinde
yer alan 37 ha buyuklugundeki alanda 3194 sayili imar
Kanunun 18. Madde Uygulamasina yonelik hazirlanan
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Désemealti Belediyesi sinirlar igerisinde; Antalya Kultir
Varliklarint Koruma Bélge Kurulu'nun 26.05.2021 tarih ve
12292 sayili karari ile uygun bulunan Nebiler Mahallesinde
yer alan 37 ha buyuklugundeki alanda 3194 sayili imar
Kanunun 18. Madde Uygulamasina yoénelik hazirlanan
1/5000  olgekli Nazim Imar Plani  Revizyonu
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goérusiine
varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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Foplant: Tarihi ve No0.:26.05.2021/336
Karar Tarihi ve No. :26.05.2021/12292

Toplant: Yeri
ANTALYA

Antalya 1li, Dsemealt: ilgesi, Nebiler Mahallesinde, Antalya Kiiltir ve Tabiat
Varlr;k_lanm Koruma Bélge Kurulunun 30.05.2008 tarih ve 2444 sayili karanyla SINIF Son
seklini alan tescilli yap1 kalintis1 ve koruma alam ile Antalya Kiiltiir ve Tabiat \f':;rhkla;m:
Korunjm Bolge Kurulunun 29.02.2009 tarih ve 3438 sayth karanyla tescil edilen korunmasi
gerekli taginmaz kiltir varhklanmin koruma alanlarinin islendigi 1/5000 olgekli Nazim ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikliklerine iliskin Antalya Kiiltir Varliklanm
Koruma Boélge Kurulunun 11.02.2021 tarih ve 11919 sayih karari, Dosemealti Beledive
Bagkanhg Kentsel Tasanm Miidiirliigiintin 10.03.2021 tarih ve 3904 sayili yazisi, Antalva
Kiltiir Varhiklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin 25.05.2021 tarih ve 762491 kavit
numaral uzman raporu okundu, ekleri ve dosyas: incelendi. yapilan gériismeler sonucunda:

Antalya Ili, Ddgemealt: Ilgesi, Nebiler Mahallesinde. Antalya Kiiltiir ve Tabiat
Varliklanm Koruma Bélge Kurulunun 30.05.2008 tarih ve 2444 sayilh karanyla simin son
scklini alan tescilli yapi kalintisi ve koruma alani ile Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklannm
Koruma Bolge Kurulunun 29.02.2009 tarih ve 3438 sayil karanyla tescil edilen korunmas:
gerekli taginmaz Kkiltir varhklannin koruma alanlanmin planlara islenmesine iligkin
Kurulumuzun 11.02.2021 tarih ve 11919 sayili karan dikkate alinarak hazirlanan kararnmiz
cki 1/5000 olgekhi Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliklerinin uygun
bulunduguna (olumlu),

175000 olgekli Nazim ve 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin ilgili
Belediye Meclislerince onaylanmas: ve aski stirecine iligkin bilgi ve belgelerin Koruma Bolge
Kurulu Midirligiine iletilmesine karar verildi.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

PLAN ACIKLAMA RAPORU:

DOSEMEALTI ILCESI NEBILER MAHALLESI SINIRLARI iCERISINDE HAZIRLANAN 1/5000
OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU
Bu plan agiklama raporu; Dosemealt: [lgesi Nebiler Mahallesi sinirlari igerisinde yaklasik olarak 37 ha

buyiikkigiindeki alanda, 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulamasina yénelik hazirlanan 1/5000
lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu' nu icermektedir.

a) Planlama Alaninin Genel Tanimi:
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Sekil 1: Plan degisikligine konu olan alamin uydu gorintiisii.
Plan degisikligine konu olan alan, Dosemealtt lige merkezinin yaklasik 8 Km giineyinde;

Antalya il merkezinin ise yaklagik 11 Km kuzeyinde bulunan yaklasik 38.5 ha biiyiikliigiindeki alandir.
Yapilagsma yiiksek seviyededir.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

b) Planlama Alaninin Geg¢misi, Planlamanin Amaci ve Gerekgesi:

Plan revizyonuna konu olan alan, Miilga Diizlercami Belediye Meclisi' nin 06.10.2008 tarih ve
36 sayili karari ile uygun bulunarak Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi' nin 14.11.2008 tarih ve 571
sayilt karart ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Plan onayindan
gliniimiize kadar gegen siire zarfinda, mevcut miilkiyet deseni ile imar planlari arasindaki geliskiler
sebebi ile 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulama islemi yapilmamistir. Yapilmas: gereken
uygulama(parselasyon) islemi, mevcut miilkiyet yapisi, yapilasma yogunlugu ve giincel yonetmelik
hiikiimleri digiiniildiigiinde uygulamaya dair sorunlar olusmaktadir. Bu baglamda 3194 sayili Imar
Kanununun 18. madde uygulama(parselasyon) islemi yapilabilmesi amaciyla Dosemealti Belediyesi,
yerinde ve halk katilimini 6nemseyen bir anlayisla gerekli 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani revizyonu ¢alismalarini baslatmistir. Yapilacak olan 1/5000 6leekli Nazim ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani revizyonu ¢alismalari kapsaminda olabildiginde mevcut yapilar ve
mevcut donati dengeleri korunmaya caligilmistir.

Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu' nun 30.05.2008 tarih ve 2444 sayili karari;
29.09.2009 tarih ve 3438 sayili karari ile onaylanan koruma alani sinirlari plan onama siniri igerisinde
gosterilerek gerekli plan notu diizenlemesi yapilmustir. _

TEIAS Genel Mudiirliigii' niin 17.07.2020 tarih ve E.243462 sayili yazisi geregince planlama
alani igerisinden gegen Enerji Iletim Hatti imar planina islenmistir.

Mevcut Plan Kararlan:
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Sekil 2: Meveut 1/25000 élcekli Nazim Imar Plan(KY:Kirsal Nitelikli Yerlesim Alan)
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
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Sekil 3: Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim [mar Plani(Mevcut Konut Alan, Agaclandirilacak Alan, [badet
Alani, Park ve Yesil Alan, Rekreasyon Alani, Belediye Hizmet Alani, Ticaret Alani, Genel otopark alant)
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

Sekil 4: Mevcut 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani(Konut, Ticaret, Park Alam, Trafo Alani,
Cami Alani, Belediye Hizmet Alam, Rekreasyon
Alam, Agaglandirilacak Alan, Genel otopark
alanive koruma alani).

KULLANIM TURU MEVCUT(m’) ONERI(n?’) DEGISIM
MIKTARI(n’)
KONUT ALANI 185.526,69 206100.98 +20574,29
TICARET 3788 3788 0
PARK ALANI 26961,770 25207,260 -754,51
CAMI ALANI 2494 1454 -1040
BELEDIYE HIZMET ALANI 1336 1336 0
TRAFO ALANI 513 415 -98
AGACLANDIRILACAK 4600 6744 -2144
ALAN
REKREASYON ALANI 5275 3006 -2269
(Cay Bahgesi)

Tablo: Arazi Kullanim Degerlerindeki degisim(1/1000 élcekli taslak Uygulama Imar Plant ‘na gore
hazirlanmugtir).
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Sekil 5 Taslak 1/1 000 olgekli Uygulama Imar Plan gorsel.
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Karayollar: 13. Bolge Mudurligi' nin 13.11.2017 tarih ve E.377028 sayili yazisi referans
alinarak Korkuteli Yoluna bakan adalarda yoldan 10 metre cekme mesafeleri olmak iizere zemin katlar
ticaret alani olarak diizenlenmistir.
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m Imar Plani Gérseli.
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Sekil 6: Oneri 1/5000 Glcekli Naz:

PLAN NOTLARI:

1) KARAYOLLARI KENARINDA ACILACAK VE YAPILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2) 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU' NUN 8. MADDESI
UYRARINCA KORUMA ALANINDA KORUMA BOLGE KURULU' NDAN iZIN ALINMADAN
UYGULAMADA BULUNULAMAZ.

3) ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDA UYGULAMA YAPILMADAN ONCE
TEIAS' IN GORUSUNUN ALINMASI ESASTIR.

Bilgilerinize arz ederim.
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Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Dosemealti Belediyesi
Mahalle : Nebiler Mahallesi
Ada/Parsel : 37 halik alan

Olcek : 1/5000

Dosemealti Belediyesi sinirlan icerisinde; Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge
Kurulu’nun 26.05.2021 tarih ve 12292 sayili karar ile uygun bulunan Nebiler Mahallesinde
yer alan 37 ha biiyiikliigiindeki alanda 3194 sayih Imar Kanunun 18. Madde Uygulamasina
yonelik hazirlanan 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani Revizyonu, Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin  07.06.2021 tarihli toplantisinda ©Onerge verilip, giindemin 94. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu iist 6lcekli 1/25000 Nazim
Imar Plamina gore incelendiginde alamm “Kirsal Nitelikli Yerlesim Alaninda™ kaldigindan
plan kararlan agisindan uyumsuzluk bulunmadig tespit edilmistir.

Ancak 1/5000 olcekli Nazim Imar Plami Revizyonunda incelendiginde; miilga
Diizlercamu Belediye Meclisinin 06.10.2008 tarith ve 36 sayili karan ile uygun bulunarak
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2008 tarih ve 571 sayih karan ile onaylanan
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam kapsaminda kalmaktadir. Ancak yapilan 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plani revizyon ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek:2 donati
tablosunda yer alan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin cogunun bdlgede yer almadig:
goriilmekle birlikte plan aciklama raporunda belirtilen arazi kullanim degerlerindeki degisime
bakildiginda konut alaninda artis olmasina karsin yeni eklenen niifusa goére park alaninda
azalma goriilmektedir.

TEIAS Genel Miidiirliigiiniin 17.07.2020 tarih ve 243462 sayili yazisinda trafo
merkezlerinin “TEIAS Trafo Merkezi” olarak imar plam lejantinda gosterilmesi gerektigi
belirtilmis olup 1/1000 dlceli Uygulama Imar Plam lejantinda yer verilmesi gerekmektedir.

Dosemealt: Ilcesi, Nebiler Mahallesinde yer alan 37 ha biiyiikliigiindeki alanda 3194
sayitll Imar Kanunun 18. Madde Uygulamasina yénelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim ve
1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani Revizyonlari, revizyon sinirlan icerisinde koruma alan
sinirlart bulunmasi sebebiyle Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.11.2021 tarih 837
ve 838 sayili kararlar ile Antalya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kuruluna gonderilmistir.

Antalya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii niin 31.05.2021 tarih ve
1412172 sayili yazisi ile Nebiler Mahallesi 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam revizyonunun
uygun (olumlu) bulunduguna dair 26.05.2021/12292 sayili Kurul Karan tarafimiza iletilmistir
ve bu kapsamda plan revizyonlarinin belediye meclislerince degerlendirilebilecegi
belirtilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.



