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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI TSIKMN
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi

Sayr :E-90852262-105.03-53053 01.07.2021
Konu :Kepez, Unsal Mah. 6099 Ada 1 Parsel NiP
Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediye sinirlari icerisinde yer alan, Unsal Mahallesi 6099 ada 1 parselde bulunan alanin 6zel
saglik tesis alanindan konut alanina donustirilmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikliginin
incelenerek, karara baglanmak tzere Boyuksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hlsamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Uygun gorisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Baskan a
Genel Sekreter

Ek: 1/5000 NiP, Plan Agiklama Raporu

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: L1k9vA-Plw8sj-sk4tig-taVpHN-14qgNwOe Dogrulama Linki: htws://www. turkive. eov.tr/icisleri-heledive-ehvs

Y uiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi icin: Hiseyin Kamil TOK 0}
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi
e-Posta; mfo@antalva.bel.tr internet Adresi: httns://www.antalva.bel.tr Telefon No:

Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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MEVCUT IMAR PLANI

PAFTA NO: 22i

ILCE/MAH: KEPEZ/UNSAL
ADA/PARSEL NO; 6099/1



ONERI IMAR PLAN

“ | PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

KONUT ALANI



PROGEM
Plan Proje
Gelistirme
Merkezi

Plan Aciklama Raporu

KEPEZ iLCESI

UNSAL MAHALLESI
6099 ADA 1 NOLU PARSEL  ,
OZEL SAGLIK TESISINDEN KONUT ALANINA
DONUSTURULMESINE BAGL11/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO: 22I

PROGEM MUHENDISLIK SAN.ve TIC.AS. v V'
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0242 241 76 55
info@projegelistinne.com www.projegelistirme.com
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biyilksehir), Kepez ilce Belediyesi, Unsal mahallesi sinirlari
icerisinde 025-A-08-B nolu 1/5000 6lcekli imar plani paftasina giren 3565.00 m2alanda plan

degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

Sekil 1 Hava Fotografi

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A.S.
Etl MW, ££ S29 £ kak A F~zn Sxn 2/107 Muratpais sAMT.-LVATel i F.i* 0242 241 7' 55
infj <ptOjC\ i Stftrr:-c «ti vw.v Drojtg:. stirmi com



PROGEM

Sekil 2. Hava Fotografi

Sekil 3. Konum Bilgi Haritasl

Plan degisikligine konu olan parsel, Unsal Mahallesi sinirlari icerisinde, kuzeyden
5137.sk, batidan 5109. Sk., ve dogudan 5120. nolu sokak (zerinde bulunmaktadir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.S.
Er ¢' Mah”l-Sii. 829 Sc-3- A Plaza Ste' o 3/'C7 Mc:aff.*n, “ITALYATy i. Ft* 0242 24' 7C55
nfc " > CQN'?tiritr;cani waw projegel.stirme.com



2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
ilimiz 1970 li yillarda go¢ almaya baslamis, nifus artis hizi planlanandan fazla

olmustur..
DPT’ce yapilan gdc arastirmasina gére (Turkiye’de ic Gocler ve Gog Edenlerin
Sosyo-Ekonomik Nitelikleri, 1993);
Antalya’nin aldigi net go¢ orani 1970-75’te %34.146, 1975-80°de %24, 1980-85’te

%31°dir. Antalya’nin net go¢ orani, nufus artisindaki degismelerle de paralellik géstermektedir.

Grafik ~ ANTALYA KENTi NUFUS ARTISI

YILLAR
— ANTALYA(2) ANT. iLi KENTSEL B« TURKIYE KENTSEL —-»— TURKIYE

Sekil 4. ilimiz Niifus Artis Grafigi

SIKA il TOPLAM NTFIS NIFUS YUZDESI '
1 istanbul 14.804 lift % iS.61
2 Ankara 5.346.518 °« (»69
3 izmir 4.223.545 % 5.29
4 Bursa 2.901.396 % 3,61
5 ANTVLYA 2.328.555 % 2.91
6 Adana 2 201.670 R
7 Konya 2.161 103 % 171
| * («al.iantcp 1.974.244 °0 2.45
3 9 .Sanlurfa 1.940.627 "0 2,40
fT i Kocaeli 1.830.772 % 2.26

(Turkile !«tatislik Kurumu-TL'iK, 2017)

Sekil 5. 2016 yili Nifus Buyukliiklerine gore ilk On il Niifusu ve Nifus Yiizdesi

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.S.
Er' «Mahalt; 829 A Plaza Sife N1 3/"j7 Mu"-*p«.-*/ A" ITALYAT. iF,i< 0212241 “3 55
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iLCE 2016 NUFUSU iL NUFUS YUZDESI (%)

Kepez 508.123 21.7
Muratpasa 486.408 20.9
Konyaalti 164.332 6.8

Serik 120.79 5.2

Aksu 69.629 3
Ddsemealti 58.451 24

Alanya 294.558 127
Manavgat 224.664 9.7
Kumluca 67.605 29

Kas 56.72 25
Korkuteli 53.347 21
Gazipasa 49,207 21

Finike 47.498 2

Kemer 41.925 19

Elmal 38.623 17

Demre 25.959 11

Akseki 10.720 0.5

Giindogmus 7 109 0.3

ibradi 2.678 01

TOPLAM 2.328.555 100

(1 rkive Istatistik Kurumu- TUIK, 20)7)

Sekil 6. Ilgelere gore 2016 yili Niifus Dagilimi

Hizla artan nifus, konut talebine sehirlerin normal gelisme hizinda yanit verememesi,
yillardir kentlerimizin kimligini tehdit edecek bicimde sadliksiz yapilasmasina neden
olmustur. Gecekondu ve kacak yapilarin yani sira, ekonomik émrini tamamlamis mevcut
konut stoku da 0Ozellikle deprem riskinin yiiksek oldugu kentlerimizde ciddi bir sorun olarak

karsimiza ¢cikmaktadir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.S.
E t-:t'*h3"eS 31C So -&kAp;* S-etls 3 107 Muratpa: a/A’ ITALYA 7d CFax 0242 24' 7355
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Kepe/ Mu ratpasa Konyaalti Serik Aksu Diu”emealCi Toplam
1985 95 603 16X440 18 16" 7' 321 24.926 26.035 411.392
1990 161.061 221 286 21 746 84.755 24.014 27.388 543.140
2000 289.948 303.678 43.906 109.360 40 250 34.592 821.734
2007 377 559 367.029 77 550 105 75S s? 25} 30 168 1.019.323
2008 387.004 37".857 02.126 101.961 57.072 40.63” 1.057.557
2000 394.672 396.006 106.748 105.856 61.200 40.555 1.105 937
2010 406.819 416.576 117.900 1U6.880 63.051 42.433 1.153.758
201 1 410 097 431.348 127.084 109.479 65.303 44.272 1.197 483
2012 433 961 442.663 131.513 1111 M 65.588 4".49- 1.232 986
2013 450.734 453.255 137.670 113.761 67 476 52.013 1.274.909
2014 470.759 465.927 145.648 11”7 670 68.106 53 554 i.321 664
2015 497.242 477.290 154.920 120 111 68.496 55.462 1.373 521
2016 508.123 486.408 164.332 120 "90 69.629 58 451 1.407.733

(Tirkive istatistik Kurumu-1 LIK. 2017)

Sekil 7. ilgelerin yillara gére Niifus Dagilimi

Kepez ilgesi, Antalya’nin en kalabalik ilgesi konumundadir. Nifus artis hizi da en

yuksek ilgesidir.

Gelinen

surecte;

artan nifusa Kkarsilik yerlesim

talepleri, Kepez Belediyesi

tarafindan planh olarak yiratilmektedir.

Bu baglam da, gelecegin kentlerimize entegrasyonu ile Ulkemiz igin ortak bir gelecek
vizyonu olusturabilmek ve bu vizyonu yasayabilece§imiz kentsel mekéanlara sahip

olabilmemiz gerekmektedir.

Plan degisikligine konu, 6099 ada 1 parsel Unsal Mahallesi sinirlari igerisinde yer

almaktadir.

S6z konusu alan daha 6nce yapilan plan degisikligi ile konut alanindan 6zel saglik tesis
alanma dondstirilmustir.  Uygulanan hastane ruhsat kotasi sebebiyle gerekli yatirim
gerceklestirilememis olup malikler adina magduriyet olusmustur. Bu magduriyetin dnlenmesi
amactyla 6099 ada 1 parsel ilk planlama islevi olan konut alanina dénustiralmesi

amaclanmistir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.$.
Et. «Mah il cS 829 Sokak wPir.z7S*-1Jo 3/'07 Mctpaj ji AIITALYAT SFa* 0 £42 241 73 55

it wf r nv ¢ . im ww,/projegu! stirme com



PROGEM

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Foto 1 Sokak Goriintusi

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.S.
.lal'es1829 sokik A Plaza S'to No 3/"D 7 Mi.'aro. 3<<ANTALYA" .. s Fa~. 0242 241 70 55
.1foll.KC egelist m occ.n wwwpiojecoltstirmKcon.



Foto 2. Sokak Goruntisu

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.S.
E-s» K»hai ss- S19 3; o k AP“za Ste f o 237 tiuratp- ANTALYA Tos i Fa* 0 242 241 70 55
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4. PLANLAMA KARARLARI

Sekil 9. Meveut 5000 Nazim imar Plani

Mevcut plan kararlari tekrar gozden gecirilmistir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A.S.
Etilr Mehal:>;r. 829S O "* APV:Z- SIG N'j 3/107 Mt o/ ANITALYATH j, F*, O£-4224176=5
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Sekil 10. Oneri Nazim imar Plani

S6z konusu alan daha once yapilan plan degisikligi ile konut alanindan &zel
saglik tesis alanina donusturdlmastir. Uygulanan hastane ruhsat kotasi sebebiyle gerekli
yatirim gergeklestirilememis olup malikler adma magduriyet olusmustur. Bu magdduriyetin
onlenmesi amaciyla 6099 ada 1 parsel ilk planlama islevi olan konut alanina donusturilmesi

amaclanmistir.

S6z konusu magduriyetin gideriimesi amaciyla; Kepez ilcesi, Unsal Mahallesi sinirlari icerisinde,

6099 ada 1 parsel izerinde plan degisikligi diizenlenmistir.
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Gurdal YILMAZ
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ANTALYA - BUYUKSEHIR - KEPEZ BELEDIYESI

ADA/PARSEL NO: 6099 ADA 1 PARSEL

PAFTA NO: 22|
MEVCUT PLAN
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