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iMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

MANAVGAT BELEDIYES|

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir Belediye Meclisinin  08.07.2021 tarihli
toplantisinda énerge verilerek giindemin 94. maddesinde
gorusilerek Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale

edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediyesi sinirlar igerisinde, Aksaz, Dogangam,
Seydiler, Karacalar ve Kizilagag Mahallesi D-400 Karayolu
cevresinde hazirlanan 1/5000 &icekli ilave nazim imar plani

degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediyesi sinirlari igerisinde,  Aksaz,
Dogancam, Seydiler, Karacalar ve Kizilagag Mahallesi D-
400 Karayolu gevresinde hazirlanan 1/5000 olgekli ilave
nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
uygun oldugu goérigine varimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU




JGENELIANIM Feded s i o i NI Sy
Planlama alani; Antalya iline bagh Manavgat ilcesinde; Aksaz, Dogancam, Seydiler, Karacalar ve

Kizilaga¢ Mahalleleri sinirlar1 dahilinde, D400 Karayolu ¢evresinde bulunmaktadir.

Manavgat ilce merkezine yaklasik 15 kilometre mesafede yer alan bolge; Manavgat ilge
merkezinin kereste ve mermer atélyeleri ile akaryakit istasyonlar gibi 6nemli kentsel calisma

alanlarinin gelisim gosterdigi bir bolgeden olusmaktadir.

Plan degisikligine konu bolge Aksaz, Dogangam ve Seydiler mahalleleri yerlesim alanlarimin
gineyinde yer almakta olup, alamnin kuzeydogusunda Karacalar Mahallesi yerlesim alanlar,

gineydogusunda ise Kizilaga¢ Mahallesi yerlesim alanlari yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alanlar; imar plam paftalarindan 1/5.000 6lgekli 027-A-21-C, 027-A-21-
D, 027-D-01-A ve 027-D-01-B paftalarinda kalmaktadir.
$ekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanlara iliskin Uydu Gériintiisii
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IIk olarak plan degisikligine konu alanlarin batisinda kalan kisimda D-400 Karayolu'nun
¢evresinde kalan alanlara iliskin hazirlanan, “Manavgat (Antalya) Celtik¢i ve Demirciler Mahallesi
Mevkiinde D-400 Karayolu Cevresi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plant” Antalya Biiytiiksehir Belediyesi
08.05.2015 tarih ve 375 sayili Meclis Karari ile onaylanarak, 15.07.2015 tarih ve 678 sayili Meclis

Karari ile kesinlesmistir.
Daha sonra s6z konusu nazim imar planinin devamini olusturacak nitelikte;

Plan degisikligine konu alanlarin batisinda yer alan kisimlan kapsayan; “Antalya [li, Manavgat
ligesi Aksaz, Dogancam, Seydiler, Karacalar ve Kizilagag Mahallesi D-400 Karayolu Cevresinde
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani 1. Etap (Aksaz, Dogangam ve Seydiler Mahallesi Kismi)” Antalya
Biiytiksehir Belediyesi 14.11.2017 tarih ve 1080 numarali Meclis Karari ile,

Plan degisikligine konu alanlarin dogusunda yer alan kisimlari kapsayan; “Antalya Ili, Manavgat
figesi Aksaz, Dogancam, Seydiler, Karacalar ve Kizilagac Mahallesi D-400 Karayolu Cevresinde
1/5.000 Olgekli ilave Nazim Imar Plam: 2. Etap (Seydiler, Kizilagag ve Karacalar Mahallesi Kismi)"
Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 09.03.2020 tarih ve 204 sayih Meclis Karart ile onaylanmistir.

Onayli nazim imar planlari kapsaminda alanin biiyiik kismi “Toplu Isyeri” olarak planlanmus olup,
bolgenin ihtiyacina yonelik sosyal ve teknik altyapi alanlar diizenlenmistir. Ayni zamanda nazim
imar planlar1 kapsaminda D-400 Karayolu 50 metre genisliginde diizenlenmis olup, soz konusu

karayolunun kuzey ve giiney cephelerinden 15 m ve 10 m genisliklerde i¢ yollar diizenlenmistir.

Sonra déonemde ise; Dogangam Mahallesi sinirlari dahilinde yer alan 119 ada 9 parsele iliskin
hazirlanan “Antalya Biiyiiksehir Belediyesi, Manavgat ilcesi, Dogangam Mahallesi 119 Ada 9
Parsele Iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plami Degisikligi” Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 12.03.2021 tarih ve 237 sayili karari ile onaylanmus olup, s6z konusu 119 ada 9 parsel

nazim imar plani degisikliginde “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan” olarak planlanmistir.



Manavgat Ilgesi, Celtik¢i ve Demirciler Mahallesi mevkii D-400 Karayolu c¢evresinde yapilan
Antalya Buyiiksehir Belediyesi 08.05.2015 tarih ve 375 sayill Meclis Karan ile onaylanarak,
15.07.2015 tarih ve 678 sayili Meclis Karar ile kesinlesen 1/5.000 6l¢ekli Nazim imar Planinin
devaminmi olusturacak nitelikte planlamaya konu alamin oldugu bélgeye iliskin hazirlanan
Manavgat Ilgesi, Aksaz, Dogangam, Seydiler, Kizilaga¢ ve Karacalar Mahallesi, D-400 karayolu
cevresinde 1/5.000 ol¢ekli Nazim imar Planlari 1. ve 2. Etap olacak sekilde hazirlanmig ve Antalya

Biiyliksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

Planlarin kademeli biitiinligii cercevesinde bélgeye iliskin olarak 1,/1000 6lgekli uygulama imar
plani ¢aligmalarina baglanmis olup, s6z konusu 1/1000 dlgekli uygulama imar plam calismalari
kapsaminda yapilan detayl aragtirma ve analiz ¢alismalari neticesinde ve alana iliskin ilgili
kurum/kurulug goriisleri ile uygulama asamasinda ortaya gikabilecek sikintilar da g0z Oniinde
bulundurularak plan biitiinligii agisindan 1/5000 élgekli nazim imar planlarinda degisiklige

gidilmesi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir.
Bu kapsamda hazirlanan 1/5000 6lgekli ilave nazim imar plani degisikligi kapsaminda;

Plan degisikligine konu alanlarin batisinda “Manavgat (Antalya) Celtik¢i ve Demirciler Mahallesi
Mevkiinde D-400 Karayolu Cevresi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant”, “Antalya Ili, Manavgat ilgesi
Aksaz, Dogangam, Seydiler, Karacalar ve Kizilagag Mahallesi D-400 Karayolu Cevresinde 1/5.000
Olgekli Nazim imar Plani 1. Etap (Aksaz, Dogangam ve Seydiler Mahallesi Kismi)” ve “Antalya Ili,
Manavgat ligesi, Celtikgi Sanayi Ulukapt Karadz ve Demirciler Mahalleleri 1/5000 Glgekli ilave ve
Revizyon Nazim Imar Plam’nin kesisiminde yer alan yol ve kavsak baglantilari yeniden

dizenlenerek daha sistematik ve giivenli bir ulagim sisteminin olusturulmasi amaglanmistir.

S6z konusu meri nazim imar planlari kapsaminda 50 metre genisliginde diizenlenen D400
Karayolu ile kavsak baglantisi olusturan ve 60 metre genisliginde diizenlenen kuzey-giiney yénlii
tagit yolunun genisligi daraltilarak, s6z konusu yolun kuzey kesimde 40 metre genisliginde

dlizenlenmis tasit yolu ile entegrasyonu saglanmistir.

“Manavgat (Antalya) Celtik¢i ve Demirciler Mahallesi Mevkiinde D-400 Karayolu Cevresi 1 /5000
Olgekli Nazim Imar Plam” sinirlari dahilinde yer alan ve plan degisikligine konu alanin batisinda
yer alan “Toplu Isyerleri” olarak diizenlenen alanlarin kullamm kararlarinda herhangi bir
degisiklik yapilmamus olup, sadece meri nazim imar planinda bu alanlarin dogusunda diizenlenen
tagit yollar1 kaldirilarak bu alanlarin batisinda 12 metre genisliginde tasit yollar ile D400

Karayolunun giineyinde kalan toplu isyeri alaninin kuzeyinde otopark alam diizenlenmistir.



Meri Plan Oneri Plan

D400 Karayolunun kuzey kesiminde meri nazim imar planlarinda “Mezarhk Alam” ve
“Agaclandirilacak Alan” olarak planlanan alanlar mevcut arazi kullanimi ve miilkiyet durumlari da
g0z onunde bulundurularak yeniden diizenlenmistir. Ayni zamanda meri nazim imar planinda
dogudaki mezarhk alanmin giineyinden gegen 15 metrelik tasit yolu mevcut yol goz Onilinde
bulundurularak alanin dogusunda dizenlenmis ve séz konusu tasit yolu D400 Karayoluna

baglanmigtir.

D400 Karayolunun giiney kesiminde meri nazim imar planin “Park Alant” olarak diizenlenen alan
kaldinlarak bu bélgede “Piknik ve Eglence (Rekreasyon) Alani” diizenlenmistir. Sé6z konusu
alanlarda; Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin piknik ve eglence (rekreasyon) alanlarina iliskin

hiikimleri gecerlidir.

D400 Karayolunun giiney kesiminde Dogangam Mahallesi sinirlar1 dahilinde yer alan “Antalya
Biyiiksehir Belediyesi, Manavgat llgesi, Dogancam Mahallesi 119 Ada 9 Parsele iliskin 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi” ile “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1” ve “Park Alan1” olarak
dizenlenmis alanda ise tarim ve hayvancilik tesis alam fonksiyonun kullanim ozelligi de goz
oniinde bulundurularak yeniden diizenlenmis ve alanin iki tarafinda bulunan park alani alanin

dogusunda biitiinciil olarak diizenlenmistir.



Meri Plan _ Oneri Plan

D400 Karayoluna cepheli olan ve meri nazim imar planinda “Akaryakit ve Servis Istasyon Alan”
olarak diizenlenen alanlar mevcut alan kullamimlar ve miilkiyet durumlari da goz onilinde

bulundurularak yeniden diizenlenmistir.

D400 Karayolunun giineyinde yer alan ve meri nazim imar planinda 15 metre genisliginde

diizenlenmis olan tagit yolu mevcut bir miktar batiya kaydirilarak yeniden diizenlenmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii 13. Bolge Midiirligi’'niin goriisleri de dikkate alinarak nazim

imar plani degisikligi kapsaminda alamn kuzeyinde yer alan bélgede “Taskin Etkisindeki Alan”

gosterilmistir.

Meri Plan Oneri Plan
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Yine soz konusu plan degisikligine konu bélgede Devlet Su Isleri Genel Miidiirligi 13. Bolge
Miidurligi'niin gériisleri de dikkate alinarak nazim imar plani degisikligi kapsaminda “Taskin
Etkisindeki Alan” gosterilmis ve s6z konusu kurum gériisii ekinde génderilen Nifrit Deresi’ne
ilisgkin 1slah glizergahi goéz oOniinde bulundurularak Nifrit Deresi giizergahi yeniden
diizenlenmistir.

Plan degisikligine konu bdlgenin batisinda 15 metre genisliginde diizenlenen tasit yolunun D400
Karayoluna baglanan kismi kaldirilarak s6z konusu tasit yolu alanin kuzeyinde déniis kulbu ile
bitecek sekilde yeniden diizenlenmistir.

D400 Karayolunun kuzeyinde belediye hizmet alam olarak diizenlenen alanin batisinda
dizenlenen 15 metrelik tagit yolu da mevcut yol giizergahi goz 6niinde bulundurularak batiya

kaydirilmigtir.

Ayni zamanda s6z konusu bolgede meri nazim imar planlari kapsaminda diizenlenen 15 metrelik

arag yollarimn iki noktada D400 Karayoluna baglantisi saglanmistir.

Plan degisikligine konu bélge sinirlari dahilinde yer alan ibadet alam ve park alanlan ise

foksiyonlarin kullanim ézellikleri de goz oniinde bulundurularak yeniden diizenlenmistir.

Meri Plan Oneri Plan

D400 Karayoluna cepheli olan ve meri nazim imar planinda “Akaryakit ve Servis Istasyon Alan1”

olarak diizenlenen alan mevcut alan kullanimi ve miilkiyet durumu da goz éniinde bulundurularak
yeniden diizenlenmistir.

Plan degisikligine konu bélge sinirlar dahilinde yer alan sosyal tesis alani, spor alani ve otopark
alam ise foksiyonlarin kullamm ozellikleri de goz oniinde bulundurularak yeniden

diizenlenmistir.




MeriPlan Oneri Plan

S W

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi, Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel Midurliigi'niin gorisleri de
dikkate alinarak nazim imar plani degisikligi kapsaminda icme Suyu Ana iletim Hatti ve Koruma

Kusag: gosterilmis olup, plan degisikligine konu bolgede yer alan spor alani egitim alam ve park

alanlar yeniden diizenlenmistir.

Meri Plan Oneri Plan
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D400 Karayoluna cepheli olan “Akaryakit ve Servis Istasyon Alan” mevcut alan kullanimi ve
miilkiyet durumu da géz oniinde bulundurularak yeniden diizenlenmistir. Ayn1 zamanda alanin
kuzeybatisinda yer alan spor alani da foksiyonun kullanim ézelligi de goz éniinde bulundurularak
yeniden diizenlenmistir.

Meri nazim imar planinda alamin dogusunda 20 metre genisliginde diizenlenen tasit yolu ise

mevcut yol glizergahi goz oniinde bulundurularak yeniden diizenlenmistir. Aymi zamanda 10

metre genisliginde diizenmis servis yolunun 20 metrelik tasit yoluna baglandig bolge de yeniden

diizenlenmistir.
Meri Plan Oneri Plan
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T.C.
@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Mudiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Belediyesi

Mahalle : Aksaz, Dogangam, Seydiler, Karacalar ve Kizilaga¢g Mahallesi
Ada/Parsel : D-400 Karayolu Cevresi

Olcek - 1/5000

Manavgat Belediyesi sinirlari igerisinde, Aksaz, Dogangam, Seydiler, Karacalar ve
Kizilaga¢ Mahallesi D-400 Karayolu ¢evresinde hazirlanan 1/5000 6lgekli ilave nazim imar
plani degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.07.2021 tarihli toplantisinda 6nerge
verilerek giindemin 94. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale
edilmigtir.

1/5000 oleekli ilave Nazim Imar Plam Degisikligi incelendiginde; DSI goriisii
dogrultusunda D-400 karayolu gevresinde dere tagkin sahalarinin ve igme suyu ana iletim
hatti sinurlan ile koruma bantlarinin islendigi goriilmustiir. Ayrica plan sinirlari igerisinde
uygulama imar plani dogrultusunda miilkiyet sinirlar1 esas alinarak Akaryakit ve Servis
Istasyonu alanlarinda miilkiyet sinirlarina gére diizenleme yapildig: goriilmiistiir. Fiili durum
gdz Oniine alinarak karayoluna baglanti saglayan ulasim akslarinin karayolu baglanti
noktalarinda degisiklige gidilmeden plan igerisinde imar yolu glizergdhlarinda degisiklikler
yapilmustir. Yine fiili durum ve miilkiyet haklar1 sebepleri ile agaglandirilacak alan fonksiyon
sinirlarinda diizenleme yapilmugtir.

Plan smirlarinda yapilan diizenlemelere konu ilgili kurum gorislerinin alindigi
goriilmiis olup, plan degisikligi sebebiyle sosyal ve teknik altyap: alan tablosuna gore;

Meri Plan Oneri Plan EI
Alan (m?) I Oran (%) Alan (m?) n Oran (%)

Kullanimlar

Kentsel Caligma Alanlan

oplu Isyerleri 1221344 57.91 1209745 57.36
[Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlan 28124 133 22577 1.07
[Tanm ve Hayvanahk Tesis Alanlan 5519 0.26 5462 0.26
Belediye Hizmet Alant 21986 1.04 22003 1.04

| Ara Toplam]| 1276973 60.55 1259787 59.73
fsosyal Altyapt Alankan
ghk Alanlan 4134 0.20 4134 0.20
ibadet Alanlan 5964 0.28 7153 034
[egitim Alanian 7677 036 11786 0.56
[sosyal Tesis Alanlar: 4916 0.23 4307 0.20
lspor Alanian 20382 0.57 21944 1.04
Ara Toplam 43074 2.04 49324 2.34
\Actk ve Yesil Alanlar
Park ve Yesil Alanlar 34027 161 52522 2.49
Pasif Yesil Alanlar 56134 2.66 30618 1.45
Piknik ve Eglence (Rekreasyon] Alanian 30731 1.46
Mezarlik Alanlan 23850 113 22406 1.06
IAgaclandinlacak Alankar 24015 1.14 18824 0.89
Ara Topl! 138026 6.54 155101 7.35
[utagim
ﬁ'rr. Kamyon, Makine Parla ve Garaj Alanlan 19837 0.94 17778 0.84
[[otopark Alanlan 13062 0.62 11842 0.56
ffrot 566048 26.84 562340 26.66
I Ara Toplam| 598947 28.40 591960 28.07
[5u, Atiksu ve Atk Sistemleri
[reknik Altyap: Alanlan 6228 0.30 6228 0.30
[su Yuzeyleri 45761 2.17 46607 221
Ara Toplam 51988 2.47 52835 2.51
Toplam|| 2109007 100.00 2109007 100.00
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Toplu Isyeri, Akaryakit ve Servis Istasyonu ve Tarim ve Hayvancilik Tesis Alanlar
biiyiikliikklerinde azalma oldugu ancak ilgili alanlarin Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baglikli 26’inc1 maddesine gére sosyal ve teknik
altyapi alanlarindan olmamasi sebebiyle esdeger alan ihtiyaci gerekmemektedir.

Saglik Alaninin korundugu, ibadet, egitim, spor, park ve yesil alanlar, agag¢landirilacak
alanlarda artisa gidildigi goriilmiistiir. Sosyal tesis alan1 4916 m2 iken, degisiklik ile 4307
m2’ ye, Park ve Yesil alanlar 34027 m2 iken, degisiklik ile 2522 m2’ye disiiriildigi
goriilmiistiir. Ancak plan degisikligi ile Piknik ve Eglence (Rekreasyon) Alanlari olarak
toplam 30731 m2 alan planlandigindan, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde bahsi gecen
standartlar tablosuna gére ana baslik olan toplam Agik ve Yesil Alanlarin plan degisikligi ile
artis gosterdigi degerlendirilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.




