ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:02.12.2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHiIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin = 14.11.2022 tarihli

TARIHi VE GUNDEM
MADDESi

toplantisinda giindemin 141. maddesinde gérisulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisi'nin 04.10.2022 tarih ve 745 sayili
karari ile uygun bulunan, Cikcilli Mahallesi 158, 159 ve 160
adalarda yer alan konut alaninin 6zel ilkokul alanina
dénusturilerek park alaninda duzenleme yapilmasina
iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi

KOMISYON RAPORU:

1 ()

Alanya Belediye Meclisi'nin 04.10.2022 tarih ve 745 sayili
karari ile uygun bulunan, Cikcilli Mahallesi 158, 159 ve 160
adalarda yer alan konut alaninin ézel ilkokul alanina
doénusturilerek park alaninda dizenleme yapiimasina
iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Iimar Plani degisikligi
Komisyonumuzca  Buyiksehir Belediye  Meclisi'nin
08.08.2022 tarih ve 674 sayili karari ile onaylanan 1/5000
Olcekli nazim imar planina gére  incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu goéristine
variimistir,
Komisyon Raporuli
sunulmustur. \

zp altina alinarak, Meclisin takdirine
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Mehmet Ali KIRIS
Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadh.




T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2022 | 04-10-2022
Meclis Bagkani : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Divan Kalibi : MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
745
Konu : imar Plani Degisikligi Talebi
Madarligt :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No:  29-09-2022 E.6161

[mar ve Baymdirlik Komisyonunun 29.09.2022 tarih ve 15 nolu kararinda yer alan;

Ozel Sahsin; Alanya Ilgesi Cikcilli Mahallesi 158 ada 56 ve 57 parseller, 159 ada 1 ve 5,
160 ada 6 numaral parsellere ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan: Degisikligi talebi
incelenmis olup; 08.08.2022 tarih ve 674 sayili Antalya Biytiksehir Belediye Meclisi karari
ile onaylanan 1/5000 dlcekli Nazim Imar Planina uygun oldugu goriilmiis ve ekteki sekli ile
uygun gériilmistiir geklindeki komisyon karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis
Bagkani  Adem  Murat YUCEL tarafindan oylamaya  sunuldu. Kararn
kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi igin kararin Plan ve Proje Miidiirltgiine havalesine.

Divan Katibi
NURI TOKUS

A(:y...I.W.....Baz‘;kanhg:'nm Ayl\a KAYA
3 £ : ‘ a7z lgler
DQ*JIQ..fZOI’L]'aﬁn vé}.‘.f.)nom Meclis Karan il@? : JrE‘
06 40120\ \gzsihinde Kaymakamigimiz j
Meclis Kararlan Defterine 9:(1) no'da

Ay yapneTaR st it




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI CIKCILL] MAHALLESI

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI iy
ADA/PARSEL NO: 158 ADA 56 VE 57, 159 ADA 1 VE 5, 160 ADA 6 NO.LU PARSELLER ' g
PLANNOTU: OLGEK:1/1.000
VE PARK ALANINDA * IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI KAMUSAL SOSYAL ALTYAP] ALANLARI - d
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI CIKCILLI MAHALLESI
158 ADA 56 VE 57,159 ADA 1 VE 5,

160 ADA 6 NO.LU PARSELLER iLE PARK ALANINDA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

PAFTA NO : 028-d-21-b-2-a
ALAN : 4,045,85 m?2
OLCEK :1/1.000




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya Ilcesi,
Cikcilli Mahallesi smurlar1 igerisinde, 028-d-21-b-2-a no.lu 1/1.000 o6lcekli halihazir
paftasinda kalan, 409,99 m? yiiz 6l¢timlii 158 ada 56 parsel, 400,08 m? yiiz ¢l¢iimlii 158 ada 57
parsel, 486,79 m? yiiz 6lctimlii 159 ada 1 parsel, 1.458,37 m? yiiz 6lciimlii 159 ada 5 parsel,
401,13 m? yiiz Slgiimlii 160 ada 6 parsel numarali tasinmazlarin tamamin, park alanmin ise

885,36 m*lik kismuni kapsamaktadir. Plan degisikligine konu toplam alan 4.045,85 m? dir.

Planlama alam Hacibaba Mezarhigr'nin giineydogusunda bulunmaktadir.

0 | 18

sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin gevresini gosterir uydu gériintiisii

2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKiYET DURUMU
Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu 158 ada 56 ve 57, 159 ada 5 ile 160 ada
6 parsel numarali tasinmazlar “tarla”, 159 ada 1 parsel numarali tasinmaz ise “betonarme ev
ve arsa” vasfindadir. 159 ada 5 parsel numarali tasinmazimn icerisinde 2 katl bir yapt olup

diger tasinmazlar ise taslik calilik bir zemine sahiptir.
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Sekil 2. Taginmaz ve gevresinin miilkiyet siirlarini gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tagmmaz, yiiriirliikteki 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan'nda kentsel yerlesim alani

olarak tanimlanmgtir. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisince 08.08.2022 tarihinde onannustr. Onaylanan nazim imar plam
degisikligiyle 159 ada 1 ve 5 parseller ile 158 ada 57 parseldeki yiiksek yogunluklu konut alan
karar1 ve bu adalar1 lineer formda cevreleyen, aktif olarak kullanimi miimkiin olmayan park
alam karari biitiinciil olarak &zel egitim tesis alam olarak degistirilmistir. Park alanlarmdaki
eksilme nedeniyle es deger miktardaki park alan yiiksek yogunluklu gelisme konut alam
olarak planh 158 ada 56 parsel ve 160 ada 6 parselden kargilannus ve bu tasginmazlar park alan:
olarak planlanmustir. Tagmmazlar 10 m genislifindeki mevcut tasit yolundan cephe
almaktadir. 1/1.000 lgekli uygulama imar planinda ise tagmmazlar konut alar ve park alam
olarak planlanmustir. 159 adanin bati, 158 adanm ise kuzey cephesinde lineer formu nedeniyle
aktif kullamimi miimkiin olmayan park alani bulunmaktadir. Konut alan olarak planlanan
tasmmaz icin ayrik nizam 5 kat kullaruml, 1.00 emsal oraru belirlenmistir. Ust olgekli plandan
gelen 10 m genisligindeki tagit yolu korunmustur.
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Nazim Imar Plan’'ndaki yeri
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plant' ndaki yeri
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4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

Cikcilli Mahallesi Alanya ilce merkezine yakinhigi sebebiyle planli yapilasmanmn
basladig1 2004 yilindan itibaren hizli bir gelisim g&stermistir. Bu gelisim sonucunda TUIK
verilerine gére 2000 yilinda 5167 kisi olan niifusu 2021 yili itibariyle 20.463 kisiye ulagmustir.
[k asamada planlanan ve D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu'nun giineyinde kalan
yaklasik 100 ha biiyiikliigiindeki alanmn neredeyse tamamina yakini yapilasmis durumdadir.
Mahalle i¢erinde bulunan Alanya Alaaddin Keykubat Universitesi'ne tahsisi yapilan yeni
kampiis alaninm faaliyete gecmesi ve hélihazirda egitim faaliyetlerine devam eden Alanya
Hamdullah Emin Pasa vakif Universitesi'nin (AHEP Universitesi) mabhalle sinirlari icerisinde
olmasi bu gelismeyi tetiklemis ve tetikleyecektir. Mahalleye gelen dis go¢ nedeniyle niifusun

huizli bir sekilde artmasi sonucunda farkls gelir seviyesinde ve kiiltiirde (birgogu yabanci iilke
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vatandas: olmak iizere) kisilerin bir arada yasamasi s6z konusudur. Bu nedenle onayli imar
planinda 6ngoriilen kamusal sosyal donati alanlarinin yani sira farkl kullanimlarda ozel
sosyal donatr alam talepleri de ortaya ¢ikmustir. Bu kapsamda farkli gelir gruplarindan
insanlarin bir arada yasadigi mahallede kamuya ait egitim tesis alanlarmin yamn sira Ozel
egitim tesisi ihtiyac1 ve talebi de bulunmaktadir. Onerilen 1 /1.000 &lgekli uygulama imar
plaru degisikligi ile 1/5000 o6lcekli nazim imar plani kararlar1 dogrultusunda plan
degisikligine konu taginmazlar kapsayan alanda 6zel ilkokul alan yapilabilmesine yénelik
diizenleme yapilmaktadir.

Plan degisikligi teklifine konu tiim tasinmazlar aynu sirkete ait olup, 6zel ilkokul alan:
yapilabilmesi amaciyla plan blitinligii ve kamu yaran ilkeleri cercevesinde bir araya
getirilmesi amaclanmaktadir. Yapilacak plan degisikligi sonucunda bir araya getirilen
tasinmazlarm toplam yiiz 6lciimii 3.160 m? olarak gerceklesmektedir,

Imar plar yapimi ve degisikliklerine yénelik kosullar: diizenleyen Mekénsal Planlar
Yapimm Yo6netmeligi'nin Ek-2 tablosunda sosyal ve teknik alt yapi alanlarma iliskin asgari
alan biiyiikliikleri diizenlenmistir. Bu tabloya gore ilkokul alanlari icin en az 5000 m2 olmas:
kosulu getirilmekle birlikte, tablonun “Aciklamalar” kismmmn 13. Maddesinde “Sosyal ve
teknik alt yapr alanlary; ilgili bakanliklarin yonetmelik, yonerge, genelge, teblig gibi diizenlemelerinde
belirlenen asgari alan biiyiikliikleri dikkate alinmak kaydiyla bu yonetmelikteki standartlarda
belirlenen asgari alan biiyiikliiklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebilir” hiitkmii yer
almaktadir.

Plan degisikligi sonucu olusacak parsel biiyiikliigiiniin 3.160 m2 olarak gerceklesmesi
ve yOnetmelikteki 5.000 m? minimum biiyiikliik kosulunun yakalanamamasi nedeniyle
yonetmelik eki tablonun agiklamalar kisminda ifade edilen bakanlik goriisiine
basvurulmustur. Antalya Valiligi {1 Milli Egitim Bakanligi'ndan gelen 11.05.20211 tarih, E-
31749319-754-49434638 sayili goriis asagida sunulmaktadar.

Sropgettey o -;-"
Megeg®® ¢ i
S e YETKIN
e Sayfa 5

o
* MUOHENDISLIiK

s
H
"L, PLANLAMA 3’/3

< - L3



T TiE.
¥ .
ANTALYA VALILIGI
i1 Milli Egitim Midtrlaga

Say1 :E-317493 19-754-49434638 11.05.2022

Konu : Cikeilli Mah. 158 Ada 57 Parsel ve
159 Ada 1,5 Parseller

ALANYA ILCE MILLI EGITIM MUDURLUGUNE

ilgi : 2)18.04.2022 tarih ve 47975308 sayilt yazimz.
b)Bakanh@miz Insaat ve Emlak Genel Miidurliigiintin 10/05/2022 tarih ve 49347381 sayih yazisi.

Bakanhi@mizin ilgi (b) yazisinda; {limiz Alanya ilgesi Cikcilli Mahallesi 158 ada 56 ve 57 parseller, 159 ada
1ve 5 parseller ile 160 ada 6 parselde yapilacak plan degisikligi ile ilgili; soz konusu plan tadilati ile mevcut
planda "Konut Alam" fonksiyonunda kalan Alanya AKM Egitim Ingaat ve Emlak Pazarlama Turizm Ticaret
Anonim Sivketi milkiyetindeki 159 ada 5 parsel, 159 ada I parsel ve 158 ada 57 parsel ile mevcut planda "Park
Alam" fonksiyonunda kalan tescil harici alanm "Ozel Egitim Alam” olarak diizenlendigi, mevcut planda "Konut
Alam” fonksiyonunda kalan 160 ada 6 parselin ise "Park Alam" olarak diizenlendiginin goruldigd, Milli Egitim
Bakanhg Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yénetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca iizerine egitim kurumu
yapilacak tagmmazlarin "batakiikta, dere yataginda, heyelan bélgesinde olmamasi, arsamin iizerinde ve komsu
parsele yakin okul bahgesi duvarindan en az 100 m uzakliga kadar orta/yiiksek gerilim hat, baz istasyonlarina
Bilgi Telmolojileri ve Hetigim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, akaryakit servis
istasyonlarina en az 50 m, eglence yerlerine ise en az 100 m uzakikta, dogal afetlere maruz kalabilecek veya
saghk ve givenlik agisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde bulunmamas, yol, elektrik, igme suyu, yagmur suyu,
kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internct hatlary gibi altyapr hizmetlerinin saglanmig olmasi” gibi niteliklere
sahip olmasi gerektiginin, bu dogrultuda, imar plani degisikligi ile ozel egitim alamina dontigiimii talep edilen
tagmmazlar hakkinda plan yapim ve degisiklikleri konusunda yetkili belediyeler tarafindan planlamaya iliskin
olarak ilgili kurum ve kuruluslarin konuya gériiglerini almast ve arsamin belirtilen kriterlere uygun olup
olmadigim tespit etmesi gerektiginin,  Egitim Tesislerinin alan biiyiiklikleri Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin Ek-2 Tablosunda kademelerine gore ayri ayri belirlendiginin, ancak Ek-2 Tablosunun dipnot
13.maddesinde “Sosyal ve teknik altyap: alanlari; ilgili Bakanlklarin yonetmelik, yonerge, genelge, teblig gibi
diizenlemelerinde belirlenen asgari alan biiyiikliikleri dikkate alinmak kayd: ile bu Yénetmelikteki standartlarda
belirlenen asgari alan biiyiikliiklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebilir. " hikmii ile Bakanhgimizca
belirleyecegimiz standartlarm olmasi dwrumunda planlamada sakinca olmayacaginin vurgulandiginin, Ozel
Ogretim Kurumlart Kanunu'nun 4. maddesinde; "Kurum binalarimin nitelikleri, bu binalarda agilabilecek
kurumlar ile her tir tesis ve donamma iliskin standartlar Bakanlkga belirlenir.” hikmi yer aldiginin, Ozel
Ogretim Kurumlart Yonetmeligi 11. Maddesinde ise kurum binalarinda hangi okul tiirlerinin miistereken ve ne
sartlarda agilmast gerekiigi belirlendiginin, ayrica Ozel Ogretim Kurumlar: Standartlar Yonergesi'nde ise ¢zel
ogretim kurumlarimn biitiin boliimlerinin standartlarina iliskin hikiimlere yer verildiginin, bu kapsamda Ozel
Egitim Tesisi iizerinde hangi egitim kademelerinin yer alacag, okul binalart ve dersliklerin hangi standartlara
sahip olmast gerektigi belirlendiginin, séz konusu taginmaz iizerinde projelendirme yapilirken yukarida bahsi
gegen Kanun, Yonetmelik ve Yonergede belirtilen hususlar dikkate almarak yapilagmaya gidilmesi sartyla "Ozel
Egitim Alam" olarak diizenlenmesinde bir sakinca goriilmediginin belirtildigi hususunda geregini rica ederim.

Omer TASKIN
Midir a.
Sube Midirii
Bu belge gavenl elektronik imza ile imzalonm 5ur
Adres :Soagulrw Mah. Hamidiye Cad. No:59 Muralpasa Belge DoBrulama Adresi : hitps-//www.lurkiye.gov r/meb-cbys
Dahili: 15 gt i g
Telefon No : 0 (242) 238 60 00 Bilgi igin: Ziraat M“’J GﬂlthGEel;EdR -
E-Posta: emlakkamu0T@meb gov.ir 2 nvan: Mahendis 08
Kep Adresi : meb{hs01 kep.tr Inemet Adresi: Faks:2422386111 % 3]
Bu evrak govenli elekironik imza ile " hitps /fevraksorgu meb gov.r adresind 2383'6533"3455-3891)—(832 kodu ile teyit edilebilir. [C]

Sekil 6. Antalya Valiligi Il Milli Egitim Bakanhgi'ndan gelen 11.05.20211 tarih, E-31749319-754-

49434638 sayili goriisii
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Bakanliktan plan degisikligi yapilmasinda sakinca goriilmedigi yoniinde alinan
olumlu goriis kapsaminda 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisiklik dosyasi
hazirlanmustir. Onerilen plan degisikligi ile 159 ada 1 ve 5 parseller ile 158 ada 57 parseldeki
konut alanlar1 ve bu adalari lineer formda cevreleyen, aktif olarak kullanimi miimkiin
olmayan park alanlar1 6zel ilkokul alari olarak degistirilmistir. Park alanlarindaki eksilme
nedeniyle es deger miktardaki park alan1 konut alam olarak planh 158 ada 56 parsel ve 160
ada 6 parselden karsilanmus ve bu tagmmmazlar park alami olarak planlanmustir. Park
alanlarmda yapilan bu diizenleme sonucunda park alanlarmn aktif yesil alan olarak
kullanilabilecek sekilde diger park alanlariyla biitiinlesmesi de saglanmustur. Onerilen plan
degisikligine konu islemle park alanlar1 bir araya toplanmug; form, erigilebilirlik ve
kullarilabilirlik anlammda da kamu menfaati saglanmustir. Ozel ilkokul alaninin yapilagma
kosullar1 cevre emsal degerleri ve parsellerdeki mevcut emsal degeri esas alinmak suretiyle
E=1.00, Yencok=5 kat olarak &ngoriilmiis, yap1 yaklasma mesafeleri ise yoldan 5 m, diger

cephelerden 3.5 m olarak belirlenmistir.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLIGI
ALAN DAGILIMI TABLOSU
Fonksiyon Onayl Plan (m?) Plan Degisikligi (m?)
Konut Alam 3.160,49 0
Park Alani 885,36 885,36
Ozel Egitim
Alani 0 3.160,49
Toplam 4.045,85 4.045,85
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“ Antalya Ili Alanya flcesi Cikcilli Mahallesi 158 Ada 56 Ve 57, 159 Ada 1 Veb5, 160 Ada 6 No.lu
Parseller ile Park Alaninda Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu” rapor
kapag ve ekleri ile birlikte 9 sayfadan olugmaktadir.

PIN BIaTasl foosvsssursnassnin
Meclis Tarihi
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Oda MDU

TMMOB Sehir Plancilan Odasi

KAYDEDILMISTIR
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2P9

35PSF

MD Tarihi: 13.06.2022
Proje Kayit No: 07-2022-123
Uye: DILEK YETKIN (7874)

Yukarida bilgileri verilen plantama isini ustienen yetkili plancimn, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundudu; sz konusu i icin cdamiza l{wvurduiu tarih itibariyle herhangi bir mesieki
kissthligimin bulunmadi§i kaydedilerek, Uye Kawit Sicil Durum Beigesl| duzenlenmigtir.

YETKIN PLANLADS
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ANTALYA LI ALANYA ILCESI CIKCILLI MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 158 ADA 56 VE 57, 159 ADA 1 VE 5, 160 ADA 6 NO.LU PARSELLER
ILE PARK ALANINDA

MEVCUT PLAN

PAFTANO: 028-D-21-B

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI !

PLAN NOTU:
* IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI IGERISINDEKI KAMUSAL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 0|_QEK;1,15_000
KAMUYA TERK EDILMEDEN YAPI RUHSAT| VERILEMEZ.
ONERI PLAN
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDjyE BAS KANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg y
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DECERLENDTRME RAPORU

Belediye Alanya Belediyesi

Mahalle : Cikcilli Mahallesi

Ada/Parsel : 158 Ada 56 ve 57 parseller, 159 Ada ] ve 5 Parsel, 160 Ada 6 Parseller
Olgek :1/1000

Alan(m2)  :4045.85 m?

Cikcilli Mahallesi 158, 159 ve 160 adalarda yer alan konut alaninin ozel ilkoku] alanina
doniistiiriilerek park alaninda diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Plan degisikligine konu alan Alanya llgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Yerlesme Alam™ olarak, 1/25000 Olgekli Alanya Nazim Imar Planinda Kentse]
Yerlesik Alan olarak planhidir.

1/5000 &lgekli Nazim imar Plan Antalyg'Bﬁyﬁksehir Belediye Meclisj ‘nin 08.08.2022
tarihli ve 674 sayili karari ile onaylanmis olup “Oze] Egitim Alani™ ve “pa i olarak planlidyr.

alan1 ve park alani olarak planhdir. S6z konusu plan degisikligine iliskin i1 Mil; egitim
Miidiirliiginiin 11.05.2022 tarih ve 49434638 sayil1 uygun goriis yazisi bulunmaktadr.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLi¢
ALAN DAGILIMI TABLOSU
Fonksiyon l Onayl Plan (m?) ] Plan Degisikligi (m?
Konut Alan1 | 3.160,49
Park Alani | 885,36
Ozel Egitim
Alan

0 3.160,49

4.045,85

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 28.11.2022 /

/1

i
LKAN

tdiir v,

Menekse A
Planlama Sube™X
A

7




	1
	2
	3
	4 (1)
	4 (2)
	4 (3)
	4 (4)
	4 (5)
	4 (6)
	4 (7)
	4 (8)
	4 (9)
	4 (10)
	5000
	S45C-6e22120215271_0002

