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TALEP SAHIBI
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MECLIS TOPLANTISININ
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MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarihli
toplantisinda glindemin 142, maddesinde gérisilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisi'nin 04.10.2022 tarih ve 746 sayili
karari ile uygun bulunan, Ciplakli Mahallesi 380 ada 1
parselin yapilasma kosullarinin diizenlenmesine iliskin
1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisi'nin 04.10.2022 tarih ve 746 sayili
karar ile uygun bulunan, Ciplakli Mahallesi 380 ada 1
parselin yapilagma kosullarinin dizenlenmesine iliskin
171000 ¢lgekli Uygulama Imar Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, tekrar degerlendirilmek
Uzere Belediyesine iadesinin uygun oldugu gérisine
variimisgtir.
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MECLIS KARARI

Dénemi | Karar Tarihi
2022 04-10-2022
Meclis Bagkani . ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Divan Katibi - MUSTAFA TOKSOZ "
Divan Katibi : NURI TOKUS r 1 1
Karar No Eki
746
Konu : imar Plani Degigikligi Talebi
Moduriogi:  PLAN VE PROJE MODURLUGU Evrak Ta.ve No:  29-09-2022 E.6161

imar ve Bayindirlik Komisyonunun 29.09.2022 tarih ve 16 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miidiirliigiiniin; Alanya figesi Ciplakli Mahallesi 380 ada 1 parsele ait 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi talebi incelenmis olup; ekteki sekli ile uygun
gorilmustiir seklindeki komisyon karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis Bagkant
Adem Murat YOCEL tarafindan oylamaya sunuldu. Kararn kabuliine OYBIRLIGI ile
karar verildi.

Geregi icin kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.

Divan Katibi
NURI TOKUS
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi CIPLAKLI MAHALLESI 380 ADA 1 PARSEL
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU
OLCEK : 1/1000

Giris

Antalya ili Alanya llgesi Ciplakli Mahallesi 028D -16C-3C pafta, 380 ada 1 parsel plan
degisiklginin sinirlarini olusturmaktadir. Tapu kayitlarinda toplam alan 3343,90 m2 olarak
gozikmektedir.
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Sekil 1. Genel gériiniim.

Mevcut Durum;

Ciplakh Mahallesi genel olarak bakildiginda genel olarak egimli bir yapiya sahip oldugu, yerlesimin
heniz belli bir kisminin tamamlandigi, alanin daha gok meyve bahgeleri ve makilik alanlarin yersectigi
gorulmektedir.

Ciplakli Mahallesi imar plani genel olarak incelendiginde parselin Oba Mahallesi ile sinir olan
bélgede yer aldig), 20 metrelik bir ana arterin batisinda yersegtigi gorulmektedir. Alanin glineyinde de
yine 20 metrelik Alanya - Oba ve Ciplakli Mahalleleri ana arteri yer almaktadir. Konut ve egitim alani
yogunlugunun fazla oldugu, kalabalik ve tercih edilen bir bélge niteligi kazandigini séyleyebiliriz.

Alanya Ciplakli Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 380 ada 1 parselin arsa vasfina tasinmasi ilk
olarak Milga Ciplakli Belediyesinin 06.01.2006 tarih ve 05 nolu karari ile onanan ve bélge ile ilgili
yapilmig ilk imar plani karari ile olusmustur.

380 ada 1 parsel icin mevcut imar plani incelendiginde ayrik nizam 5kat Emsal=1,00 bina
yiiksekligi de 15,50 m olarak belirlenmistir.
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Ayrica Mulga Ciplakl Belediyesi 2006 tarih ve 05 nolu karari ile onanmig imar plani plan notlarina
gore 2 nolu Konut Alanlari baghgi altinda 2.3. maddesinde “ADA BAZINDA YAPILAN UYGULAMALARDA,

PLANDA VERILEN EMSAL DEGERINE 0.20 iLAVE EDILEREK UYGULAMA YAPILABILIR. BU DURUMDA
PLANDA VERILEN KAT ADEDI BiR KAT ARTIRILABILIR.” denilmektedir.

380 ada 1 parselde yapilagma Miilga Ciplakli Belediyesi iken tamamlanmistir. 06.01.2006 tarih ve 05
nolu karar ile onanmig imar plani 6rnegi de asagida gdsterilmektedir.
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$ekil.2.Miilga Ciplakli Belediyesi 06.01.2006 tarih ve 05 no ile onanan Ciplakli Uygulama imar Plani 6r.
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Yukaridaki plan 6rneginde de gérildigi gibi dncesinde ayri ayri adalar diizenlenerek planlama
yapilmis ve bu sekilde imar plani notuna gére emsal verilmistir. 380 ada 1 parsel de buna gore
yapilasmistir.

Bolge ile ilgili ikinci calisma ise Oba —Carsamba kavsagi diizenlemesi olarak 7.11.2017 tarih ve 215
sayili karar ile Alanya Belediyesi tarafindan yapilmistir. Bu calismada ise Oba Metro kavsagindan gelen
20 metrelik yolun surekliligini saglamak, Alanya cevre yolundan Ciplakli ve grup yolu olan kdy yollarina
kadar kesintisiz gecisi saglamak amaglanmustir. Yogunlugu ve strekliligi olmasi gereken bir bélgedir. Bu
plan galismasimnda ise adalar degisiklige ugramistir. Alan kullanimlar ve yogunluklar degismemesine
ragmen ada degisiklikleri yapilmistir. Her iki calisma sonucunda da 3194/18 madde uygulamasi
yapilmustir.

Bu plan degisikligi yapilirken 380 ada 1 parsel yapilasmasini tamamlamis oldugu icin haklan
korunmaktadir, fakat ada icerisinde farkli parseller de yerlestirilmistir. Bu tarihteki plan degisikligi ile
380 ada 1 ve 2 parsel olusmus, tek ada ve tek parsel niteligi degismistir.
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Sekil. 3 .01.09.2020 tarih ve 219 nolu Alanya Belediyesi ve 11.09.2020 tarih ve 566 nolu Antalya
Blyuksehir Belediyesi karari ile onanan Mevcut imar plan.

Antalya ili Alanya ilgesi Ciplakli Mahallesi 380 ada 1 parsel ve Ciplaklinin téim imar planiicin sonraki
yapilan degisiklik ise tiim plan revizyonu olmustur. Ciplakli mahallesi 01.09.2020 tarih ve 219 sayil
karar ile Alanya Belediyesinden; 11.09.2020 tarih ve 566 nolu karar ile de Antalya Buyiksehir
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Belediyesinden alinan revizyon karari ile bugiinki halinde kalmistir. Bu plan kapsaminda da E:1,00 ve
Yencok:5 kat karari goziitkmektedir.

Plan Kararlan

Ciplakh Mahallesi 380 ada 1 parsel igin su anda istenilen gecmis dénemde kazanilan hak ve
yapilagmasi tamamlanan bina icin gegmis dénemdeki haklarin korunmak istenmesidir. Plan degisikligi
ile parsel komsu parselden adakenar: gizgisi ile ayrilmig, 380 ada 1 parsel icin 6nceden kazanilan hak
parsel Uzerinde toplam ingaat alani olarak belirtilmistir.

Parselin tapu kayitlarina gore toplam alani 3343,90 m? dir. 2006 tarihli plan ve bu plana istinaden
kazanilan ve yapilasan hak orani ise 4012,68 m? olarak belirlenmektedir.

Yukarida sozu edilen konular ve maddeler énciliglinde parselin alani 3343,90 m? kullanilan alan
yani TIA ise 4012,68 m? olacaktir. Bu veriler emsale konu toplam insaat alanini belirtmektedir. Bunun
diginda kalan ve emsale konu olmayan alanlar ayn degerlendirilecektir.

Plan tadilati kapsaminda Ciplakli Mahallesi imar plani hiikiimleri ve agiklanmayan hususlarda ise
3194 sayil imar kanunu hikimleri gecerlidir,
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Sekil.4. Plan degisikligi talebi




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Daires; Bagkanlig
Planlama Sube Midiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye Alanya Belediyesi
Mahalle : Ciplakli Mahallesi
Ada/Parsel :380 ada | Parsel
Ol¢ek :1/1000

Alan(m2)  :3343 2

Alanya Belediye Meclisi ‘nin 04.10.2022 tarih ve 746 sayili karan ile uygun bulunan,
Ciplakli Mahallesi 380 ada 1 parselin yapilasma kosullarinin diizenlenmesine iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plamt degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.1 1.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 142, maddesinde gériisiilerek [mar ve Bayindirlhik Komisyonuna
havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan Alanya Ilgesi 1/25000 Oleekli Alanya Nazim imar
Planinda Gelisme Konut Alant; 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda Konut Alan: olarak

planlidir.

gerekgesi miilga Ciplakli Belediye Meclisinin 06.01.2006 tarihli ve 5 nolu karar ile
onaylanmig olan plan notlarinin 2.3, maddesinde; “Ada bazinda yapilan uygulamalarda,
planda verilen emsal degerine 0.20 ilave edilerek uygulama yapilabilir, Bu durumda planda
verilen kat adedi bir kat arttirilabilir” denmekte oldugu, s6z konusu plan onandig tarihte 380
ada 1 parselin tek ada tek parsel niteligi tasidigr belirtilmektedir. Bg] gede 07.11.2017 tarih ve

parsel ¢evresine farkl; parseller eklenerek tek ada tek parsel niteliginin degistigi ifade
edilmektedir.

Ancak Alanya Belediye Meclisi’nin 01.03.2022 tarih ve 195 sayili kararn ile uygun
bulunan, Konut Alani olarak planli bulunan 380 ada | parselin, TiA:4012.68m2, Yengok=6
kat olarak planlanmasina yonelik hazirlanan 1/1000 Oleekli Uygulama imar Plan; Degisikligi
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.05.2022 tarih ve 460 sayil1 karari ile reddedilmistir.

S6z konusu parsel yiriirlikte bulunan 1/1000 Olcekli uygulama imar planinda ada
bazinda olmayip 7221 sayili kanunun Ek Madde 8 “Parsel bazinda; niifusy, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran imar plani degisiklikler; yapilamaz.”
Denilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir, 28.1 1.2022 i
Hiilya CALLAK Menekse ILLKAN
Se Planlama Sube Miidiir V.
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