a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:02.12,2022

| |

| BiRIM | IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES BASKANLIGI j
!_TALEF SAHiBI |I OZEL SAHIS l
| = i : I
|"uEr:LIs TOPLANTISININ | Bluyoksehir  Belediye Meclisinin_ 14.11.2022 tarihli |

TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 158. maddesinde gorusilerek Imar |
| MADDESI e | ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir, |

| Kepez Belediye Meclisinin 03.10.2022 tarih ve 249 sayili |
karari ile uygun bulunan, Unsal Mahallesi, 6099 Ada 1

|TALEP KONUSU parselin  6zel safhk tesisi alanindan konut alanina
! dondsturulmesine iligkin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar |
b Plan Degigikligi. |

Kepez Belediye Meclisinin 03.10.2022 tarih ve 248 sayill |
karan ile uygun bulunan, Unsal Mahallesi, 6099 Ada 1
parselin  Gzel saghk tesisi alanindan konut alanina
déniistiriimesine iligkin  1/1000 dlcekli Uygulama Fmar'
Flani  Degigikligi  Komisyonumuzea Antalya Biylksehir
KOMISYON RAPORU: Belediye Meclisinin 08.08.2022 tarih 680 sayill karan ile
onanan 1/5000 dlgekli nazim imar planina gore incelenmis, |
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gérisine |
varimisgtir,
Komisyon Raporu |
sunulmusgtur.

altina alinarak, Meclisin takdirine |

Mefin NBAS Zekeriya ALTUN
Imar Ko esi Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmad,

Hasan Ali ACAR Hasan Ca OGLU
Imar Kom. Uyesi Imar si

Toplantiya Katlmgd,.

Mehmet Ali KIRIS
Imar Kom. Uyes;
doplantya Katlmad,,




APE T.C.

& . )

.g‘:— KEPEZ BELEDIYESI

NIt MECLIS KARARI

Toplant: Yili | 2022

Toplant Ays | 10/ EKIM

Toplanu Tarihi ve Ganii | 03-10-2022 | Pazartesi

llgili Miidiirkiik [KENTSEL TASARIM MUDORLOGD KararNo | 249
i Karar

Evrakin Ozii I Imar Plan: Degisikligi - Ii}mmzl

GUNDEMIN 16. MADDESIH

Kepez Beledive Mechisinin 05092022 wanhli 227 sayih Kepez Beledive mechs karan ile Imar
Komisyonuna havale edilmis olan. Antalya [li Kepez ligesi Unsal Mahallesi 6099 ada | parselin 1/5000 dipekli
MNazim imar planina uyvgen olaak Ozel Saghk Tesisi albimndan Koawt alamna donistiirilmesine vinelik
hazirianan |/1000 Shgekli uyvgulama mar plans degisikligi hakkindaki:

imar Komisyoau z

Konu: Kepez ligesi Unsal Mahallesi 6099 ada | parselin konut alami olarak dizenleamesine vonelik
hazwrianan 171000 dlgekli uygulama imar plan: degisiklidi.

Inceleme: Kepez Beledive Meclisinin 05.09 2022 tarihli 222 savihi Kepez Beledive meclis karan ile imar
Komisyonuna havale edilmis olan, Antalva [li Kepez Higesi Unsal Mahallesi 6099 ada | parselin 1/5000 Slockli
Nazim imar planna uygun olarak Ozel Saghk Tesisi alanndan Komut alamina doniistiiclilmesine vanelik
haartanan 1/1000 Slgekli uvgulama imar plan degisik i@ konusu.

Komisyon Grilgi: Komisyonumusca vapilan inceleme neticesinde, 111000 Skekli uvgulama mmar plam
degijikligine iligkin kosunun wvgun oldufu kenastine vandmig olup, isha rapor Meclise sunulmak iwere
tarafimurcs tanzim edilmis ve imza alting alisvnste.

Komisvon Oveleri: Murat MENZILCIOGLL, Nejat ATES, Ali Baki SARICA. Eren KURT ve Cafer
TURGAY uygun imzal olup:

Koau girismeve agilarak vapidan mizakereler sonucunds lmar Komisyouw mporu dofruliusunds
oy lamaya sunalmugiur

KARAR:

5393 Savili Beledive Kanununun 18, maddesimin (u) bendindeki “imar planlanna wysun sckilde
hanrtanmis beledive imar programlanm goriserek kabul eimek Beledive Meclisinin girev ve
vetkilerindeadir.” hikmiine istinaden: Unsal Mahallesi 6099 ada | parselin 1/3000 Slgekli Nazim imar planina
wvgun olarak Ozel Saghk Tesisi alanindan Konut alanma donigtirilmesine vinelik hazclanan 1/1000 Sleekli
uygulama imar plam degisiklifnm kabulime ve konunun imar Komisyoanandan geldigi sekli ik uvgun
olduguna ov birligi ik karar venildi.

Elif Derva CANBULUT
[Divan Katibi
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KEPEZ ILCESi

UNSAL MAHALLESI
6099 ADA 01 NOLU PARSEL

OZEL SAGLIK TESISINDEN KONUT ALANINA
DONUSTURULMESI AMAGLI

' 111000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

PAFTA NO: 025-A-08-B-4-C

025-A-08-B-4-D
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalva ili, Merkez (Bilvllksehir) . Kepez ilge Beledivesi, Unsal Mahallesi simrlar
igerisinde O25-A-08-B-4-C ve O025-A-08-B-4-I} nolu 1710040 Slgekli imar plam paftalanina
giren 3565.00 m? alanda plan degigikliEi dnerisi hazirlannstr.

Sekil 1. Hava Foto@rafh
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PEOGEM MOHENDISLIK SAK. va TIC. A5
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Plan degisikligine konu olan parsel, Unsal Mahallesi sinirlan igerisinde, kuzeyden 5137

sk, batidan 5100 sk, ve dogudan 5120 nolu sokak Gzerinde bulunmaktadir.

PRADGEM MUHENDIESLIE St va TIC A5,
chler Mahallzsl 323 Sokak A Plaga S Mo 30107 Muraipaga / AMTALYA, Tel & Fac 0 242 247176 55
infolpojegelsinme oo www.projogelistirnocoT
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

llimiz 1970°li willarda gd¢ almaya baslamus, niifus aris iz planlanandan fazla
almugtur.
DPT ce vaplan giiy arasurmasma gbre (Tirkiye'de lg Gogler ve Gig Edenlerin Sosyo-
Ekonomik Mitelikleri, 1993); Antalyva'mn aldi@ net gég oram 1970-75"te %034, 146, 1975-80"de
%24, 1980-85"te %031°dir. Antalya’min net gi¢ oram, niifus artsindaki degismelerle de

paralellik gistermektedir.

Grafik ANTALYA KENTI NUFUS ARTISI

1055

1L LAR
|—n—m‘|’.l1'rm|| —@— AMT i FENTEEL —m— TURMINE KEMTEEL —8— TURMINE

Sekil 5. limiz Nifus Arts Graligi

[ Sia . TOPLAM NUFUS | NUFUS YUZDESI
1 Istanbul 4804106 % 15,61
2 Ankars 5346518 5 6,60
E] lzmir 4223545 4, 3,20
4 Bursa 2.901.396 "% 3,61
5 ANTALYA 2328555 Ya 1,91
& Adana 2200670 %177
T Konya 2161303 I % 271
8 Gariantep 1.074.344 a5 148
9 Sanliarfa 1.940.627 o240
10 Kocaell 1.830.772 %126
{Tirkive lstatistik Kuramu-TUIK, 2017)

Sekil &, 2016 vl Niifus Bivikliklerine giire [k On (1 Misfusu ve Niifus Yiizdesi

S

PRCESER MUMEMDISLIK SAM. va TIC. A5,
Etlar Mahalie=i 329 Sckak A Plaes Sive Mo 37907 Mucatpasa [ ANTALYA Tel. & Fax O 242 24178 55
rio@pmoegeistrme com www.projegelstimie com
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iLCE 2016 NCFUSU L NOFUS YOZDEST (%)
Kepez 08,113 1LY
Muraipags 486 404 ng
| Kesyaalt 164332 6.8
Serik 126,79 5.2
Aksu GRETY 3
[Migemenlti £8.451 14
Alanya 194 5358 127
Manavgat 224 el 07
Kumluea 67.605 29
Kas 56.72 b
Karkuieli 51347 23
Cazipasa A9 07 2.1
Finike 47T 498 )
Kemar 41925 L
Elmah 38623 1.7
Demre 25950 1.1
Akscki 10T 2% 4
o fhml onf i i T.509 0.3
ibradi TATR 0.1
TOPLAM LAMR.E55 104
{ Tlrkive |5 iLik Bouromu-TUIE, 2007

Sekil 7. lgelere giire 2016 vl Niifus Dagilim

Hizla artan nifus, konut talebine sehirlerin normal gelisme lizinda vamit verememesi,
villardir kentlenimizin kimligind tehdit edecek bigimde saghksiz  yaplasmasina neden
olmugtur.  Gecekondu ve kagak yapilann yam sira, ekonomik Smrind tamamlamis meveut

konut stoku da Gzellikle deprem riskinin yilksek oldufu kentlerimizde ciddi bir sorun olarak

kargimiza gikmaktadir, o

Y

PRDIGEM MUMEMDISLIK SAM. v TIC. A5
Ebly Mahafiesi 320 Sokak A Plara Sve Mo: 307 Muratpaga FANTALYS Tl & Fax D 242 24178 55
info@pojegelatemecom  www.proj=gekstinne.com
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Tr—— Muratpazs Konyaahi Serik Akin Tihgemeniin Topiam
TN 1fct 240 TR 77321 Ta4%A Ih B3R5 411397
1990 | 160,061 221 28A T 746 R4, 755 74,914 77,358 543,140
000 | ZEG.GaN WO GTR 10 006 100 360 | 40250 iTECH B21.734
YIT 559 AR L] TERET] SF 35N AT 1.010.323
IRT S0 T RAY N T sTO72 0837 LOS755T
Tme | Wedar] T 106 74X 03536 | 60200 40,555 1.0085. 937
TOI0 | d06EIG A6 STH 117000 06 ZH0 | B1051 A2 A38 1.153.758
001 | 419007 411148 127084 IEATh | B5303 44,372 1.197 481
233961 TR 5] FIEIE e EEET FRFT ] 1.732.986
[~ 250,734 FLEELE [37.670 TIA.761 | G1ATG S0 1.274.909
InNd | 470159 FraE ] 143 AR 117650 | 0K, 106 53,554 1.521.664
T018 | 497242 17750 154 2200 120101 | 62406 LT 1.373521
008 | 08123 FITR ] 164332 130,760 | o629 SR, 451 1.407.703
Benntintik Kurame-TUIE, 20071

Sekil 7, llgelerin yillara give Nitfus Dagilim

Kepez ilgesi, Antalva’min en kalabalik ilgesi konumundadir. Niifus artis lnzi da en
vilksek ileesidir.

Gelinen stregte; artan niifusa karsihk verlesim, ticari ve sosyokiltirel talepleri Kepez
Beledivesi  tarafindan planh olarak yiritilmektedir,

Bu baflam da, gelecefin kentlerimize entegrasvonu ile Ulkemiz igin ortak bir gelecek
vizyonu olusturabilmek  ve bu wvigvonmu  yasayabilecefimiz  kemtsel mekénlara  sahip
olabilmemiz gerekmektedir.

Plan degisiklifine konu, 6099 ada 1 parsel Unsal Mahallesi sirlan icerisinde ver
almaktadr.

S0z konusu alan daha dnee vaplan plan degisikhgn ile konut alamindan Geel saghk tesis
alamna  dnilstliriilmilgtiir. Uygulanan hastane ruhsat kotasi sebebiyle gerekli vatnm
perceklestinlememis olup mahikler adima madduniyvet olusmustur, Bu magdunvetin Gnlenmesi
amacivla 6099 ada 1 parsel ilk planlama iglevi olan konut alamna  dnistirilmesi

amaglanmastir,

PROGEM
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Cablirme

Markozi

Fote: | Sokak Goriintisii

Foto:2 Sokak Ghrlintlisil

g PROGEM MUHENDISLIK SAN, w TIC, A5,
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3. UST OLGCEKLI PLANLAR
3.1.  1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Antalya Bilyiiksehir Beledivesinin 2022 yili Afustos avinda yapilan belediye
meclisinden gegen 1/5000 Sleekli nazim imar plam meveut nenisi Sekilde gisterilmagtir,

155000 Cleekil Mazim Imar Plane Mevout E:Tﬂﬂr-'-'il'

\
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

AT L TS N A Mt D]

Sekil 9. Plan ve Kadastral durum

PROGEM MUHENDISLIK 4N va TIC A5 ’
Erilar Mahaliesi 325 Sokak A Plaza Site Mo 3107 Murstpasa | AMTALYA Tel & Fax: 0 3432 241 76 65
infO@peqelsinmecom  wesw projagailatinma.com
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Merkeri

5. PLANLAMA KARARLARI

Sekil 10. Meveut fmar Plani

Meveut plan kararlan tekrar ghzden gegirilmistir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. we TIC A5
Etilar Manallesd 823 Sokiak A Plaza Sae Mo 3007 Muraipass f ANTALYS Tel £ Fao: 0 243 241 76 55
NEpregelsiime com  wrs proyeg ol latierms com
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Sekil 12, Oneri imar Plam

P Flahalle

20) Sickcale & Plaza e Ne: 3
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Sekil 13. Meveut Oneri Imar Plam

Sdz konusu alan daha Gnee yapilan plan defisiklii ile konut alamndan &zel safihk tesis
alamna  donistirilmiistir.  Uyvgulanan  hastane ruhsat  kotasi  sebebiyle  gerekli  yatimm
gergeklestirilememis olup malikler adina magduriyvet olugmustur. Bu magdurivetin Snlenmesi

amacivla 6099 ada 1 parsel i1lk planfama islevi olan konut alamina  déniistiirilmesi

amaglanmistir.

Stz konusu magduriyetin gideriimesi amaciyla; Kepez ligesi, Unsal Mahallesi sinirlan igerisinde,
6059 ada 1 parsel Uzerinde plan degigikligi dizenlenmistir.

Sayvglanmla arz olunur.
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1.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgn
Planlama Sube Miidirliigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Kepez Beledivesi
Mahalle : Unsal Mahallesi
Ada/Parsel : 6099 Ada | parsel
Olgek - 1/1000

: Kepez Beledive Meclisinin 03.10.2022 tarih ve 249 savili karan ile uygun bulunan.
Unsal Mahallesi, 6099 Ada 1 parsclin dzel safhk tesisi alamndan Konut alamina
déniigtiirilmesine iligkin  1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Defisiklifi Boyilksehir
Belediyve Meclisinin 14.11.2022 tarihli toplantisinda giindemin 158, maddesinde ghriisiilerek
Imar ve Bayindirlik Komisvonuna havale edilmistir.

Plan degigiklifine konu parsel alam 3565 m* dir. Parsel 1/25000 dleekli nazim imar
plamnda meveut konut alam kullammunda olup, parselin konut alanindan Gzel saghk tesisi
alamna donilstiirilmesine iliskin  1/5000 élgekli nazmm imar plan degisikligi Analva
Biiyilksehir Beledive Meclisinin 16.04.2022 tarih ve 230 savih karan ile uygun bulunmustur.

Sonrasinda  saghk  tesisinin  hastane ruhsal  kotasi  sebebiyle  vatimmn
gergeklestinilemedigi ve bu durumdan kaynaklanan magduriyetin giderilebilmesi gerekeesivle
parselin bu kez tzel saghk tesisi alamndan konut alamna déniistiinilmesine iliskin 1/5000
dlgekli nazim imar plan degigikligi yapimas: talep edilmig, 1/5000 Slgeli nazim imar plan
defisikligi onerisi Antalya Bilyllksehir Beledivesi Meclisinin 08.08.2022 rih ve 680 savih
karari ile uygun bulunmustur, 1/5000 édlgekli nazim imar plan degisikligi uvarinca 1/100d
tlgekli uvgulama imar plan degisikligi vapilmas: talep edilmig, plan degisikligi dnerisinde
parsel, A-4, 0.20-0.80 yapilanma kosullanyla konut kullanimima déniistiinilmilstiir.

V’:
Yurdanur Ufuk AYDPEMIR Menek AN
i . Planlama bt Miidiir V.

V4

Takdir Bityiikschir Beledive Meclisinindir.28.11.2022




