% ANTALYA BUYUK$EHiR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:02.12.2022

LBiRiM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Blylksehir Belediye Meclisinin = 14.11.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 169. maddesinde gériisiilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Manavgat Belediye Meclisinin 02.11.2022 tarihli ve 138
sayil karari ile uygun bulunan Hatipler Mahallesi 74 parsel
TALEP KONUSU ve 303 ada 438 parsellerin ‘Yerlesik Konut Alanr’, ‘Park ve
Yesil Alan’, ‘Trafo Alan’ ve ‘Yol' olarak planlanmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani.

Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.11.2022 tarihli ve 138
sayili karari ile uygun bulunan Hatipler Mahallesi 74 parsel
ve 303 ada 438 parsellerin ‘Yerlesik Konut Alanr’, ‘Park ve
Yesil Alan’, ‘Trafo Alan’ ve ‘Yol' olarak planlanmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
: . Komisyonumuzca Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
KOMISYON RAPORU: 12.09.2022 tarihli ve 796 sayiii karari ile onaylanan 1/5000
Olcekli  Nazim imar Planina gére incelenmis,
belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gérusine

variimistir.
Komisyon Raporu imnza #ftina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. r
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararmn Tarihi : 02.11.2022 Konu: Hatipler Mahallesi 74 No.lu Parsel ve
Kararin Sayis1 : 138 303 Ada 438 No.lu Parsel 1/1000

Olgekli Uygulama fmar Plan.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.11.2022 tarihinde Carsamba giinii saat 14.00°de Meclis toplanti
salonunda Meclis Bagkani §iikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Ali COSKUN, Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet
Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN, Mechmet
DOGAN, Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Yusuf
KARAMANCI, Ummii Giilsiim CENGIZ, Mehmet KARA, Saban INCI, Mustafa UYSAL, Mustafa
AKSOY, Sedat EKEN, Ozcan YILDIRIM, Hilmi USLU, Cemile ISLEYEN ve Ramazan ARSLAN’in
igtirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum toplantisina baslandh.

Glindemin 3. maddesinin goriigiilmesine gegildi. Meclis Bagkan1 konunun Antalya ili Manavgat
Ilgesi Hatipler Mahallesi 74 No.lu Parsel ve 303 Ada 438 No.lu Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim m diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 04.10.2022 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda gériigiilerck Imar
Komisyonuna havale edilen; “Antalya Ili Manavgat Tgesi Hatipler Mahallesi 74 No.lu Parsel ve 303
Ada 438 No.lu Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami” komisyonumuzca incelenmis; Antalya
Biiytiksehir Belediye Meclisi'nce onayli 1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plami ve ilgili kurum
goriiglerine uygun olarak hazirlandigi goriilmiis olup, onerildigi sekliyle uygun oldugu goriisiine
varilmgtir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya [1i Manavgat lgesi Hatipler Mahallesi 74 No.lu Parsel ve 303
Ada 438 No.lu Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam konusunun Komisyondan geldigi sekliyle
kabul edilmesine, toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri
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PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

* Bu plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda; 3194 Sayili imar Kanunu. 2872 Sayili Cevre Kanunu, 5403 Sayil
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu. 2863 Sayill Kiltir Ve Tabiat Varliklanim Koruma Kanunu. 1593 Sayil Umumi
Hifzissihha Kanunu, 6331 Sayil Is Saglid ve Guvenlidi Kanunu, 7269 Sayil Umumi Hayata Miessir Afetler Nedeniyle
Alinacak Tedbirler ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve bu Kanunlarla ilgili Uygulama Y&netmelikleri ile halen ylrarikte
bulunan wve bu planin onayindan sonra yururluge girecek olan ilgili mevzuat hikimleri/mevzuat dedisiklikleri gecerlidir.

* imar Plani; Plan Notlari ve Plan Agiklama Raporu ile bir bitindar.

* Planlama alaninda, 15.02.2022 tarihinde Antalya Valiliii Cevre, Sehircilik ve ikim Degisiklidi il Mudurluga tarafindan
onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etut Raporunda belirtilen hikimler gegerlidir.

* Planlama alaninda "Tirkive Bina Deprem Yénetmeligi® ile "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilara iliskin Yénetmelik"
hilkimlerine uyulacaktir.

* 2872 Saylh Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yurarluge giren Yoénetmeliklere uyulacak, cevrenin korunmasina ve
ekolojik dengenin bozulmamasina yénelik tedbirler alinacaktir.

* Planlama alaninda; "Yer alti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargl Korunmasi Hakkinda Ydénetmelik", "Kati Atiklarin
Kontrolt Yénetmeligi®. "lcme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig,
"Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Mudurligdu'nun Su Havzalarini Koruma ve Kontrol Yénetmelidi" ve "Su Kiriligi Kontrola
Yénetmelidi" hikimlerine uyulacaktir.

* Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamalidir. Kirlilik riski tasiyacak higbir sivi ve kati atik, alici ortamlara
birakilmamalidir. Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz &zellikli fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasiyla atiksu aritma tesisine
taginmalidir. Ayrica kati atiklar igin de gerekli tim &nlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarinda
kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.

* Bu planin uygulama asamasinda alanda yapilacak calismalar sirasinda herhangi bir kultir varligina rastlaniimasi durumunda
2663 Sayil Kanunun 4. Maddesi uyarinca calismalarin ivedilikle durdurularak Antalya Koltur Varliklanini Koruma Bélge Kurulu
Muduraga veieya Side Muze Muadarlugune haber verilmesi gereklidir.

* Planlama alaninda;

- Tanm ve Orman Bakanldi, Deviet Su isleri Genel Mudurlaga 13. Bélge Muduragi'nin 22.02.2021 tarih 989963 sayill géris
yazisl,

- Ormman Genel MOdurdga Antalya Orman Bdélge MUdurdga'nin 07.07.2021 tarih 1575000 sayilh géris yazisi,
- Karayollarn Genel Muduraga 13. Bélge Madarlogunan 22.02.2021 tarih 357939 sayill géris yazisi,

- Kultar ve Turizm Bakanlidl Antalya Kuoltar Varliklanini Koruma Bélge Kurulu Muduarlaga'nan 05.03.2021 tarih 1189560 sayili
gdris yazisi,

- Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik iI Mudurlugi'nin 19.03.2021 tarih 575436 sayill goris yazisi,
- Antalya Valiligi il Saghk Modarloga'nin 05.02.2021 tarih 299 sayil géris yazisi,

- Antalya Valiligi il Afet ve Acil Durum Midirligi'nin 09.02.2021 tarih 22179 sayill gériis yazisi,
- Turkiye Elektrik lletim A.S. Genel Madurlugi'nin 10.02.2021 tarih 532653 sayill géris yazisi,

- Akdeniz Elektrik Dagitim A.$.'nin 01.02.2021 tarih 107005 gdérus yazisi,

- Antalya Biyiksehir Belediye Baskanhdi Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel MUdurligu'nin 26.02.2021 tarih 6440 sayili
gdris yazisi,

- BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.'nin 02.02.2021 tarih 3665 sayili gérlis yazisi,
- Tarim ve Orman Bakanlidi, VI. Bélge MUdurlagi'nin 19.02.2021 tarih 538327 sayil géris yazisi,
- Manavgat Belediyesi'nin 28.01.2021 tarih ve 2414 sayili géris yazisi,

- Elektrik Uretim A.S. Genel Mudurlugi Antalya ve Yéresi HES isletme Mudurdgi'nin 15.02.2021 tarih 261625 sayili gériis
yazisl gecerlidir.

* Planda gosterilen mulkiyet hatlari bilgi amachdir. Uygulamada kadastro madarlugu verileri dikkate alinacaktir. Kadastro ve imar
plani hatlar arasinda 2 metreye kadar olan uyumsuziuklarl, yollari daraltmamak ve glzergahini dedistirmemek kaydiyla plan
dedisiklidi, terk ya da ihdas islemine gerek kalmadan dizeltmeye, gerektijinde tasit veya yaya yollarini planda yazill deferden 2
metreye kadar genisletmeye ve bu dodrultuda uygulamaya yapmaya belediyesi yetkilidir.

* Uygulama asamasinda mimari projenin temel aplikasyonu ile yapinin temel ve disey konumunun belirlenmesinde + 20 cm'ye
kadar olan kaymalar tecviz dahilindedir.

* Parsel sinin ile yapl yaklasma sinini arasinda kalan alanlarda bahge dizenlemesi ve agik havuz yapilabilir.

* Burada yer almayan hususlarda onayll 1/5.000 &lgekli Nazim imar Plani, 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plani ile 1/100.000
Slcekli Cevre DUzeni Plani, Plan HukOmleri gecerlidir.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. Mevcut Konut Alani

* Bu alanlarda;

- Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nde "Konut Alan" taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir.
- Yap! dizeni "Ayrik Nizam" olup Emsal (E). 0,40 Yengok=2 kat'tir.

- Minimum ifraz kosulu 500 m?dir.

- On bahge ve yol kenarina rastlayan bahgelerde yapi yaklasma mesafesi en az 5.00 m, yan bahgelerde yapi yaklasma
mesafesi en az 3.00 m, arka bahcelerde yapi yaklasma mesafesi ise en az 3.25 m'dir. Arka bahge mesafesi hesabinda
bodrum katlar kat adedine dahil degildir. Arka bahgelerde ilgili mevzuata uygun c¢ikma yapilabilir.

- Bir parsele birden fazla bina yapiimasi durumunda iki bina arasinda en az 6 m. mesafe olmasi zorunludur.

- Egimden dolay! birden fazla bodrum kat ¢ikmasi halinde bunlardan en fazla biri iskan edilebilir.

- Konut alanlarinda kapici dairesi yapilmasi sarti aranmaz.

- Konut alanlarinda toplam emsalin %20'sini, Yengok: 4.50 metreyi

ve toplam insaat alani 500 m?yi gegcmemek kaydiyla sosyal tesis ve spor amacgl binalar yapilabilir. Bahgede yapilacak agik
spor ve aglk sosyal tesis alanlari Emsale dahil dedildir. Bu yapilar konut kullanimlari bulunmadan yapilamaz. Ayrica disa
dénik hizmet veremez, bagdimsiz bélim olarak tescil edilemez.

- Kot: Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin ilgili hilkumleri cergevesinde belirlenir ve subasman kotu en fazla +1.20 metredir.
Yapinin subasman kotunu belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

- Binanin oturacadl arazi kotu ortalamasi yol kotundan 2.00 metreden yiksekte ise subasman kotunu belirlemeye Beledive
Encimeni yetkilidir. Bu alanlardaki bahce kotlar belediye encimeni tarafindan belirlenmis subasman kotu dikkate alinarak
degderlendirilir. S&z konusu uygulamalarda, bahgeler yol kotunun altinda kalmamak kaydiyla tabii zeminden 2.00 metreye kadar
tesviye edilebilir. £0.00 kotunu asmamak kaydiyla 2.00 metreye kadar dolgu yapilabilir.

2.2. Park Alanlan

- Bu alanlarda, Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde "Park Alanlan" taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir.

2.3. Trafo Alanlan

- Trafolar, Planl Alanlar imar Yénetmeligi ve ilgili difier mevzuat dogrultusunda, ilgili kurumlar tarafindan belirlenen sartlara
uygun olarak yapilacaktir.
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Planlamaya konu parsellerin yer aldigi Hatipler Mahallesi, konum itibariyle
Manavgat Ilgesinin merkeze oldukca yakin bir noktasinda bulunmakta olup, Antalya Il
merkezine 80 km, Ilge merkezine ise 3 km uzakliktadir. Smirlart D-400 Karayolunun
yaklagik 750 m glineyinden baglayan yerlesme kuzeye dogru yaklagik 7,5 km'lik bir alana
vayilmaktadir. Yerlegimin toplam yiizolgtimii yaklagik 560 hektardir. Yerlesme merkezi
22.10.2004 tarih ve 2004/8328 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile ilan edilen “Oymapinar
Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi (KTKGB)” igerisinde bulunmakta iken
13.09.2019 tarih 30887 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Cumhur Bagkani Karari ile
Oymapmar Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi (KTKGB) sinirlarindan
gikarilmigtir.

=
. emirgamer
M PLANLAMAYA KONU
. ﬂ t ﬂN

Sekil 1: Planlama Alam ve Cevresine Ait Uzak Uydu Goriintiisii

Kadimden beri kéy olan Hatipler 6360 sayili yasa sonrasinda tizel kigiligini
kaybederek Manavgat Ilgesi’ne bagli mahalle olmustur. 2021 yili verilerine gore mahalle
nifusu 3216 kigidir. Bolgenin sektérel durumu incelendiginde hakim sektériin tarim

sektort oldugu goriilmektedir. Ancak ilgenin denize kiyisinin olmasina bagh olarak turizm
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sektorii de geligsmis durumdadir. Turizme bagh olarak gelisen hizmetler sektorii son
yillarda ilgede artmaktadir ve turizm sektorii ilgede tarim sektoriindi takip eden ikinci sektor
konumundadir. Tarimsal faaliyetler agisindan, narenciye bahgeleri, tarla sebzeciligi,

hububat ekimi yapilmaktadir.

Yerlesmenin iklimi, Akdeniz iklimi etki alam igerisindedir. Kigin ilik yazin ise
sicak ve kurak gecmektedir. Bitki ortiisit makidir. Yuksek tepeliklere gikildikga ¢am
ormani alanlarmin varligindan s6z edilebilir. Alandaki diiz arazilerde ise tarim alanlari
gbze ¢arpmaktadir. Bu alanlarda tahil, meyve, sebze yetistirilirken, yiiksek tepeliklerin

arasinda zeytin bag-bahceleri ve narenciye bahgeleri bulunmaktadir.

Mahallede, ilkdgretim okulu yoktur fakat tagimah egitimden yararlanilmaktadir.
Mahallede igme suyu sebekesi ve kanalizasyon gebekesi vardir. PTT gubesi yoktur ancak
PTT acentesi vardwr. Saglik ocagi ve saglik evi yoktur. Mahallede ulagimi saglavan yol

asfalt olup elektrik ve sabit telefon vardir.

2. PLANLAMA ALANININ GECMiSi, AMAC, KAPSAM VE
GEREKCELER

Planlamaya konu alan Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Hatipler Mahallesi igerisinde,
1/5.000 dlgekli O-26-B-19-D no.lu Nazim Imar Plani Paftas ile 1/1.000 &lgekli O-26-B-
19-D-4-A ve 0-26-B-19-D-4-B Uygulama Imar Plami Paftalarinda yer alan, 74 no.lu
parsel ile 303 ada 438 no.lu parsellerin kdy verlesik alan sinir1 igerisinde kalan yaklagik
8.900 m?'lik kismim kapsamaktadir.

Planlama alam Hatipler Mahalle merkezine olduk¢a vakin bir konumdadir. S6z
konusu alan Hatipler Camii'ne 450 metre, Hatipler Mezarhigi'na 900 metre, D-400
Antalya-Mersin Karayolu'na ise vyaklagtk 1 km mesatededir. Alana ulagim D-400
karayoluna baglanan Hatipler Kéyvii Yolu tizerinden saglanmaktadir. Planlama alaninda

bir adet 2 katli, 1 adet ise 1 kathi konut kullaniml1 yapilar bulunmaktadar.
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Sekil 3: Planlama Alamnin 1/25.000 Ol¢ekli Halihazir Haritadaki Konumu
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
Planlamaya konu alan, Hatipler Mahallesi "toy verlesik alam sinirlari” igerisinde
kalmakta olup "Antalya i Manavgat licesi Oymapinar Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam'nda, "Kirsal Nitelikli Yerlesme Alam"
olarak planlidir. Parsel malikince s6z konusu parselde planl olarak vapilagsma saglanmak
istenilmektedir. S6z konusu alanda ilgili mevzuat kapsaminda "Konut Alanmi" amagh
planlama caligmas1 yapilip yapilamayacagi hususunda ilgili kurumlardan planlamaya esas

kurum goriigleri sorulmugtur.

Planlamaya konu Hatipler Mahallesi 74 no.lu parsel ve 303 ada 438 no.lu
parsellerin koy verlegik alan st igerisinde kalan yaklagik 8.900 m?lik kismma iligkin
olarak almman tim kurum goriglerinde alanda "Konut Alami" amaghh imar plam

yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadigi bildirilmigtir.

Alinan kurum gériisleri kapsaminda 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plani'na uygun
olacak sekilde 1/5000 slgekli Nazim Imar Plani teklifi hazirlanmistir. Hazirlanan 1/5.000
dlgekli Nazim Imar Plam1 Antalya Biiyliksehir Belediyesi'nin 12.09.2022 tarihli meclis
toplantisinda gorigtilerek onaylanmistir. Onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plami

dogrultusunda ise 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plami hazirlanmigtir.

Hazirlanan uygulama imar plani teklifi ile Hatipler Mahallesi 74 no.lu parsel ve 303
ada 438 no.lu parsellerin koy verlegik alan sinirt igerisinde kalan 8.900 m?lik kisminda

planli bir gelisim ve nitelikli bir yapilasmanimn saglanmasi amaglanmagtir.
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3.1. MEVCUT UST OLCEKLI PLANLAR
Antalya Ili, Manaveat Ilcesi, Oymapinar Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim
Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani en iist kademe plan olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan
onaylanan “Antalya Ili, Manavgat Tlgesi, Oymapinar Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim
Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam" igerisinde kalmaktadir. Sz konusu gevre

diizeni planinda; planlamaya konu alan "Kirsal Yerlesme Alam" olarak tanimlanmig olup

Hatipler koy verlesik alani igerisinde kalmaktadir.

Sekil 4: Planlama Alamnin “Oymapinar Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim

Bolgesi 1/100.000 (")lgekli (Cevre Diizeni Plam’ndaki Yeri.
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74 NO.LU PARSEL & 303 ADA 438 NO.LU PARSEL
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Antalya fli, Manavgat flgesi, Ovmapnar Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim

Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plam

Planlamaya konu Hatipler Mahallesi 74 no.lu parsel ve 303 ada 438 no.lu parselin
vaklagik 8.900 m*lik kismu Kiltir ve Turizm Bakanligi'nca 2018 yilinda onaylanan
"Antalya Ili, Manavgat lcesi, Oymapinar Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgesi
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani"nda tespitli koy verlesik alant smirlart icerisinde
kalmakta olup, "Kirsal Nitelikli Yerlesme Alan (K)" olarak planhdir.
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Sekil 5: Planlama Alanmin “Oymapinar (Manavgat-Antalya) Kiiltiir ve Turizm

Koruma ve Gelisim Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plami”ndaki konumu

Mevcut Alt Olcekli Planlar

Hatipler Mahallesi 74 no.lu parsel ve 303 ada 438 no.lu parselin yaklasik 8.900
m?lik kismina iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisince 12.09.2022 tarihinde degerlendirilerek onaylanmistir. Onaylanan
nazim imar planinda s6z konusu alan "Mevcut Konut Alam (Dusiik Yogunlukta)" olarak

planlidir. Yapilagsma kosullar1 Emsal:0.40 olarak belirlenmistir.
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ANTALYA iLi MANAVGAT iLGESI

HATIPLER MAHALLESI
74 NO.LU PARSEL VE 303 ADA 438 NO.LU PARSEL
NAZIM IMAR PLANI

[ éLcEk: 15000

GOSTERIM

PLAN NOTLARI

PLAN ONAMA SINIRI

I:D] MEVCUT KONUT ALANI (DUSUK YOGUNLUKTA)

(51-150 KISI/HA)
PARK VE YESIL ALAN

PASIF YESIL ALAN

2. DERECE YOL

il

GENEL OTOPARK

1. GENEL HUKUMLER

* Bu plan ve plan notlannda yer almayan hususlarda; 3194 Sayili Imar Kanunu 2372 Sayili
Cevre Kanunu, 5403 Sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, 2863 Sayil KUHGr
Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu. 1583 Sayil Umumi Hifzissihha Kanunu, 6331 Sayill
Is Saghgive Glvenhigi Kanunu, 7269 Sayili Umumi Hayata Miessir Afetler Nedeniyle
Alinacak Tedbirler ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve bu Kanunlarlailgili Uygulama
‘Yonetmelikleriile halen yUrlrilkte bulunan ve bu plamin onayindan sonra yGririlge girecek
olanilgill mevzuat hakam| ul=ted g erlidir

* imar Plani; Plan Notlan ve Plan Agiklama Raporu ile bir bitlnddr.

* Planlamaalaninda, 15.02 2022 tarihinde Antalya ValiligiCevre, Sehircilikve |klim Dedisikligi
Il Muduarlaga tarafindan cnaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etit Raporunda belirtilen hukamier
gegeridir

* Planlamaalaninda "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi'ile "Afet BélgelerindeYapitacak
Yapilara lligkin Yonetmelikhikimlenne uyulacaktr

* 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden ylrurlUge giren Yonetmeliklers
! k, cevrenin kart e ekolojikdengenin bozulmarm onelik tedbirler
alinacaktir

* Planlamaalaninda; “Yer altt Sulannin Kirlenmeyeve BozuimayaKars! Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik" "Kati Atiklanin Kontrold Yonetmeligi” "igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlannin BelilenmesiHakkinda Teblig, "Antalya Su ve Atksu ldares|
Genel Mudarigd'ntn Su Havzalanm Koruma ve Kontrol Yénetmeligi"ve “Su Kirliligi Kontroll
Yénetmelidi*hikimlerine uyulacakbr,

* Akifer verimini negatif etkiley leryapilr hehirKirlilik riski tagiyacak higbir sivi
ve katl atik, alici ortamlara birakilmarnahdir Evsel niteiikli atiksulann sizdirmaz ozellikli
fosseptiktetoplanarak vidanjér vasitasiyla atiksu antma tesisine tasinmalidir. Ayrica kat
atiklar igin de gerekli tum énlemnierinalinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi. yeraltisuyu
kaynaklarinda kirlilik riski olugturmamasisaglanmalicir.

* Bu planin uygul masir ia yapilacak | ia herhang bir kaltir
varligina rastlaniimasidurumunda 2663 Sayl Kanunun 4. Maddesi uyannca calismalarin
ivedilikle durdurularak Antalya Kiltir Varhiklanni Koruma Bolge Kurulu Midarligi vefveya
Side Muze MudUrlugine haber verilmesigareklidir,

* Planlamaalaminda;

- Tanm ve Orman Bakanhgy, Deviet Su Iglen Genel Mudarliga 13, Bélge Mudarigi'nin
22.02.2021 tarih 989963 sayil gorls yazis|,

= Orman Genel Midurliga Antalya Orman Bolge Mudirdugu'nun 07 07.2021 tarih 1575000
sayill gorus yazisi,

= Karayollan Genel Mudurligu 13, Bolge Midurluginan 22.02.2021 tarh 357939 sayil gorus
yazist

- Kiltar ve Tunzm Bakanhgi Antalya Kaltar Varlikiarm Koruma Balge Kurulu Madiriagi‘nun
05.03.2021 tarih 1189560 sayili goris yazisi,

- Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilikll MOdarligu'nin19.03.2021 tarih 575436 sayil goris
yazisi

- Antalya Valiligill Saglk Madiritgirnin 05.02.2021 tarih 209 sayill goris yazisi,

- Antalya Valiligill Afet ve Acil Durum Mudarogu'nan 09.02 2021 tarih 22179 sayil goris
yazisl,

- Turkiye Elektrik listim A.S. Genel MUdGruga'nan 10.02.2021 tarih 532652 sayil gorus
yazist

- Akdeniz Elektrik Dagitim A.$.'nin 01.02.2021 tarih 107005 gorls yazisi,

- Antalya Buyiksehir Belediye Baskanlid Antalya Su ve Atksu Idaresi Genel Midarl(igd'nan
26.02 2021 tarih 6440 sayih goris yazisi,

- BOTAS Boru Hatlarn lle Petrol Tastma A.$.'nin 02.02.2021 tarih 3665 sayili gbrus yazisi

- Tanm ve Orman Bakanhd), VI Bdlge Midirigi'nin 19.02.2021 tarih 538327 sayill gbriis
yazisi

- Manavgat Belediyesi'nin28.01.2021 tarih ve 2414 sayill goris yazisi,

- Elektrik Uretim A.S. Genel Modorligu Antalya ve Yoresi HES Isletme Moduriagd'nan
15.02.2021 tarih 261625 sayih gorls yazis| geceridir

* 11000 sleekli Uygulamalimar Plan yapimadanbu plan Gzerinden uygulama yapilamaz

* Burada yer almayan hususlarda onayh, Hatipler Mahallesi 1/5.000 dlgekll Nazim Imar Plani,
1/25.000 slgekli Nazim Imar Plan ile 1/100.000 oicekli Cevre Duzeni Plani, Plan Hikimleri
gecerhdir.

2. OZEL HUKUMLER

Mevecut Konut Alaninda (Dasok Yoguniukta) Emsal (E) 0,40" tir

Sekil 6: Onayh Nazim Imar Plam Ornegi
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL
DURUM

Planlamaya konu alan Hatipler Mahallesi 74 no.lu parsel ve 303 ada 438 no.lu
parsellerin koéy yerlesik alan sinirt igerisinde kalan yaklagik 8.900 m?lik kismini
kapsamaktadir. Tapu kayitlarina gére 74 no.lu parsel 23.000 m?, 303 ada 438 no.lu parsel

ise 5221 m*dir. Planlama alammin ve g¢evresinin miilkiyet simirlarimi gosterir kroki

asagida verilmektedir. Planlamaya konu alan i¢erisinde bir adet 2 katli ve 1 adet 1 kath
konut kullanimh binalar bulunmaktadir.
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Sekil 7: Planlama Alam ve Cevresinin Miilkiyet Smirlarmi Gosterir Kroki
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5. PLANLAMA KARARLARI

Planlamaya konu alan, "dntalya [li Manaveat Iicesi Oymapinar Kiiltiir ve Turizm

Koruma ve Gelisim Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Tmar Plam'nda tespitli koy yerlesik

alant simirlart icerisinde kalmalta olup, "Kirsal Nitelikli Yerlesme Alani" olarak planlhidir.

Parsel malikince s6z konusu parselde planli olarak yapilasma saglanmak istenilmektedir.

S6z konusu alanda ilgili mevzuat kapsaminda "Konut Alan1" amaglh planlama galigmasi

yapilip yapilamayacag hususunda ilgili kurumlardan planlamaya esas kurum gorigleri

sorulmugtur. Alinan goriigler dogrultusunda;

Manavgat Beledive Baskanh& Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin
28.01.2021 tarihli goriis yazisinda;

Hatipler Mahallesi 74 no.lu parsel ve 303 ada 438 no.lu parselin bir kisminin
Hatipler Koyt koy verlegik alan smirlar igerisinde kaldigi, diger kalan
kisimlarinin ise Antalya [li, Manavgat Ilgesi, Oymapinar Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planinda "Tarim
Alanlan" igerisinde kaldig bildirilmigtir.

Tarom ve Orman Bakanh@m DSI Genel Miidiirliigii 13. Bélge
Miidiirliigii’niin 22.02.2021 tarihli goriis yazisinda;

Hatipler Mahallesi 74 no.lu parsel ve 303 ada 438 no.lu parsellerin koy yerlesik
alaninda kalan yaklagik 9.000 m?lik kismi igerisinde idareye ait mevcut ve
mutasavver DSI projesi bulunmadigi ve bu alanda "Konut Alam" amagli imar
plan1 ¢aligmasi yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig hususlar

belirtilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii Antalya Orman Bolge Miidiirliigii’ niin
07.07.2021 tarihli goriis yazisinda;

Manavgat Ilgesi, Hatipler Mahallesi smirlar1 iginde planlamaya konu alanda
imar plam yapilmasi hakkinda kurum agisindan herhangi bir sakinca

bulunmadig belirtilmistir.
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Tarnm ve Orman Bakanh@m VI Bolge Miidiirliigii Antalya Sube
Miidiirligii'niin 19.02.2021 tarihli goriis yazismda;

"Bahse konu alan kurumumuzca korunan alanlar icerisinde kalmamalkta olup,
ancak 4915 sayithh Kara Aveiligi Kanumu kapsaminda tescil olunan Yaylaalan
Devlet Avlag: sinirlart icerisinde kaldig tespit edilmis olup Devlet Avlag: ile
ilgili haklaromizin sakli kalmasi, plana komu alan sinirlart disina ¢ikilmamast,
vaban hayvanlarimn iiveme, go¢ etme ve kislama gibi donemlerinde biyolojik
dongtilerini  engelleyecek faaliyetlerin  yapilmamasi  kaydivia faaliyetin
vapilmasinda Sube Miidiirliigiimtizce sakinca bulunmamalktadir” denmektedir.
Karayollar Genel Miidiirliigii 13. Bolge Miidiirliigii'niin 22.02.2021 tarihli

goriis yazisinda;

Planlamaya konu alan mevcut ve tasarlanan vyol glizergdhlar1i diginda
kaldigindan "Konut Alani” amagli imar plami ¢aligmasi vapilmasmda Bolge

Mudirliigii'nce sakinca bulunmadigi hususu tarafimiza iletilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Antalya Kiiltiir Varhklarmm Koruma Bélge
Kurulu Miidiirliigii'niin 05.03.2021 tarihli goriis yazisimnda;

So6z konusu talebe iligkin alan ylizeyinde 2863 Sayili yasa kapsaminda herhangi
bir tasinmaz kiltiir varlifina rastlanmadi belirtilerek kurum goriigi talep
edilen 74 parsel ve 303 ada 438 parselde imar plant yapilmasinda 2863 sayili
Yasanin kualttr varliklari kismi agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig
bildirilmigtir.

Antalya Valiligi Cevre ve Sehireilik il Miidiirliigii'niin 19.03.2021 tarihli

goriis yazisinda;

-S6z konusu parselin bulundugu alamn 2863 sayili kanuna gore ilan edilen
Dogal Sit Alanlart ve 3621 sayili Kiyvi Kanunu'na tabi alanlar diginda kaldigi,
2872 sayihh Cevre Kanunu'nun 9. Maddesine gore Bakanlar Kurulu’nca karara

baglanan Ozel Cevre Koruma Bolgeleri diginda kaldig,

-Yapilacak projeler kapsaminda Su Kirliligi Kontrolii Yoénetmeliginin Su
Kalitesine Iligkin Planlama Esaslar1 ve Yasaklar baghg altindaki hiikiimlere ve
Sularin Korunmas: Ile Ilgili Esaslarin belirtildidi 4. maddedeki hiikiimlere

uyulmasi, s6z konusu alanda yapilmak istenen projeler kapsaminda olugacak
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her tirli atiksu ve diger atiklarin bertarafi konusunda ilgili yonetmelikler
cercevesinde gerekli c¢evresel tedbirlerin alinmasi, yapilmasi planlanan
faaliyetin hazirhk ve igletme doneminde c¢evre degerlerinin korunmasi
amactyla, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden g¢ikartilan

yonetmelik hiktimlerine uyulmasi,

-Planlarmn hazirlanmas: siirecinde 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve Bakanligin konuyla ilgili diger mevzuatina uyulmasi,
Mer't mevzuat gergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli her tirli

izinlerin almmasit hususlar bildirilmektedir.

Antalya Valilisi il Saghk Miidiirliigii'niin 05.02.2021 tarihli gbriis

yazisinda;

Mahallinde yapilan inceleme sonucu tanzim edilen 02.02.2021 tarih 17 no.lu
raporda belirtildigi Gzere; "Saglikli icme ve kullanma suyu temini, atiklarin ilgili
mevzuatlar cercevesinde bertarafinin sadlanmasi ve her agsamada 1593 Sayili
Umumi Hifzissthha Kanunu, Igci Saghgi ve Is Giivenligi mevzuat hiildimlerine
uyrnlarak, Cevre ve toplum saglhigimn korunmasina yonelik gerekli her tirli
tedbirlerin  alinmasit  kaydivia amlan parselin  "Konut amaclt” olarak
kullanilmasinda Toplum ve Cevre Sagligi ag¢isindan herhangi bir sakinca

bulunmadigr” hususlan belirtilmigtir.

Antalya Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 09.02.2021 tarihli

goriis yazisinda;

Planlamaya konu parseller igin 7269 Sayili Kanun kapsaminda alinnig "Afete
Maruz Bolge Karan" bulunmadigi ve ayni yasa kapsaminda tahsis edilmemis
veya herhangi bir amag i¢in ayrilmadigi, proje kapsaminda yapilacak olan her
turli vapida Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve
Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi hikiimlerine uyulmasi kaydiyla imar plam

yapilmasinda sakinca bulunmadig bildirilmistir.

Tiirkive FElektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigii Antalya 19. Bolge
Miidiirliigii'niin 10.02.2021 tarihli goriis yazisinda;

So6z konusu planlama alanmi tizerinde tesekkiile ait mevcut ve yapim asamasinda

bir tesis bulunmadigi belirtilmektedir.
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- Aldeniz Elektrik Dagitim Tesis Miidiirliigii'niin 01.02.2021 tarihli goriis

yazisinda;

So6z konusu parsellerde ekli krokide gosterilen bélgede 1 adet 4x8 m ebatlarinda
Trafo Yeri ayrilmasi kosuluyla "Konut Alan1 Amach Imar Plan1" yapilmasinda

herhangi bir sakinca bulunmadigi bildirilmisgtir.

- Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Asat Genel Miidiirliigii’niin
26.02.2021 tarihli goriis yazisinda;

Planlama alaninda;

" "Su Kirliligi Kontrolii Yoénetmeligi”, "Yeraltisularimn Kirlenmeye ve
Bezulmaya Kargt Korunmas: Halkinda Yonetmelik", Ieme Swyu Temin Edilen
Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarimn Belivlenmesi Haklkinda Teblig" ve
Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Midiirliigii'niin "Su Havzalar: Koruma ve

Kontrol Yonetmeli"nde belirtilen hiikiimlere uyulmalidir.

-Gorily sahasimin kuzeydogu kenarinda icme suyu isale hattimiz bulunmakta
olup, vapilacak calismalar, ASAT Genel Miidiirliign, Su Havzalar: Koruma ve
Kontrol Yonetmeligi'nin 5. madde 19. fikrasinda yer alan "lgme suyu
depolarimin icerisinde bulundugu parselde ve isale hathi giizergahimn sag ve
solundan 10'ar metrelik bantta mutlak koruma alam hilkiimleri gecerlidiv.”

hitkmiine uygun olarak gerceklestirilmelidir.
-Akifer verimini negatif etkilevecek faaliyetier yapilmamalidir.

-Kirlilik riski tasivacak highir sivi ve katt atik, alict ortamlara birakilmamalidir.
-FEvsel nitelikli atiksularin sizdirmaz ozellikli fosseptikie toplanarak vidanjor

vasitasivla atiksu aritma tesisine tasinmalidir.

-Avrica kati atiklar icin de gerekli tim onlemlerin alinarak uyeun sekilde
bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarinda Fkirlilik viski  olusturmamasi

saglanmalidir.

Tiim risklerin hassasivetle degerlendirilmesi, yukaridaki hususlara ve mevzuat
hitkiimlerine wyulmast sartivla inceleme sahasinda yapilacak imar plam

calismasi kurumumuz agisindan wygundur” denmektedir.
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- Boru Hatlar1 fle Petrol Tasima A.S.'nin 02.02.2021 tarihli goriis yazisinda;

So6z konusu alanlarda kurulusun tasarrufunda meveut veya planlanan boru hatti

veya tesis bulunmadigi belirtilmektedir.

- Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirliigii Antalya ve Yoresi HHES isletme
Miidiirliigii'niin 15.02.2021 tarihli goriis yazisinda;

Planlamaya konu alanlarn Isletme Mudirliigii'niin uhdesindeki tesislerle bir
iligkisinin bulunmadig bildirilmistir.
Planlama alanma iligkin halihazir harntalar hazilanarak Manavgat Belediye
Bagkanligi’'nca onaylanmagtir.
Alana iligkin Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudirliigi tarafindan
15.02.2022 tarihinde onaylanmaistir.

Jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda;

"Inceleme alanimn jeolojisini Yenimahalle formasyonuna ait zayif kiltas: birimi
olusturdugu ve egim yiizdesinin %0-10 ile %30-40 arasinda degistigi alanlardir. Zayif
kava birimde oturma ve sigme riski beklenmemeltedir. Zayif kiltasi birimi i¢in tasima giict
degeri 4.908 — 6.864 kgf/cmz araligindadir. Yapilan sondajlarda yeralti suyuna
rastlanmamisitr. Inceleme alamnda arazi ¢alismalarinda yapilan gézlemsel incelemelerde
tutturulmamis konglomera biriminin de ver aldig: goriilmiistitr. Topografik olarak tepelik
kisimlarda Yenimahalle formasvonu tizerinde sapka seklinde gevsek ve altere olmuy
durumda yayilim gdsteren konglomera birimi ayrismis ve zemine dowmiismils Ozellikie
oldugundan jeolojik birim olarak haritalara islenmemistiv. Sondaj ¢alismalart esnasinda
da bu birimden dilsiik metrajli olmasindan dolayt numune alinamamistir. Bu birim
tutturulmamis ve gevsek olmasindan dolayr arazide gozlemsel olarak yiizevsel akma ve
kaymalarin olustugu goriilmiistiiv. Bu neden ile tist kisimlarda yer alan bu altere olmus
konglomera biriminin tamamiyvla siyrilmast ve altinda yer alan zayif kiltast birimi iizerinde
vapilasmaya gidilmesi uygundur. ESimin %30-40 aralifinda oldugu yiiksek egimli
kisimlarda yapilacak olan kazi vb ¢alismalarda zayif olan birimin kayma potansivelinin
oldugu belirlenmis olup bu alanlar da stabilite sorunlari yasanma ihtimali diisiiniilerek

OA-2.1 olarak degerlendirilmistir.
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Muhtemel stabilite sorunlarinin mithendislik onlemleriyle 1slah edilerek heyelan
riskinin ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan dolayi inceleme alanmn yerlesime

uygunluk acisimdan “Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0A-2.1)"

olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

- Projeve esas zemin efiit ¢alismalarinda; vapilacak kazilar, planlanacak yapi
viikleri ve dis etkenlerden kaynaklanacak yiikler de hesap edilerek yamag
boyunca stabilite analizleri yapilbmali, stabiliteyi saglavacak miihendislik
onlemleri belivlenmeli ve belirlenen bu Onlemler alindiktan sonra proje

uygulamasina gidilmelidir.

- Kazi sonrast olusacak sevler acgikta birakilmamali, wygun projelendirilmis

istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Yiizey ve sizinti sularinin projeyve esas vapilari etkisine karsi, drenaj sistemi

uygulanmalidr.

- Parsel bazinda yapilacak zemin etiit calismalarinda, projeye esas yapi
viiklerinin temel tipi, temel derinligi ve yapt yiiklerinin tasittirilacagi sevivelerin
mithendislik parametreleri ile stabilite analizleri ayrinfili olarak irdelenmeli,

alinabilecek miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

- Yapi temellerinin tistte yer alan tutturulmamiy gevsek durumda olan altere
olmus konglomera birimi tamamiyla siyrilarak altinda yer alan zayif kiltasi

birimi tizerine oturtulmasi uygundur.

- Yapilarda farkli oturmalar yasammamasi icin yapi temelleri birden fazla jeolojik

birim tizerine degil ayni jeolofik birim tizerine oturtulmasi gerekmeltedir.

- Yeraln, Yiizey ve atik sularimin ortamdan uzaklastirilmasint saglayacak drenaj
sistemleri olusturulmalidir. Su baskim riskine karsi DSI gorigii alinmali ve bu

goriis dogrultusunda planlama asamasinda gerekli onlemler alinmalidir.

- Derin kazilarda olusacak sevier acikta biwrakilmamali, istinat yapilariyla

desteklenmelidir.
- Yol altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

- Yapilacak zemin etiitlerinde uygun temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.
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- Yapi temelleri homojen ve saglam sevivelere oturtulmalidir.

- Yaklasik egim araligi % 010 olarak belirlenmigstir dolavisiyla stabil durumda
herhangi bir kiitle hareketi beklenmez. Ancak vapilasma esnasinda yapilacalk
derin kazi ve olusacak sevier i¢in alanin tiimiinde wygun iksa ve istinat tedbirleri

alinmalidir,

- Temel tipi, temel derinligi ile yapr viiklerinin tasittirilacagi sevivelerde
mithendislik parametreleri sisme, oturma, tasima giicii vb.) zemin etiitlerde

irdelenmeli alinabilecek miihendislik onlemleri belirienmelidir.

- Zeminin bazi bolgelerde litolojik ozelliklerinin degiskenlik gostermesi nedeniyle
uygulama oncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalari sonucuna gore, alinacak
Onlemler tespit edilmeli ve uygulama projeleri hesaplanmalidir. Yapilacak
parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek
temelin oturacagr zemin seviyelerine ait sigme, oturma, tasima giicil, sivilasma
analizleri ayrintili olarak yvapilmalidiv. Degerlendirmeler somicunda ¢ikacalk
problemlere gore gerekli onlemler alinmalidiv. Gerekli onlemler alinarak

vapilasmaya gidilmelidir”, hususlanna yer verilmistir.

llgili kurumlardan alinan uygun goriisler dogrultusunda; Hatipler Mahallesi 74
no.lu parsel ve 303 ada 438 no.lu parsellerin kdy verlesik alan igerisinde kalan kisminin
"Konut Alanmt" olarak planlanmasina yénelik 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam teklifi
hazirlanmigtir. Hazirlanan Nazim Imar Plam  Antalya Biyiiksehir Belediyesi'nin
12.09.2022 tarihli meclis toplantisinda gorigiilerek onaylannugtir. Antalya Buytikgehir
Belediye Meclisince onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam1 kapsaminda 1/1000

dlgekli Uyeulama Imar Plan1 hazirlannustir.

Hazirlanan uygulama imar planmnda; Hatipler Koy Yolu'na baglanarak yerlesimlere
ulagimin saglandig1 ve devaminda D-400 Karayolu'na baglanan mevcut asfalt yol 12 metre
2. derece tagit yolu olarak planlanmigtir. 12 metrelik yoldan planlama alanina hizmet
edecek nitelikte 10 metrelik yeni tagit yolu onerilerek otopark ile sonlandirilmigtir.
Parsellerin giineyinde 12 metrelik tagit yoluna cepheli olacak sekilde planlama alaninda
yagayacak olan niifusun sosyal donati ihtivacmi kargilama amagl yaklagik 840 m? park
alan1 olugturulmugtur. Park alaminin giineybat: kisminda ise Akdeniz Elektrik Dagitim

Tesis Mudurltgt'ntin gortisii dogrultusunda 67 m? trafo alani ayrilmagtir.
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Antalya Buytkgehir Belediye Bagkanligi Asat Genel Mudirligii'niin gorig
yazisinda planlamaya konu alanin kuzeydogu sinirinda igme suyu isale hatti bulundugu ve
bu hattin sag ve solundan 10'ar metrelik koruma bandi olugturulmasi gerekliligi
belirtilmektedir. Hazirlanan plan énerisinde ilgili kurum goriigiine uygun olarak igme suyu
isale hattinin gectigi alanlar pasif yegil alan ayrilarak 3 metrelik yesil bant olusturulmustur.
Pasif yesil alanin hemen bitigiginde ise 12 metrelik yola baglanacak gekilde 7 metrelik yaya
yolu planlanarak toplamda 10 metre koruma bandi saglanmistir. Bdylece isale hattinin
solundaki 10 metrelik koruma alanmi tamamen kamusal alan olarak planda ayrilmigtir.

Parsellerin geriye kalan 5.459 m*'lik kismi "yerlesik konut alani” olarak planlanmigtir.

ANTALYA iLi MANAVGAT iLGESI
HATIPLER MAHALLESI

74 NO.LU PARSEL VE 303 ADA 438 NO.LU PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI

[ oLgEk: 111000 |

GOSTERIM

PLAN GNAMA SINIR)

E MOLKIYET SINIRI

- YERLESIK KONUT ALANI

- PARK VE YESIL ALAN

B W PASIF YESIL ALAN

@ TASITYOLU

GENEL OTOPARK

TRAFO ALANI

GNLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLAR

E ICME SUYU ISALE HATTI

Sekil 8: 1/1.000 Ol¢ekli Oneri Uygulama imar Plam Ornegi

Planlama alaninda vyapilagsma vogunlugu/Emsal(E): 0,40, maksimum yapi
yitksekligi (Yengok): 2 kat olarak belirlenmigtir. Belirlenen yogunluk karan kapsaminda
planlama alaninda 5459 x 0,40= 2183,6 m® ingaat alan1 olugsmaktadir. Ortalama "100 m?"
daire buyiikltgn ve "3,02" hane halki buyikltgn kabula ile kigi bagina yaklagik 100 / 3,02=
33,11 m? ingaat alanm1 hesaplanmaktadir. Bu kapsamda planlama alaninda ntifus 2183.6 /

33.11= 66 kisi olarak gergeklesmektedir.
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ONERI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ALAN DAGILIMI TABLOSU
KULLANIM ALANLARI MEVCUT ORAN (%)
KONUT ALANI 5459 m? 0,61
PARK VE YESIL ALANLAR 1202 m? 0.14
YOLLAR VE OTOPARK ALANI 2172 m? 0,24
TRAFO ALANI 67 m? 0,01
TOPLAM 8900 m? 1.00

Planlama alaninda 1202 m? park ve vegil alan planlanmig olup kisi basina diigen
yesil alan miktar1 18.2 m?*/kisi'dir. Parselin yaklagik 5459 m?'lik kismi konut alam olarak
planlanmigtir. Planda aynilan yol ve park alami terkleri ile parselde zaviat oram yaklagik

0,39 olarak hesaplanarak %40'a yakin bir DOP orani olugmaktadir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve Eki
Gosterimlerine uygun bir gekilde, Plan Hiktimleri ve Plan Agiklama Raporu ile bir biitiin

olarak hazirlanmigtir.

Saygilarimla...

6. PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

* Bu plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda; 3194 Sayili Imar Kanunu.
2872 Sayih Cevre Kanunu, 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu. 2863
Sayili Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu. 15393 Savili Umumi Hifzissihha
Kanunu, 6331 Sayili Is Saglig1 ve Giivenligi Kanunu, 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir
Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve bu
Kanunlarla ilgili Uygulama Yonetmelikleri ile halen virtrlitkte bulunan ve bu planin
onavindan sonra yurtrlige girecek olan ilgili mevzuat hikkiimleri/mevzuat degigiklikleri

gecerlidir.
* Imar Plan1; Plan Notlar1 ve Plan Agiklama Raporu ile bir biitiindiir.

* Planlama alaninda, 15.02.2022 tarihinde Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degigikligi 11 Miidtrligi tarafindan onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda
belirtilen hiikiimler gecerlidir.
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* Planlama alaninda "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ile "Afet Bolgelerinde

Yapilacak Yapilara Iligkin Yonetmelik" hikkiimlerine uyulacaktir.

* 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yuartrlige giren
Yonetmeliklere uyulacak, ¢evrenin korunmasina ve ekolojik dengenin bozulmamasina

yonelik tedbirler alinacaktir.

* Planlama alaminda; "Yer alti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi
Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik", "Kat1 Atiklarin Kontroliit Yonetmeligi". "Igme Suyu
Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarimin Belirlenmesi Hakkinda Teblig,
"Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Mudurligiinin Su Havzalarmi Koruma ve Kontrol

Y onetmeligi" ve "Su Kirliligi Kontrolti Yonetmeligi” hiikkiimlerine uyulacaktir.

* Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler vapilmamahdir. Kirlilik riski
tagivacak hi¢cbir sivi ve kati atik, alic1 ortamlara birakilmamalidir. Evsel nitelikli atiksularin
sizdirmaz ozellikli fosseptikte toplanarak vidanjér wvasitasiyla atiksu antma tesisine
taginmalidir. Ayrica kati atiklar igin de gerekli tiim onlemlerin alinarak uygun sekilde

bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarmnda kirlilik riski olugturmamasi saglanmalidir.

* Bu planin uygulama agamasinda alanda yapilacak ¢aligmalar sirasinda herhangi
bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda 2663 Savili Kanunun 4. Maddesi uyarinca
caligmalarin 1vedilikle durdurularak Antalya Kiltir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu

Mudirligi ve/veya Side Miize Mudiirligiine haber verilmesi gereklidir.
* Planlama alaninda;

- Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Igleri Genel Mudirliigii 13. Bolge
Mudtrligi'nin 22.02.2021 tarih 989963 savili goris vazist,

- Orman Genel Mudirligh Antalya Orman Bolge Mudurligii'niin 07.07.2021 tarih
1575000 sayil1 goriis yazisi,

- Karayollar1 Genel Mudurlagn 13. Bolge Mudurliginin 22.02.2021 tarih 357939

sayil1 goriis yazisi,

- Kultir ve Turizm Bakanhigi Antalya Kiltar Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu
Mudirliigi'niin 05.03.2021 tarih 1189560 sayih goriis yazisi,

- Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Mudirliigi'niin 19.03.2021 tarih 575436

sayili gorliy vazisi,

22



ANTALYA ILI MANAVGAT ILCEST HATIPLER MAHALLESI
74 Nﬂiii_i—‘é‘gﬂféﬁi, & 303 ADA 438 NO.LU PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

- Antalya Valiligi Il Saglik Mudurligii'niin 05.02.2021 tarih 299 sayili gorti yazisi,

- Antalya Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Midirligi'nin 09.02.2021 tarih 22179

sayili goriig vazisi,

- Turkive Elektrik Iletim A.S. Genel Midiirltigii'niin 10.02.2021 tarih 532653 sayih

g0rls vazisi,
- Akdeniz Elektrik Dagitim A.S.'"nin 01.02.2021 tarih 1070035 goris yazisi,

- Antalya Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Antalva Su ve Atiksu Idaresi Genel
Midarltigi'niin 26.02.2021 tarih 6440 sayili goriis yazist,

- BOTAS Boru Hatlar1 Ile Petrol Tagima A.S.'nin 02.02.2021 tarih 3665 sayili goriig

yazist,

- Tarim ve Orman Bakanhgi, VI. Bolge Mudirltigi'niin 19.02.2021 tarih 538327

sayil1 goriis yazisi,
- Manavgat Beledivesi'nin 28.01.2021 tarih ve 2414 sayih goriis yazisi,

- Flektrik Uretim A.S. Genel Mudurliigiin Antalya ve Yoresi HES Isletme
Mudurltigi'niin 15.02.2021 tarih 261625 savili gbriig yazis1 gegerlidir.

* Planda gosterilen miilkiyet hatlann bilgi amaghdir. Uygulamada kadastro

miudirlign verileri dikkate alinacaktir.

Kadastro ve imar plani hatlar1 arasinda 2 metreye kadar olan uyumsuzluklari,
yollar1 daraltmamak ve giizergdhimi degistirmemek kaydiyla plan degisikligi, terk ya da
ihdas islemine gerek kalmadan dizeltmeye,gerektiginde tagit veya yaya vollarimi planda
yazili degerden 2 metreye kadar genigletmeye ve bu dogrultuda uygulamaya yapmaya
belediyesi yetkilidir.

* Uygulama agamasinda mimari projenin temel aplikasyonu ile yapinin temel ve

diigey konumunun belirlenmesinde + 20 cm’vye kadar olan kaymalar tecviz dahilindedir.

* Parsel sinirt ile yapr yaklagma smin arasinda kalan alanlarda bahge diizenlemesi

ve agik havuz yapilabilir.

* Burada ver almayan hususlarda onayli 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plani, 1/25.000
olgekli Nazim Imar Plami ile 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plami, Plan Hikiimleri
gecerlidir.
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2. OZFL. HUKUMLER
2.1. Yerlesik Konut Alam
* Bu alanlarda;

- Planhi Alanlar Imar Yonetmeligi'nde “Konut Alani” taniminda yer alan

kullanimlar yapilabilir.
- Yap1 diizeni "Ayrik Nizam" olup Emsal (E): 0,40 Yengok=2 kat'tir.
- Minimum ifraz kosulu 500 m?’dir.

- On bahge ve yol kenarma rastlayan bahgelerde yap: yaklagma mesafesi en az
5.00 m, yan bahgelerde yap1 vaklasma mesafesi en az 3.00 m, arka bahgelerde yvapi
yaklagma mesafesi ise en az 3.25 m’dir. Arka bahge mesafesi hesabinda bodrum
katlar kat adedine dahil degildir. Arka bahgelerde ilgili mevzuata uygun ¢ikma
yapilabilir.

- Bir parsele birden fazla bina yapilmasi durumunda iki bina arasinda en az 6 m.

mesafe olmasi zorunludur.

- Egimden dolay1 birden fazla bodrum kat ¢itkmasi  halinde bunlardan en fazla
biri iskan edilebilir.
- Konut alanlarinda kapict dairesi yapilmasi gart1 aranmaz.

- Konut alanlarinda toplam emsalin %20'sini, Yengok: 4.50 metreyi ve toplam
ingaat alam 500 m*yvi gecmemek kaydiyla sosyal tesis ve spor amag¢lhi binalar
yapilabilir. Bahg¢ede vapilacak agik spor ve agik sosval tesis alanlarn Emsale
dahil degildir. Bu yapilar konut kullanimlar1 bulunmadan yapilamaz. Ayrica disa

doniik hizmet veremez, bagimsiz bélum olarak tescil edilemez.

- Kot; Planli Alanlar Imar Y®6netmeligi'nin ilgili hiikiimleri ger¢evesinde belirlenir
ve subasman kotu en fazla +1.20 metredir. Yapinin subasman kotunu belirlemeye

Belediyesi yetkilidir.

- Binamin oturaca@: arazi kotu ortalamasi yol kotundan 2.00 metreden vilkksekte ise
subasman kotunu belirlemeye Beledive Enciimeni yetkilidir. Bu alanlardaki bahge
kotlart belediyve enctimeni tarafindan belirlenmis subasman kotu dikkate alinarak

degerlendirilir. S6z konusu uygulamalarda, bahgeler yol kotunun altinda kalmamak
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kaydiyla tabii zeminden 2.00 metreye kadar tesviye edilebilir. =0.00 kotunu
agmamak kaydiyla 2.00 metreye kadar dolgu yapilabilir.

2.2. Park Alanlan

- Bu alanlarda, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nde “Park Alanlart” tammunda yer

alan kullanimlar yapilabilir.
2.3. Trafo Alanlan

- Trafolar, Planl1 Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat dogrultusunda,

ilgili kurumlar tarafindan belirlenen gartlara uygun olarak yapilacaktir.
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T.C.
& ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Belediyesi

Mahalle : Hatipler Mahallesi

Ada/Parsel : 74 parsel ve 303 Ada 438 parsel
Olgek : 1/1000

Alan(m?)  :8900 m?

Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.11.2022 tarihli ve 138 sayili karar ile uygun
bulunan Hatipler Mahallesi 74 parsel ve 303 ada 438 parsellerin *Yerlesik Konut Alanr’,
‘Park ve Yesil Alan’, ‘“Trafo Alam’ ve ‘Yol® olarak planlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarihli toplantisinda
giindemin 169. maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu olan alan koy yerlesik alan simir igerisinde kalan yaklasik
olarak 8900m? dir. 1/100000 6lgekli ¢evre diizeni planinda ve 1/25000 &lgekli nazim imar
planinda tarim ve kirsal yerlesik alanda kalmaktadir. 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plani
12.09.2022 tarihli ve 796 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ile onaylanmig
olup parseller ‘Mevcut Konut Alani’, ‘Park ve Yesil Alan’, ‘Genel Otopark’ ve 12 m.’lik
“Yol’ olarak planlanmigtir.

Plan teklifi ile iist 6lgekli plana uygun olarak planlama alaninin bir kismu E:0.40,
Yengok: 2 kat Yerlesik Konut Alam, Park, Trafo Alam ve Genel Otopark olarak
planlanmigtir. Alan dagilimi asagidaki gibidir;

ONERI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ALAN DAGILIMI TABLOSU
KULLANIM ALANLARI MEVCUT ORAN (%)
KONUT ALANI 5459 m* 0,61
PARK VE YESIL, ALANLAR 1202 m? 0,14
YOLLAR VE OTOPARK ALANI 2172 m? 0.24
TRAFO ALANI 677 0,01
E TOPLAM 8900 m? 1.00

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 28.11.2022

—

& URE Menekse A
Sehir Plancisi Planlama Su udiir V.




	0
	1
	2_1000
	3_Sayfa_01
	3_Sayfa_02
	3_Sayfa_03
	3_Sayfa_04
	3_Sayfa_05
	3_Sayfa_06
	3_Sayfa_07
	3_Sayfa_08
	3_Sayfa_09
	3_Sayfa_10
	3_Sayfa_11
	3_Sayfa_12
	3_Sayfa_13
	3_Sayfa_14
	3_Sayfa_15
	3_Sayfa_16
	3_Sayfa_17
	3_Sayfa_18
	3_Sayfa_19
	3_Sayfa_20
	3_Sayfa_21
	3_Sayfa_22
	3_Sayfa_23
	3_Sayfa_24
	3_Sayfa_25
	5000
	z

