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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:02.12.2022

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIiHiI VE GUNDEM
MADDESI

Bluyuksehir Belediye Meclisinin  14.11.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 170. maddesinde gériisiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.11.2022 tarihli ve 139
sayili karari ile uygun bulunan Karacalar Mahallesi 271 ada
12 nolu parselin ‘Yerlesik Konut Alanr’, ‘Park ve Yesil Alan’,
‘Enerji Nakil Hatt’, ‘Genel Otopark’ ve ‘Yol' olarak
planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plan.

KOMISYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.11.2022 tarihli ve 139
sayill karari ile uygun bulunan Karacalar Mahallesi 271
ada 12 nolu parselin ‘Yerlesik Konut Alanr’, ‘Park ve Yesil
Alan’, ‘Enerji Nakil Hatt’’, ‘Genel Otopark’ ve ‘Yol olarak
planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &igekli Uygulama
Imar Plani Komisyonumuzca Antalya Buylksehir Belediye
Meclisi'nin  12.09.2022 tarihli ve 797 sayili karan ile
onaylanan 1/5000 6&lgekli Nazim Imar Planina gére
incelenmis, belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
goruasune variimistir,

Komisyon Raporu imza_altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur. \/I/
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Hasan Ali ACAR
imar Kom. Uyesi

Toplantiva Katilmadh.

Zekeriya ALTUN
Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmad.

Mehmet Ali KIRIS
Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadi.
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararm Tarihi : 02.11.2022 Konu: Karacalar Mahallesi 271 Ada 12 No.lu
Kararimn Sayis1 : 139 Parsel 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar

Plan.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.11.2022 tarihinde Cargamba giinii saat 14.00°de Meclis toplanti
salonunda Meclis Bagkam Siikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Ali COSKUN, Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet
Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN, Mehmet
DOGAN, Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Yusuf
KARAMANCI, Ummii Giilsiim CENGIZ, Mehmet KARA, Saban INCI, Mustafa UYSAL, Mustafa
AKSOY, Sedat EKEN, Ozcan YILDIRIM, Hilmi USLU, Cemile ISLEYEN ve Ramazan ARSLAN’1n
istirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum toplantisina bagland.

Giindemin 4. maddesinin gériisiilmesine ge¢ildi. Meclis Bagkam konunun Antalya Ili Manavgat
llgesi Karacalar Mahallesi 271 Ada 12 No.lu Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani oldugunu
bildirdi.

Meclis Baskani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 04.10.2022 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriistilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; “Antalya Ili Manavgat Ilgesi Karacalar Mahallesi 271 Ada 12 No.lu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam” komisyonumuzca incelenmis; Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nce onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve ilgili kurum goriislerine uygun olarak
hazirlandig1 goriilmiis olup, 6nerildigi sekliyle uygun oldugu goriigiine varilmigtir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmad.

Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya Ili Manavgat Ilgesi Karacalar Mahallesi 271 Ada 12 No.lu
Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine,
toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri

Seval 0Z OZGENC Mehmet DOGAN

e ,




ANTALYA ILi MANAVGAT ILCESI

KARACALAR MAHALLESI
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PLAN NOTLARI

30.

1. GENEL HUKUMLER

I

* Bu plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda; 3194 Sayili imar Kanunu. 2872 Sayili
Cevre Kanunu, 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu. 2863 Sayih Kuiltiir
Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu. 1593 Sayili Umumi Hifzissihha Kanunu, 6331 Sayili
Is Sagligive Givenligi Kanunu, 7269 Sayill Umumi Hayata Milessir Afetler Nedeniyle
Alinacak Tedbirlerve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve bu Kanunlarla ilgili Uygulama
Yoénetmelikleriile halen yuriirlilkte bulunan ve bu planin onayindan sonra yliriidiige girecek
olan ilgili mevzuat hiikiimleri/mevzuat dedisikliklerigecerlidir.

* Imar Plani; Plan Notlari ve Plan Agiklama Raporu ile bir biitiindiir.

* Planlama alaninda, Antalya Valiligi Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligiil Miidirigii tarafindan
05.08.2022 tarihinde onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda belittilen hikiimler gecerlidir.

* Planlama alaninda "Tiirkiye Bina Deprem Y&netmeligi"ile

"Afet BélgelerindeYapilacak Yapilara [ligkin Yénetmelik" hikiimlerine uyulacaktir.

* 2872 Sayill Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yiiriirliige giren Ydnetmeliklere
uyulacak, ¢evrenin korunmasina ve ekolojik dengenin bozulmamasinay&nelik tedbirler
alinacaktir.

* Planlama alaninda; "Elektrik Kuvvetli Akim TesisleriY6netmeligi"hiikiimlerine uyulacaktir.

* Planlama alaninda; "Yer alti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi
Hakkinda Yénetmelik", "Kati Atiklarin Kontrolti Yénetmeligi"."lcme Suyu Temin Edilen Akifer
ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin BelilenmesiHakkinda Teblig, "Antalya §y ve Atiksu

idaresi Genel Miidiirligii'niin Su Havzalarini Koruma ve Kontrol Yonetmeligi"ve "Su Kirliligi
Kontrolii Y&netmeligi"hiikiimlerine uyulacaktir.

* Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamalidir Kidlilik riski tagiyacak higbir sivi
ve kati atik, alici otamlara birakilmamalidir.Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz 6zellikdi
fosseptiktetoplanarak vidanjér vasitasiyla atiksu aritma tesisine tasinmalidir. Ayrica kati
atiklar icin de gereklitiim Gnlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu
kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.

* Bu planin uygulama agamasinda alanda yapilacak ¢alismalar sirasindaherhangi bir kiiltiir
varligina rastlaniimasi durumunda 2863 Sayili Kanunun 4. Maddesi uyarinca ¢alismalarin
ivedilikle durdurularak Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Miidirliigl ve/iveya
Side Miize Miidiirligiine haber veriimesigereklidir.

* Planlama alaninda;

- Tanim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidirligii 13. Bélge Miidirigi'nin
24.05.2022tarih .99-2319181 sayili gbrils yazisi,

- Orman Genel Midirigia Antalya Orman Bélge Midirliigii'nin 01.06.2022 tarih
.99-4555055 sayil| goriis yazisl,

- Karayollari Genel Miidirliigi 13. Bolge Midirliginiin 18.05.2022tarih -754/821660sayili
gdriis yazisi,

- Kiiltiir ve Turizm Bakanhif Antalya Kiiltlir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidurliigi'niin
26.05.2022tarih .99-2540234 sayili gbriis yazisi,

- Antalya Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Deaigikligiil Muduriigi'niin bila tarih
E-30219522-305.99-392131%ayill gériis yazisi,

- Antalya Valiligi il Saglik Midiiniigi'niin 13.05.2022tarih E- 38926174-769-918sayil gériis
yazisl,

- Antalya Valiligi il Afetve Acil Durum Midirigil' nin 23.05.2022tarih -307724 sayil
goriis yazisi,

- Tiirkiye Elektrik lletim A.S. Genel Miidurligii'nin 17.05.2022tarih -1232230 sayil gorils
yazisl,

- Akdeniz Elektrik Dagitim A.$.'nin 31.05.2022tarih 204315 sayil gériis yazisi,

- Antalya Biiyiksehir Belediye Bagkanligi Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel Miidirligii'nin
30.05.2022tarih -70412 sayil goriis yazisl,

- Enelji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhigi Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.'nin 17.05.2022tarih
E.2560477/17803sayili gbrils yazisi,

- Tarnim ve Orman Bakanh, VI. Bélge Midurligli'niin 23.05.2022tarih -5679392 sayili
goriis yazisi,

- Manavgat Belediyesi'nin10.05.2022tarih -41965 sayil| goriis yazisi,

- Elektrik Uretim A.S. Genel Mudiirigii Antalya ve Yéresi HES Isletme Mudiiragii'niin bila
tarih E-30905295-754-57958%ayil goriis yaz‘wl gecerlidir.

* Planda gésterilenmiilkiyet hatlari bilgi amachdir. Uygulamada Kadastro Midtirliigli verileri
dikkate alinacaktir. Kadastro ve imar plani hatlar arasinda 2 metreye kadar olan
uyumsuzluklari, yollari daraltmamak ve giizergahini degistirmemekkaydiyla plan degisikligi,
terk ya da ihdas islemine gerek kalmadan diizeltmeye, gerektigindetasit veya yaya yollarini
planda yazili degerden2 metreye kadar genisletmeyeve bu dogrultuda uygulama yapmaya
belediyesiyetkilidir.

=y Uygulama asamasindamimari projenin temel aplikasyonu ile yapinin temel ve diigey
konumunun belirlenmesindet 20 cm'ye kadar olan kaymalar tecviz dahilindedir.

* Parsel siniri ile yapi yaklasma siniri arasinda kalan alanlarda bahge diizenlemesive acik
.+ havuz yapilabilir.

* Burada yer almayan hususlarda onayl; 1/5000 élgekli Nazim imar Plan,
Manavgat 1/25000 &lcekli Nazim Imar Plani, 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani, Plan
Hiikiimleri gecerlidir.

2. OZEL HUKUMLER
2.1. Yerlesik Konut Alani

* Bu alanlarda; - Planl Alanlar Imar Yénetmeligi'nde"Konut Alan" taniminda yer alan
kullanimlar yapilabilir.

- Yapi diizeni "Ayrik Nizam" olup Emsal (E): 0,40 Yencok=2 kat'tir.
- Minimum ifraz kosulu 500 m?dir.

- On bahge ve yol kenarina rastlayan bahgelerdeyapi yaklagma mesafesien az 5.00 m, yan
bahcelerdeyapi yaklasma mesafesien az 3.00 m, arka bah¢elerdeyapi yaklasma mesafesi
ise en az 3.25 m'dir. Arka bahce mesafesihesabindabodrum katlar kat adedine dahil degildir.
Arka bahcelerdeilgili mevzuata uygun ¢ikma yapilabilir.

- Bir parsele birden fazla bina yapilmasi durumunda iki bina arasinda en az 6 m. mesafe
olmasi zorunludur.

- Egimden dolayi birden fazla bodrum kat ¢ikmasi halinde bunlardan en fazla biri iskén
edilebilir.

- Kot; Planli Alanlar imar Y&netmeligi'ninilgili hilkiimleri ger¢evesindebelifenir ve subasman
kotu en fazla +1.20 metredir. Yapinin subasman kotunu belilemeyeBelediyesiyetkilidir.

- Binanin oturacagi arazi kotu ortalamasi yol kotundan 2.00 metreden yilksekte ise subasman
kotunu belilemeyeBelediye Enclimeni yetkilidir. Bu alanlardaki bahge kotlari belediyeenciimeni
tarafindan belilenmis subasman kotu dikkate alinarak degerlendirilir.S6z konusu
uygulamalarda, bahgeler yol kotunun altinda kalmamak kaydiyla tabii zeminden 2.00 metreye
kadar tesviye edilebilir.£0.00 kotunu asmamak kaydiyla 2.00 metreye kadar dolgu yapilabilir.

2.2. Park Alanlari

- Bu alanlarda, Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nde"Park Alanlar" taniminda yer alan
kullanimlar yapilabilir.

4 068 360.37

00% 04

MUTEAHHIT : MUSTAFA SULEYMAN EHOS

8798 0.€

027-d-02-a-1-d

A hr\n)

N

—
MESUL MO, . MUSTAFA SULE YMAN ENHOS




L

ANTALYA iLI MANAVGAT ILCESI
KARACALAR MAHALLESI
271 ADA 12 NO.LU PARSEL
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

2022




ANTALYA iLi MANAVGAT ”_('E‘ii KARACALAR MAHALLESI
271 ADA 12 NO.LU PARSEL
1/1000 OLCEKLE UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

ICINDEKILER
1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI.....cccciieiitieriiennneesnssssnssesssssssnsssasesnns 3
2. PLANLAMA ALANININ GECMISi, AMAC, KAPSAM VE GEREKCELER....... 4
3. MEVCUT PLAN KARARLARI ..cvtiinuinsssnnisssnnisssnnisstmissimssssnsssemsssesssssassssassssrasssssans 8
3.1 MEVCUT UST OLCEKLI PLANLAR. ..ottt ever e eeeen s e eee e nesenen s 8
4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM ...ccovvuuumncusereosssonees 10
B PLANLANLA, KARATEL AR Lo oo oo i e s 12
6. PLAN HUKUMELERI 1o vuceree e srecss e cssensssesetsssserssnsesssmssssssssssssssssmsssssnsessssssasssssssses 19
SEKILLER DiZiNi
Sekil 1: Planlama Alan ve Cevresine Ait Uzak Uydy GOVERIIST coo.ovviioeeiieeeee e 3
Sekil 2: Planlama Alan ve Cevresine {_ﬁlif Liydu CIOTHntisH s snnsmsmmnvssnisssssspsmsmpinns 4
Sekil 3: Planlama Alammn 1/25.000 Olgekli Halihazir Haritadaki Konumi ......c....ccoeeee.. 5
Selil 4: Planlama Alammn Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olgelli
Cevre Diizeni Plamndalki Yeri. ......... T— SO—— T —— — &
Sekil 5: Planlama Alanimin Antalya 1li, Manavgat licesi, 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
B P —— 9
Sekil 6: Onayl Nazim Imar PLant Orme@i..............coooocoviooeeeeeoeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeee. 10
Sekil 7: Planlamc_{ Alam nin M tilkiyet Szmr{an ni Gciistefir KFPORT oo 11
Sekil 8: 1/1.000 Olgekli Oneri Uygulama Imar Plant Ornegi .....coooocvviovceeiieeiiiceeieeeee 18
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271 ADA 12 NO.LU PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlamaya konu parselin ver aldigi Karacalar Mahallesi, Antalya li'ne 90 km,
Manavgat Ilgesi’ne 12 km mesafededir. Kadimden beri koy olan Karacalar 6360 sayili
vasa sonrasinda tiizel kigiligini kaybederek Manavgat Ilgesi’ne bagli bir mahalle olmustur.
2021 wili verilerine goére mahalle ntfusu 1967 kigidir. Karacalar Mahallesi, konum
itibariyle Manavgat Ilgesinin dogusunda bulunmaktadir. Sinmlar1 D-400 Karayolunun
yaklagik 1 km glineyinden baglayan yerlesme kuzeye dogru yaklagik 2,5 km'lik bir alana
vayilmaktadir. Yerlesimin toplam yiizélgtimii yaklagik 690 hektardir.

Karacalar yerlesmesinde ekonomide oncelikli olarak turizm sektdrii 6n plandadir.
Yerlegme sahil bandinda yaklagik 400 metrelik kiyi uzunluguna sahiptir. Birgok tatil sitesi,
oteller ve turizme vonelik hizmet sektorii de D-400 Mersin-Antalya Karayolu'nun
giineyindeki yaklagik 81 ha'lik alanda yer segmistir. Yerlesmede Turizm ve hizmetler
sektoriinden sonra tarim ve hayvancilik sektérii de ekonomide vyerini almaktadir.
Karacalar'da iklim Akdeniz iklimi olup kigin ilik vazin ise sicak ve kurak ge¢mektedir.
Bitki orttisti makidir. Alandaki diz arazilerde tarim alanlar1 géze carpmaktadir. Bu
alanlarda tahil, meyve, sebze vetigtirilirken, viiksek tepeliklerin arasinda zeytin bag-
bahgeleri ve narenciye bahgeleri bulunmaktadir. Mahallede, ilkégretim okulu
bulunmaktadir. Mahalle merkezinde igme suyu gebekesi vardir fakat kanalizasyon gebekesi

meveut degildir. Mahallede ulagimi saglayan yol astalt olup elektrik ve sabit telefon vardir.

Sekil 1: Planlama Alam ve Cevresine Ait Uzak Uydu Goriintiisii
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Planlamaya konu alan Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Karacalar Mahallesi
igerisinde, 1/5.000 slgekli O-27-D-01-B no.lu Nazim Imar Plam Paftast ve 1/1.000 6lgekli
0-27-D-01-B-2-C Uygulama Imar Plam Paftasinda yer alan, 271 ada 12 no.lu parselin
koy yerlesik alan sinirt igerisinde kalan yaklagik 16.425 m?lik kismmi kapsamaktadir.
Parselin yiizélgimu tapu kayitlarina gére 17.289.84 m*dir. S6z konusu parselin yaklasik
865 m*'lik kismi koy yerlesik alani simr disinda kalmaktadir.

Planlamaya konu alan Karacalar Camii'ne 1.2 km, Karacalar Pazar alanina 980
metre, D-400 Mersin-Antalya Karayolu'na ise yaklagik 850 metre mesafededir. Alana
ulasim D-400 karayoluna baglanan Karacalar Koyl Yolu tizerinden saglanmaktadir.

Planlama alaninda herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

Sekil 2: Planlama Alam ve Cevresine Ait Uydu Goriintiisii
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Karayarbucag: J
(Mivk.)

Sekil 3: Planlama Alanmnmn 1/25.000 Ol¢ekli Halihazir Haritadaki Konumu

Planlamayva konu alan, Karacalar Mahallesi "koy yerlesik alani sinwrlari” igerisinde
kalmakta olup "Antalya Ili Manavgat Iigesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani'nda,
"Kirsal Nitelikli Yerlesme Alani" olarak planhdir. Parsel malikince s6z konusu parselde
planli olarak yapilasma saglanmak istenilmektedir. S6z konusu alanda ilgili mevzuat
kapsaminda "Konut Alan1" amagh planlama ¢alismasi yapilip yapilamayacagi hususunda

ilgili kurumlardan planlamaya esas kurum goriigleri sorulmustur.

Planlamaya konu Karacalar Mahallesi 271 ada 12 no.lu parsele iligkin olarak alinan
tim kurum goriislerinde alanda "Konut Alan1" amaclh imar plam yapilmasinda herhangi bir

sakinca olmadig bildirilmistir.

Alian kurum goriisleri kapsaminda 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani'na uygun
olacak sekilde 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani teklifi hazirlanmistir. Hazirlanan 1/5.000
olgekli Nazim Imar Plam1 Antalya Biiyilkschir Belediyesinin 12.09.2022 tarihli meclis
toplantisinda gorisiilerek onaylanmigtir. Onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim mmar plam
dogrultusunda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam hazirlanmig olup hazirlanan uygulama
imar plan teklifi ile Karacalar Mahallesi 271 ada 12 no.lu parselin koy yerlesik alan smin
icerisinde kalan 16.425 m?*lik kisminda planli bir gelisim ve nitelikli bir yapilasmanin

saglanmas1 amaclanmistir.
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Alana Ait Fotograflar
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3.1. MEVCUT UST OLCEKLI PLANLAR
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plant

Planlama alani en tist kademe plan olarak “Antalva-Burdur-Isparta Planlama
Bélgesi 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plam" igerisinde kalmaktadir. 86z konusu gevre
diizeni planinda; planlamaya konu alan "K" notasyonu ile "Kirsal Yerlesme Alam" olarak

tanimlanmis olup Karacalar koéy yerlegik alani igerisinde kalmaktadir.

Sekil 4: Planlama Alaminmin Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000
6lgeldi Cevre Diizeni Plamndaki Yeri.
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Antalya Ili Manavgat Ilcesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plan:

Planlamaya konu Karacalar Mahallesi 271 ada 12 no.lu parselin yaklasik 16.425
m?lik kism1 Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce onaylanan “Antalya Ili, Manavgat
ligesi, 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani"nda tespitli koy yerlesik alan suirlart icerisinde

SINIRI

YEﬁLESi; AL . ‘// ‘,'"
n =

Sekil 5: Planlama Alaninin Antalya Ili, Manavgat ligesi, 1/25.000 Olgekli Nazim Imar

Plani"ndaki Konumu

Mevcut Alt Olcekli Planlar

Karacalar Mahallesi 271 ada 12 no.lu parselin yaklagik 16.425 m?1ik kismina iligkin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Antalya Biyiikschir Belediye Meclisince
12.09.2022 tarihinde degerlendirilerek onaylanmigtir. Onaylanan nazim imar planinda s6z
konusu alan "Mevcut Konut Alant (Digik Yogunlukta)" olarak planhidir. Yapilasma

kosullar1 Emsal:0.40 olarak belirlenmistir.
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Sekil 6: Onayh Nazim Imar Plam Ornegi

4. BUGONKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL
DURUM

Planlamaya konu alan Karacalar Mahallesi 271 ada 12 no.lu parselin koy verlegik

alan sinir1 igerisinde kalan vaklagik 16.425 m?1ik kismimi kapsamaktadir. Tapu kavitlarina
gore 271 ada 12 parsel 17.289,84 m?’dir. Planlama alaninin milkiyet sinirlarini gosterir
kroki agagida verilmektedir. Planlamaya konu alan igerisinde herhangi bir yap

bulunmamaktadir.
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Sekil 7: Planlama Alanmmn Miilkiyet Smmirlarimi Gosterir Kroki
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5. PLANLAMA KARARLARI

Planlamaya konu alan, "dntalya [li Manavgat Heesi 1/25.000 Oleelli Nazim Imar

Plam"'nda tespitli kéy yerlesik alam simirlari igerisinde kalmakta olup, "Kirsal Nitelikli

Yerlesme Alam" olarak planhidir. Parsel malikince s6z konusu parselde planli olarak

yapilasma saglanmak istenilmektedir. S6z konusu alanda ilgili mevzuat kapsaminda

"Konut Alan1” amagh planlama c¢alismasi yapilip yapilamayacagt hususunda ilgili

kurumlardan planlamaya esas kurum goriigleri sorulmustur. Alinan gériisler dogrultusunda;

Manavgat Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin
10.05.2022 tarihli goriis yazisinda;

Karacalar Mahallesi 271 ada 12 parsel sayih taginmazin yaklagik 16.425,00
m*'sinin  Karacalar Mahallesi koy verlesik alan sinirlant igerisinde kaldig,

865,00 m?'sinin de koy yerlesgik alan smirlar diginda kaldig: bildirilmigtir.

Tarim ve Orman Bakanhgi DSI Genel Miidiirliigii 13. Bolge
Miidiirliigii 'niin 24.05.2022 tarihli goriis yazismda;

S6z konusu alan igerisinde idareye ait meveut ve mutasavver DSI projesi
bulunmadigi, ekli haritada belirtilen 271 ada 12 parselde, her tiirlii tagkin riskine
karg1 gerekli énlemlerin ve 7.11.2019 tarih / 30941 sayili "Su yapilart koruyucu
giivenlik onlemleri” kapsaminda her turlti giivenlik tedbirlerinin talep sahibi
tarafindan alinmasi sarti1 ile; "konut alam” amagli imar plani g¢aligmasi

yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi hususlar belirtilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii Antalva Orman Bolge Miidiirliigii’niin
01.06.2022 tarihli goriis yazisinda;

Manavgat Ilgesi, Karacalar Mahallesi smirlar1 i¢inde planlamaya konu alanda
imar plam yapilmas1 hakkinda kurum agisindan herhangi bir sakinca

bulunmadig belirtilmigtir.

Tarnm ve Orman Bakanh@m VI Boélge Miidiirliigii Antalya Sube
Miidiirliigii’niin 23.05.2022 tarihli goriis yazisinda;

Talep konusu alamin 2873 sayilh Milli Parklar Kanunu'nun 2. maddesinde
tanimlanan ve bu kanunun 3. Maddesi uyarinca belirlenen Milli Parklar, Tabiat

Parklar, Tabiat Amtlar ve Tabiat Koruma Alanlar iginde yer almadigi, Yaban
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Hayat: Koruma ve Gelistirme Sahalar1 ve Uretme Istasyonlart igerisinde ver
almadigi, Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi hiikiimleri geregi sulak alan
kapsaminda kalmadigi, 2014/1 Sayili Genelge kapsaminda &zellikli yerlerden
olmadig1, 2009/10 sayili genelge kapsamindaki 6zellikli alanlardan olmadigi,
bivolojik gegitlilik envanteri kapsaminda kalmadigt bildirilmigtir. Planlamaya
konu alanin digmma ¢ikilmamasi, 4915 sayili Kara Avcilifn Kanunu'ndaki

haklarmizin (Yalgidibi Devlet Avlagi) sakli kalmasi kosuluyla s6z konusu

faaliyetin vapilmasinda herhangi bir sakinca gérilmedigi bildirilmistir.

Karayollan Genel Miidiirliigii 13. Bolge Miidiirliigii'niin 18.05.2022 tarihli

giriis yazisinda;

Planlamaya konu alan mevecut ve tasarlanan yol glizergiahlar1 diginda
kaldigindan "Konut Alani” amagli imar plami ¢aligmasi vapilmasmda Bolge

Miudirligi'nee sakinca bulunmadigt hususu tarafimiza iletilmigtir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Antalyva Kiiltiir Varhklarim Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigii'niin 26.035.2022 tarihli goriis yazisinda;

Soz konusu talebe iligkin alan ylizeyinde 2863 Sayili yasa kapsaminda herhangi
bir tasinmaz kiltiir varliina rastlanmadig belirtilerek kurum goriigi talep
edilen parselde imar plani yapilmasinda 2863 sayili Yasamn kaltiir varliklan

kismi agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig: bildirilmistir.

Antalya Valiligi Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirhigii 'niin
bila tarih E-30219322-305.99-3921313 sayih goriis yazisinda;

-S6z konusu parselin 2872 savilh Cevre Kanunu'nun 9. Maddesine gore
Bakanlar Kurulu’nca Karara baglanan Ozel Cevre Koruma Bolgeleri diginda
kaldig1 ayrica 2863 sayili kanuna gore ilan edilen dogal sit simirlart diginda
bulundugu ve alan iginde herhangi bir tabiat varlifn bulunmadiginin tespit
edildigi, e-plan otomasyon sisteminde Bakanlik¢a onaylanmis imar planina

rastlamlmadig,

-Yapilacak projeler kapsaminda Su Kirliligi Kontrolii Yoénetmeliginin Su
Kalitesine Iliskin Planlama Esaslar1 ve Yasaklar baglig altindaki hitkiimlere ve
Sularin Korunmas: Ile Ilgili Esaslarin belirtildidi 4. maddedeki hiikiimlere

uyulmasi, s6z konusu alanda yapilmak istenen projeler kapsaminda olugacak
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her tirli atiksu ve diger atiklarin bertarafi konusunda ilgili yonetmelikler
cercevesinde gerekli c¢evresel tedbirlerin alinmasi, yapilmasi planlanan
faaliyetin hazirhk ve igletme doneminde c¢evre degerlerinin korunmasi
amactyla, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden g¢ikartilan
yonetmelik hiukimleri ve Mer't mevzuat gergevesinde ilgili kurum ve
kuruluglardan gerekli her tirli izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin

bozulmamasi ve ¢evrenin korunmasina yonelik tedbirlere riayet edilmesi,

-Planlarin hazirlanmas: stirecinde 3194 savili Imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve Bakanligim konuyla ilgili diger mevzuatma uyulmasi,
Mer'i mevzuat ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli her tirli

izinlerin almmast hususlar: bildirilmektedir.

Antalya Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii’niin 13.05.2022 tarihli goriis

yazisinda;

"Séz konusu tasimmaz Miidirligtimiiz ve / veya Bakanligimizin herhangi bir

proje ve yatirumlar kapsaminda bulunmamalktadir” denilmektedir.

Antalya Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 23.05.2022 tarihli

goriis yazisinda;

Planlamaya konu parsel i¢in 7269 Sayihh Kanun kapsaminda alinmig "Afete
Maruz Bolge Kararn" bulunmadigi ve ayni yasa kapsaminda tahsis edilmemis
veya herhangi bir amag i¢in ayrilmadigi ve proje kapsaminda yapilacak olan her
turli yapida "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" ve

"Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hitkimlerine uyulmasi sart1 ile s6z konusu

plan ¢aligmalarinin yapilmasinda sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

Tiirkive FElektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigii Antalya 19. Bolge
Miidiirliigii'niin 17.05.2022 tarihli goriis yazisinda;

Bolge Mudirlugii'nce vyapilan tetkikler sonucunda ilgili vazida belirtilen
planlama alami Gizerinde tegekkile ait bir tesis bulunmadig , s6z konusu saha
igine isabet edecek sekilde bir tesis yapilmast giindeme geldigi takdirde buna
yonelik imar plani1 tadilatlar i¢in gerekli miiracaatlarin ilgili idarelere yapilacag

belirtilmektedir.
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- Aldeniz Elektrik Dagitim Tesis Miidiirliigii'niin 31.05.2022 tarihli goriis

yazisinda;

"Séz konusu parselde yapilmast planlanan Komut amacli Imar Plani
vapiimasinda meveut elekirik tesislerimizin Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yometmelik Hilkiimlerinde belirtilen olgii ve esaslar dahilinde korunmast
halinde ekte belirtilen krokive gdre vesil alan olarak ayrilmasi kosuluyla

Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmadigi" hususu tarafimiza bildirilmigtir.

- Antalya Bilyiiksehir Belediye Baskanh@ Asat Genel Miidiirliigii’niin
30.05.2022 tarihli goriis yazisida;

Planlama alaninda;

“Su Kirliligi Kontrolii Yoénetmeligi”, "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karst Korunmas: Hakkinda Yonetmelik"”, Ieme Suyu Temin Edilen
Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarimn Belirlenmesi Hakkinda Teblig" ve
Antalya Su ve Atiesu Idaresi Genel Miidiirliigii'niin "Su Havzalart Koruma ve

Kontrol Yonetmeli"nde belirtilen hiikiimlere uyulmalidir.

-Gorily sahasinin kuzeydogu kenarinda icme suyu isale hattimiz bulunmakta
olup, vapilacak calismalar, ASAT Genel Miidiirliign, Su Havzalar: Koruma ve
Kontrol Yoénetmeligi'nin 5. madde 19. fikrasinda yer alan "leme suyu
depolarimin icerisinde bulundugu parselde ve isale hatti giizergahimn sag ve

solundan 10'ar metrelik bantta mutlak koruma alam hiikiimleri gecerlidir.’

hitkmiine uygun olarak gerceklestirilmelidir.

-Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamali, sizdirmazlik tam
olarak saglanmalt ve kirlilik riski tasiyacak highir sivi ve kati atik, alici

ortamlara birakilmamalidir.

-FEvsel nitelikli atiksularin sizdirmaz ozellikli fosseptikte toplanarak vidanjor

vasitasiyla atiksu aritma tesisine tasinmalidir.

-Ayrica kati atiklar igin de gerekli tiim onlemlerin alinarak uygun sekilde
bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarinda kirlilik riski  olusturmamasi

saglanmalidir.
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Tiim risklerin hassasivetle degerlendirilmesi, yukaridaki hususlara ve mevzuat

hitkiimlerine wyulmast sartivla inceleme sahasinda yapilacak imar plam

calismasi kurumumuz agisindan wygundur” denmektedir.

- Enmerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Boru IHatlan fle Petrol Tasima
A.8.'nin 17.05.2022 tarihli gériis yazisinda;

Smurlar1 belirtilen alanda kurulusun tasarrufunda meveut veva planlanan boru

hatt1 ve tesis bulunmadig belirtilmektedir.

- Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirliigii Antalya ve Yoresi HES Isletme
Miidiirliigii'niin bila tarih E-30905295-754-579589 sayih goriis yazisinda;

Planlamaya konu alanlarn Isletme Mudirliigii'niin uhdesindeki tesislerle bir
iligkisinin bulunmadig: bildirilmigtir.
Planlama alanina iliskin halithazir haritalar hazirlanarak Manavgat Belediye
Bagkanligi’'nca onaylanmigtir.
Alana iliskin Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
Antalya Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Depisikligi 11 Mudurligi tarafindan
05.08.2022 tarihinde onaylanmstir.

Jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda;

" Inceleme alammn tamami yerlesime uygunluk agisindan onlemli alanlar
icerisinden Miihendislik Problemleri (Sigme, Oturma, Tasima Giicti) agisindan

soruniu alanlar olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1 (0A-5.1) : Miihendislik Problemleri Agismdan (Sisme,

Oturma, Tasuna Giicii v.b.) Onlem Almabilecek Alanlar

Inceleme alamnda egim degerinin % 0-10 - %20-30 araliginda degistigi,
Yenimahalle formasyonuna ait zayif kiltast ve kumtasi ve Aliivvona ait siltli kil ve
siltli kum birimi yver almaktadiv. Zemin Mithendislik laboratuarinda vapilan elek
analizi sonucy Kil-Silt miktar1%628 - %693, Kum mikiarr %64 - %671 ve ¢akil miktar:
%1 - %3 araliginda ve sigme riski orta derecediv. Oturma miktarinin Kabul
edilebiliv stmrlarda kalmalktadir. Aliivyon bivimi icin tasima giicii degeri 6.0 — 7.4
ke/em’ araligimda secilmelidir. Yenimahalle formasyomu icin tasima gilcil degeri

10.09— 11 .4kg/cm2 araliginda secilmelidiv. Ancak zeminin zayvif dayanimda olmasi
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ve sisme riskinin olmasina bagli olarak inceleme alanmimin tamami miihendislik

problemleri (sisme,oturma,tasima giicti) agisindan Onlem alinabilecek nitelikte

sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis olup, Mithendislik Problemleri Acisindan

(Sisme, Oturma, Tasima Giicii v.b.) Onlem Alinabilecek Alanlar (Onlemli Alan-

5. Dolarak tammliamp, rapor ekinde verilen jeoloji, verlesime uygunluk ve egim

haritasinda "OA-5.1" simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda sivilasma oturma ve tasima gricii vb.
mithendislik sorunlart ayrintili olarak incelenmeli, belirlenen zemin iyilestirme

vontemleri uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

Inceleme alamnda; yapilan sondaj ve jeofizik calismalarinda Aliivyon ve Yeni
Mahalle formasyonu olmak iizere iki farkli birim tespit edilmistiv. Yapilasma
esnasinda bina temellerine sondaj yapilmalidir. Sondajlardan elde edilen

sonuglara gore yapi temeli ayni jeolojik bivimlere oturtulmalidir.

Yiizey ve atik sularimn ortamdan uzaklastivilmasint  saglavacak drenaf

sistemleri olusturulmalidir.

Derin kazilarda olusacak sevler acikia birakilmamali, istinat vapilariyla

desteklenmelidir.
Yol, altvapt ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazt iglemi yvapiimamalidir.

Temel tipi, temel derinligi ile yapr viiklerinin tasittirilacag: seviyelerde
mithendislik parametreleri sivilasma, oturma, tasima giicii vb.) zemin etiitlerde
irdelenmeli alinabilecek mithendislik onlemleri belivlenmelidir.”, hususlarma

yer verilmigtir.

Ilgili kurumlardan alinan uygun goriigler dogrultusunda; Karacalar Mahallesi 271

ada 12 no.lu parselin koy yerlesik alan igerisinde kalan 16.425 m?lik kismmin "Konut

Alan1" olarak planlanmasina yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi hazirlanmastir,

Hazirlanan Nazim Imar Plam1 Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 12.09.2022 tarihli meclis

toplantisinda  gortgiilerek  onaylanmistir.  Antalya Buyilikgsehir Belediye Meclisince

onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami kapsammda 1/1000 slg¢ekli Uygulama Imar

Plani hazirlanmagtir.
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Hazirlanan uygulama imar plaminda; Karacalar Koy Yolu'na baglanarak
yerlegimlere ulagimin saglandig ve devaminda D-400 Karayolu'na baglanan meveut asfalt
yol 12 metre genigliginde tagit volu olarak planlanmigtir. 12 metrelik yoldan planlama
alanina hizmet edecek nitelikte 10 metrelik yeni tagit yolu onerilerek parselin gliney
simnirinda otopark ile sonlandirilmigtir. Planlama alaninda 6nerilen konut alanlarina ulagim

ve servis saglayacak gekilde 7 metrelik yaya yollari da olusturulmustur.

Akdeniz Elektrik Dagrtim Tesis Mudirligi'nin 31.05.2022 tarihli goriis yazisi
kapsaminda parselin kuzeydogu kisminda yiiksek gerilim hattimin alti park alam olarak
planlanarak vapilagma digi birakilmigtir. Parselin giineydogusunda planlama alaninda
yagayacak olan niifusun sosyal donati ihtiyacini karsilama amagli park alanmi olugturularak
toplamda yaklagik 3460 m? park alam planlanmigtir. Parselin gerive kalan 9.883 m?1lik

kismi ise "yerlegik konut alan1" olarak planlanmigtir.

ANTALYA iLi MANAVGAT iLCESi | K
. KARACALAR MAHALLESI
. 271 ADA 12 NUMARALI PARSEL
A UYGULAMA IMAR PLANI
“ || BLgEK: 1/1000 |
: GOSTERIM

' @ PLAN ONAMA SINIRI
\j MULKIYET SINIRI
- YERLESIK KONUT ALANI
- PARK VE YESIL ALAN

T TASIT YOLU

=
5*“1 YAYA YOLU VE BOLGESI
GENEL OTOPARK

oas: | ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME,
" | OTURMA AGISINDAN SORUNLU ALANLAR

ENERJI NAKIL HATTI
ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

Sekil 8: 1/1.000 Ol¢ekli Oneri Uygulama Imar Plam Ornegi

Planlama alaninda yiikseklik Yencok: 2 kat, yapilasma yogunlugu (Emsal) onayh
Nazim imar Planina uygun olarak 0,40 olarak belirlenmistir. Belirlenen yogunluk karar
kapsaminda planlama alaninda 9883 x 0,40= 3953,2 m? ingaat alan1 olugmaktadir. Ortalama
"100 m?" daire buyoklugi ve "3,02" hane halki buyiikliga kabulu ile kisi bagma yaklagik

100 / 3,02= 33,11 m? ingaat alan1 hesaplanmaktadir. Bu kapsamda planlama alaninda niifus
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3953,2 / 33.11= 119 kigi, hektar basma disen vogunluk ise 120 kigi/ha olarak

gerceklesmektedir.
ONERI UYGULAMA IMAR PLANI ALAN DAGILIMI TABLOSU
KULLANIM ALANLARI MEVCUT ORAN (%)
KONUT ALANI 9883 m? 0,60
PARK VE YESIL ALANLAR 3460 m? 0,21
YOLLAR VE OTOPARK ALANI 3082 m? 0,19
TOPLAM 16425 m? 1.00

Planlama alaninda 3460 m? park ve vesil alan planlanmig olup kisi basina diigen
yegil alan miktar1 29 m?*kigi'dir. Parselin yaklagik 9883 m?'lik kismu konut alam olarak
planlanmigtir. Planda ayrilan yol ve park alani terkleri ile parselde zayiat orani (DOP)

yaklagik 0,40 (%40) olmaktadir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve Eki
Gosterimlerine uygun bir gekilde, Plan Hiuktmleri ve Plan A¢iklama Raporu ile bir biitiin

olarak hazirlanmigtir.

Saygilarimla...

6. PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

* Bu plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda; 3194 Sayili Imar Kanunu.
2872 Sayih Cevre Kanunu, 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu. 2863
Sayih Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarimt Koruma Kanunu, 1593 Sayili Umumi Hifzissihha
Kanunu, 6331 Sayili Is Saghg ve Giivenligi Kanunu, 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir
Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve bu
Kanunlarla ilgili Uygulama Yonetmelikleri ile halen virtrliikte bulunan ve bu planin

onaymdan sonra yurirlige girecek olan ilgili mevzuat hikklimleri/mevzuat degigiklikleri

gegerlidir.

* Imar Plan1; Plan Notlar1 ve Plan Agiklama Raporu ile bir biitiindiir.
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* Planlama alaninda, Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Il
Muditirliigh tarafindan 05.08.2022 tarthinde onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda

belirtilen hiikiimler gecerlidir.

* Planlama alanminda "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ile "Afet Bolgelerinde

Yapilacak Yapilara Iligkin Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

¥ 2872 Sayih Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yurtrlige giren
Yonetmeliklere uyulacak, ¢evrenin korunmasina ve ekolojik dengenin bozulmamasina

yonelik tedbirler alinacaktir.

* Planlama alanminda; "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi" hitkiimlerine

uyulacaktir.

* Planlama alamnda; "Yer alti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargt
Korunmas:1 Hakkinda Yonetmelik", "Kat1 Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi". "Igme Suyu
Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarimin Belirlenmesi Hakkinda Teblig,
"Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Mudurligiinin Su Havzalarmi Koruma ve Kontrol

Y onetmeligi" ve "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacaktir.

* Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler vapilmamalidir. Kirlilik riski
tagivacak hi¢bir sivi ve kati atik, alic1 ortamlara birakilmamalhidir. Evsel nitelikli atiksularin
sizdirmaz ozellikli fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla atiksu artma tesisine
tasginmalidir. Ayrica kati atiklar igin de gerekli tiim 6nlemlerin alinarak uygun sekilde

bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.

* Bu planin uygulama agamasinda alanda yapilacak calismalar sirasinda herhangi
bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda 2863 Sayili Kanunun 4. Maddesi uyarinca
caligmalarin 1vedilikle durdurularak Antalya Kiltir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu

Mudirliigh ve/veya Side Miize Mudirlagiine haber verilmesi gereklidir.
* Planlama alaninda;

- Tarim ve Orman Bakanlig, Devlet Su Isleri Genel Mudirliigi 13. Bolge
Mudirltigi'niin 24.05.2022 tarih .99-2319181 sayih gorls yazisi,

- Orman Genel Mudirlagh Antalya Orman Bolge Mudurligiu'niin 01.06.2022 tarih
.99-4555055 sayih goriig vazist,
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- Karayollar1 Genel Mudurlign 13. Bolge Mudirluginin 18.05.2022 tarih -
754/821660 sayil gorig yazist,

- Kultiir ve Turizm Bakanli§i Antalya Kiltir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu
Mudirltigi'niin 26.05.2022 tarih .99-2540234 sayih gorls yazisi,

- Antalya Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miudirltgii'ntin bila tarih
E-30219522-305.99-3921313 sayih goriis yazist,

- Antalya Valiligi 11 Saglik Midarlagi'ntn 13.05.2022 tarih E-38926174-769-918

sayili goriiy vazisi,

- Antalya Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Midarligi' niin 23.05.2022 tarih -307724
sayili goriiy yazist,

- Turkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miudirliigiimiin 17.05.2022 tarih -1232230
sayili goriiy yazisi,

- Akdeniz Elektrik Dagitim A.S.'nin 31.05.2022 tarih 204315 sayih goris yazisti,

- Antalya Biiyiiksehir Belediye Bagkanlign Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel
Mudtrligi'nin 30.05.2022 tarih -70412 sayili goriis yazisi,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Boru Hatlart Ile Petrol Tasima A.S.'nin
17.05.2022 tarih E.2560477/17803 sayil1 goriig yazist,

- Tarim ve Orman Bakanhigi, VI Bélge Mudurliigi'ntin 23.05.2022 tarih -5679392

sayili goriig yazisi,
- Manavgat Beledivesi'nin 10.05.2022 tarih -419635 sayil1 goriig yazisi,

- Elektrik Uretim A.S. Genel Miudarligti Antalya ve Yoresi HES Igletme
Mudirliigii'niin bila tarih E-30905295-754-579589 sayih goriis yazis1 gegerlidir.

* Planda gosterilen miilkiyet hatlann bilgi amaghdir. Uygulamada kadastro

miudiirligi verileri dikkate alinacaktir.

Kadastro ve imar plani hatlart arasinda 2 metreye kadar olan uyumsuzluklari,
yollar1 daraltmamak ve giizergdhim degistirmemek kaydiyla plan degisikligi, terk ya da
ihdas iglemine gerek kalmadan dizeltmeye,gerektiginde tagit veya yaya yollarini planda
yazili degerden 2 metreve kadar genisletmeye ve bu dogrultuda uygulamaya yapmaya
belediyesi yetkilidir.
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* Uygulama agsamasinda mimari projenin temel aplikasyonu ile yapimn temel ve

diigey konumunun belirlenmesinde + 20 cm’ye kadar olan kaymalar tecviz dahilindedir.

* Parsel sinirt ile yapr yaklagma smin arasinda kalan alanlarda bahge diizenlemesi

ve acik havuz yapilabilir.

* Burada ver almayan hususlarda onayli; 1/5000 Nazim Imar Plam, Manavgat
1/25.000 olgekli Nazzm Imar Plam1 ve 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, Plan

Huktimleri gegerlidir.
2. OZEL HUKUMLER
2.1. Yerlesik Konut Alam
* Bu alanlarda;

- Planhi Alanlar Imar Yonetmeligi'nde “Konut Alani” tanmminda yer alan

kullanimlar yapilabilir.
- Yap1 duzeni "Ayrik Nizam" olup Emsal (E): 0,40 Yencok=2 kat'tir.
- Minimum ifraz kosulu 500 m*’dir.

- On bahge ve yol kenarma rastlayan bahgelerde yapi yaklagsma mesafesi en az
5.00 m, yan bahgelerde yap1 vaklagsma mesafesi en az 3.00 m, arka bahcelerde yapi
yaklagma mesafesi ise en az 3.25 m’dir. Arka bahge mesafesi hesabinda bodrum
katlar kat adedine dahil degildir. Arka bahgelerde ilgili mevzuata uygun ¢ikma
yapilabilir.

- Bir parsele birden fazla bina yapilmasi durumunda iki bina arasinda en az 6 m.
mesafe olmasi zorunludur.

- Egimden dolay1 birden fazla bodrum kat ¢itkmasi halinde bunlardan en fazla
biri iskan edilebilir.

- Kot; Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'min ilgili hilkiimleri ger¢evesinde belirlenir

ve subasman kotu en fazla +1.20 metredir. Yapinin subasman kotunu belirlemeye

Belediyesi yetkilidir.

- Binamin oturaca@: arazi kotu ortalamasi vol kotundan 2.00 metreden yuksekte ise
subasman kotunu belirlemeve Belediyve Enciimeni yetkilidir. Bu alanlardaki bahge

kotlar1 beledive encimeni tarafindan belirlenmis subasman kotu dikkate alinarak

22



ANTALYA iLI MANAVGAT iLCESI KARACALAR MAHALLES]
271 ADA 12 NO.LU PARSEL
1/1000 OLCEKLE UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

degerlendirilir. S6z konusu uygulamalarda, bahgeler yol kotunun altinda kalmamak
kaydiyla tabii zeminden 2.00 metreye kadar tesviye edilebilir. =0.00 kotunu
agmamak kaydiyla 2.00 metreye kadar dolgu yapilabilir.

2.2. Park Alanlan

- Bu alanlarda, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nde “Park Alanlar1” tammunda yer

alan kullanimlar yapilabilir.
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OLCEK:

'1/5000 |

PLAN NOTLARI

GOSTERIM

00O

PLAN ONAMA SINIRI

MEVCUT KONUT ALANI (DUSUK YOGUNLUKTA)
(51-150 KiSI/HA)

PARK VE YESIL ALAN

ENERJI NAKIL HATTI

2. DERECE YOL

GENEL OTOPARK

(gl

12.09.2022/797 BBMK

1. GENEL HUKUMLER

* Bu plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda; 3194 Sayili imar Kanunu. 2372 Sayili
Cevre Kanunu, 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu. 2863 Sayili Kultar
Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu. 1593 Sayill Umumi Hifzissihha Kanunu, 6331 Sayili
ls Saglhgr ve Guvenligi Kanunu, 7269 Sayilll Umumi Hayata Muessir Afetler Nedeniyle
Alinacak Tedbirler ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve bu Kanunlarla ilgili Uygulama
Yonetmelikleri ile halen yurtridkte bulunan ve bu planin onayindan sonra yarurlige girecek
olan ilgili mevzuat hokamlerifmevzuat degisiklikleri gegerlidir.

* imar Plani; Plan Notlari ve Plan Agiklama Raporu ile bir butundur.

* Planlama alaninda, Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlugu
tarafindan onaylanan Jeclojik- Jeoteknik Etlt Raporunda belirtilen hukumler gegerlidir.

* Planlama alaninda "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi” ile
"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilara iligkin Yonetmelik" hukomlerine uyulacaktir.

* 2872 Sayllll Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yurarluge giren Yonetmeliklere
uyulacak, cevrenin korunmasina ve ekolojik dengenin bozulmamasina yonelik tedbirler

alinacaktir.
* Planlama alaninda; "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi" hukimlerine uyulacaktir

* Planlama alaninda; "Yer alti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargl Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik", "Kati Atiklann Kontrold Yénetmelidi". "lcme Suyu Temin Edilen Akifer
ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblid, "Antalya Su ve Atiksu
idaresi Genel Mudurlugiu'nun Su Havzalarini Koruma ve Kontrol Yonetmeligi' ve "Su Kirlilidi
Kontroltl Yonetmeligi" hukumlerine uyulacaktir.

* Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapiimamalidir. Kirlilik riski tagiyacak higbir sivi
ve katl atik, alici ortamlara birakilmamalidir. Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz 6zellikli
fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla atiksu aritma tesisine taginmalidir. Ayrica kati
atiklar igin de gerekli tum onlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu
kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamas! sagdlanmalidir.

* Bu planin uygulama agamasinda alanda yapilacak calismalar sirasinda herhangi bir kuittr
varligina rastlaniimasi durumunda 2663 Sayili Kanunun 4. Maddesi uyarinca caligmalarin
ivedilikle durdurularak Antalya Kualtur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madarlugu velveya
Side Muze Mudurlugune haber verilmesi gereklidir.

* Planlama alaninda;

- Tarim ve Orman Bakanligl, Devlet Su isleri Genel Modarluga 13. Bolge Mudurlugu'nun
24.05.2022 tarih .99-2319181 sayill gorus yazisi, |

\ |
- Orman Genel Mudurlugu Antalya Orman Bolge Mudurlugd'nan 01.06.2022 tarih
.99-4555055 sayill gorug yazisi,

- Karayollari Genel Mudarltga 13. Bolge Mudurltgunan 18.05.2022 tarih -754/821660 sayili
gorus yazisi,

- Kuitar ve Turizm Bakanhdl Antalya Kualtdr Varliklanini Koruma Bolge Kurulu Mudarlagu'nun
26.05.2022 tarih .99-2540234 sayili géris yazisl,

- Antalya Valiligi Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madurlugo'nun bila tarih
E-30219522-305.99-3921313 sayill gorus yazisi,

- Antalya Valiligi iI Saghk Madarlogu'nun 13.05.2022 tarin E- 38926174-769-918 sayill gords
yazisl,

- Antalya Valiligi I| Afet ve Acil Durum Mudarluga' nun 23.05.2022 tarih -307724 sayil
gorus yazisl,

- Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudurlogo'nun 17.05.2022 tarin -1232230 sayili gorus
yazisl,

- Akdeniz Elektrik Dagitim A.$.'nin 31.05.2022 tarih 204315 sayili gorus yazisi,

- Antalya Buyuksehir Belediye Bagkanhdl Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel Mudarlugu'nan
I

30.05.2022}iarih -70412 sayil gorus yazisi, =i

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhdi Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S.'nin 17.05.2022 tarih
E.2560477/17803 sayili gorus yazisl,

- Tarim ve Orman Bakanhgi, VI. Bolge Mudurlugd'nun 23.05.2022 farih -5679392 sayili
gorus yazisl,

- Manavgat Belediyesi'nin 10.05.2022 tarih -41965 sayill gorus yazisl,

- Elektrik Uretim A.S. Genel Mudurlugu Antalya ve Yoresi HES Isletme Muduarlugu'nun bila
tarih E-30905295-754-579589 sayill gorus yazisi gegerlidir.

* 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani yapilmadan bu plan Gzerinden uygulama yapilamaz.

* Burada yer almayan hususlarda onayli; Manavgat 1/25.000 olgekli Nazim imar Plani ile
1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani, Plan Huktumleri gegerlidir.

2. OZEL HUKUMLER

Mevcut Konut Alaninda (Dusuk Yogunlukta) Emsal (E): 0,40 tir.




[ T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Manavgat Belediyesi
Mabhalle :Karacalar Mahallesi
Ada/Parsel : 271 ada 12 parsel
Olgek :1/1000

Alan(m2) :16425m?

Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.11.2022 tarihli ve 139 sayili karani ile uygun bulunan
Karacalar Mahallesi 271 ada 12 nolu parselin ‘Yerlesik Konut Alani’, ‘Park ve Yesil Alan’,
‘Enerji Nakil Hatt1’, “Genel Otopark” ve “Yol’ olarak planlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarihli toplantisinda
giindemin 170. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan Teklifine konu parsel yiiriirliikte bulunan 1/10000 6lcekli Cevre Diizeni Plani ve
1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda Tarim Alam olarak planli olup Toplam biiyiikligii
17289 m? olan parselin 16425 m?’si Karacalar koy yerlesik simirlari igerisinde bulunmaktadir.
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2022 tarihli
ve 797 sayili karari ile onaylanmis olup planlama alani; “Konut Alani”, “Otopark”, “Park” ve
“Yol” olarak planlanmistir. Plan Teklifi iist 6lgekli plana uygun olarak E:0.40, Yencok:2 kat
Konut Alani, Park, Enerji Nakil Hatti, Otopark ve Yol olarak planlanmaktadir. Alan dagilimi
asagidaki gibidir.

ONERI UYGULAMA IMAR PLANI ALAN DAGILIMI TABLOSU
KULLANIM ALANLARI MEVCUT ORAN (%)
KONUT ALANI 9883 m? 0.60
PARK VE YESIL ALANLAR 3460 m? 0,21
YOLLAR VE OTOPARK AIANI 3082 m? 0.19
TOPIL.AM 16425 m? 1.06)

Parsele iliskin 1/5000 &lgekli nazim ve 1/ 1000 &lgekli uygulama imar planlarina esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii tarafindan
onaylanmistir. Planlama oncesi ilgili kurumlardan alinan kurum goriisleri dosyasinda yer

almaktadir.
Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 28.11.2022 (\
\

& \

\
e URE Menekse ALKAN
Sehir Plancisi Planlam / Miidiir V.

K-O Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSE-ISO-EN Ayrintih bilgi i¢in irtibat:
9000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr
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