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MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
| MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin 08.08.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 150. maddesinde gorlsllerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

—

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisinin 02.06.2022 tarih ve 162 sayili|
karari ile reddedilen, Kultur Mahallesi, 10239 Ada 6
parselde bulunan konut alanina istege bagh zemin ticaret
(IBZT) kullanim karar getirimesine iligkin hazirlanan
1/1000 6dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisinin 02.06.2022 tarih ve 162 sayil |
karar ile reddedilen, Kultur Mahallesi, 10239 Ada 6
parselde bulunan konut alanina iste§e bagli zemin ticaret
(IBZT) kullanim karari getiriimesine iliskin hazirlanan
171000  olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi
Komisyonumuzca gorusiimustar.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. ]
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KEPEZ BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Toplant Yilh 2022
Toplant: Ayl 06 / HAZIRAN
Toplant1 Tarihi ve Giinii 02-06-2022 / Persembe
lgili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUOGU Karar No 162
Evrakin Ozii Imar Plan1 Degisikligi Kara: 02-06-2022
~ N [Tarihi

GUNDEMIN 15. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2022 tarih ve 21 sayilt karari ile imar Komisvonuna havale edilmis olan,
Antalya lli Kepez ligesi Kitliir Mahallesi 10239 ada 6 parselde bulunan konut alanina istede bagh zemin ticaret
kullanim karart getirilmesine yonelik hazirlanan 171000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi hakkindaki;

imar Komisyonu Raporu:

Konu: Kepez Ilgesi Kiiltiir Mahallesi 10239 ada parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisikligi.

inceleme: Kepez Beledive Meclisinin 06.01.2022 tarih ve 21 savili karani ile imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya [1i Kepez Ilgesi Kiiltiir Mahallesi 10239 ada 6 parselde bulunan konut alamina istege bagh
zemin ticaret kullanim karari getirilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi.

Komisyon Gériigii: Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde, plan degisikligine konu parselin
bulundugu bélgede mesken agirlikli yapilasmanin yogun olmasi ve ticari akslara uzak olmasi sebebiyle 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisiklifinin uygun olmadi@i kanaatine vartlnug olup. isbu rapor meclise
sunulmak tizere tarafimizea tanzim edilmis ve imza altna alinmstir,

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA. Eren KURT ve Cafer
TURGAY uygun imzah olup;

Konu gériismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
oylamaya sunulmustur:

KARAR:

5393 Sayih Beledive Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “imar planlarina uygun sekilde
hazirlanmis  belediye imar programlarimt giriiserck kabul etmek Beledive Meclisinin girev ve
yetkilerindendir.” hitkmiine istinaden; Kiltiir Mahallesi 10239 ada 6 parselde bulunan konut alanma istege
bagh zemin ticaret kullamm karart getirilmesine yonelik hazirlanan 171000 6lgekli uygulama imar plami
degisikliginin Imar Komisyonundan geldigi sekli ile uygun bulunmadigina oy ¢oklugu ile karar verildi.
NOT: (So6z konusu Plan degisikliginin uygun olmadigr gerckgesi ile Ak Parti, MHP Grubu ve Bagimsiz
Uye REDDI yoniinde oy kullanmigtir. CHP ve Iyi Parti Grubu Plan degisikliginin uygun olacagi igin KABUL
viniinde oy kulannustir.)

Mekin Arslan BASAK
Divan Katibi Diydn Katibi
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) KEPEZ BELEDIYESI
KULTUR MAHALLESI
10239 ADA 6 PARSEL

111000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1 PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili , (Blyiksehir) , Kepez Belediyesi, Kiltir Mahallesi sinirlari iginde 10239 ada 6 parsel (587
m?) numarali, 025-A-09-D-4-D numarah paftaya giren taginmaz (zerinde 1/1000 Glgekli Uygulama lmar
Plani Degisikligi hazilanmigtir.
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Resim 1: Uygu Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Planlamaya konu 10239 ada 6 parsel Kepez llgesinin en cazip merkezlerinden biri olan Kiltir
Mahallesinde Universitenin kuzeyinde yer almaktadir. Kiiltiir bolgesi Universitenin etkisi ile son dénemde
gok hizli yapilagmig ve gelismistir. Ayrica bdlgeye kamu kurumlari tarafindan yapilan énemli yatinmlar
sonucunda Antalya genelinde alternatif bir merkez noktasi haline gelmigtir. Bolgede gerek konut alanlari
gerek ticari alanlarda yapilasma hizlanmig ve bélgede neredeyse yapilagma tamamlanmig durumdadir.

Bélgede bulunan ve Antalya igin 6nemli bir cazibe merkezi haline gelen Kiltir Mahallesindeki kafeler ve
etrafindaki kamusal alanlarin faaliyete gegmesiyle , bélgede ticari fonksiyonlar da artmis ve gesitlenmistir.
Bunun yansira yerel ticaretin de bu potansiyelden olumlu etkilendigi goriilmektedir,

Plan degisikligine konu parselin cephe oldugu 12 m genigligindeki yol (zerinde yerinde yapilan
incelemeler sonucunda caddenin Giineyinde ve Kuzeyinde ticari kullamimlar yer almaktadir. Soz konusu 12
metre genigligindeki yola cephe parseller genellikle konut kullamimli olup yer yer zemin katlarda ticari
kullanimlar yer almaktadir. :
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Yapilan analiz neticesinde 10239 ada 6 parselin cephe oldugu 12 metre genigligindeki yola cephe
parsellerin tamami yapilagsmig durumdadir. S6z konusu Parsellerin zemin katlarin ticari olarak kullanildigi

parseller agsagidaki analizde isaretlenmistir.
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Bolgede yapilan analiz galismasi sonucunda yapilasma neredeyse tamamlanmig ve bazi mevcut
yapilarin zemin katlarda ticaret kullaniminin varhigi tespit edilmistir. Bélgedeki gelismeler ve yatirimlar gz
6niinde bulunduruldugunda s6z konusu bélgede planli olarak bulunan zemin katin ticaret olarak kullanildigi
parsel sayist gok azdir.

Antalya ili, Kepez ilgesi, Kiiltir Mahallesi 10239 ada 6 parsel, mevcut 1/1000 élgekli Uygulama imar
planinda KS (kat serbestligi) , E=0.60 emsale sahip Konut alani olarak planlidir.
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Resim 3: Planiama Alani Cev;esi Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plaf
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Bu nedenle mevcutta Konut Alani olarak planli bu alanda, konut kullanimini ve yapi yo§unlugunu
degistirmeden IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanim karari gefirilerek etraftaki kullanim durumuna
uygun, bélgenin ihtiyaglarina yénelik planli biytime ve gelismeyi saglayan 1/1000 8lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi yapiimak istenmektedir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya ili, Kepez ilgesi, Kiltir Mahallesi, 10239 ada 6 parselin parselasyon durumunu ve giincel uydu
gorintisini gosteren harita asadidadr.
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4. PLANLAMA KARARLARI

Belirtilen amag ve gerekgeler kapsaminda 1/1000 lgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile Kepez
Belediyesi, Kiltir Mahallesi 10239 Ada 6 Parselin Konut Alani alan kullanim niteligi ve yapilagma
yodunlugu degistirlmeden bélgedeki mevcut kullanim bigimine ve ihtiyaglarna uygun oldugu
degerlendirilerek, Istefje Bagli Zemin Ticaret (IBZT) karari getirilerek hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama

imar Plam Degisikligi teklifi agagidaki gibidir.
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Plan 1: Mevcut - Oneri 1/1000 Uygulama Imar Plani Degisiiigi (Slceksiz)

Bu plan kapsaminda ; Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi , Planli Alanlar imar Yénetmeligi ve ilgili

Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir,

Savailarimizla arz ederiz.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanlif
Planlama Sube Miidiirltigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Kepez Belediyesi
Mabhalle : Kiiltiir Mahallesi
Ada/Parsel : 10239 Ada 6 parsel
Ol¢ek : 1/1000

Alan : 587m?

Kepez Belediye Meclisinin 02.06.2022 tarih ve 162 sayili karari ile reddedilen, Kiiltiir
Mahallesi, 10239 Ada 6 parselde bulunan konut alanma istee bagli zemin ticaret kullamm
karari getirilmesine yénelik 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 08.08.2022 tarihli toplantisinda giindemin 150. maddesinde goriisiilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

10239 Ada 6 parsel 587m? yiizol¢iimiinde olup, 1/5000 ve 1/25000 5l¢ekli nazim imar
planlarinda konut alanlarinda kalmaktadir. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda KS ibareli
E=0.60 yapilanma kosullu konut alani olarak planlidir.

Plan agiklama raporunda bélgede yapilan arazi galismasi sunulmus olup her ne kadar
imar planlarin da ticaret kullamimlar1 yer almasa da fiili durumda diikkanlarin oldugu
belirtilmektedir. Bu kapsamda bolgede ticari yapilasma egiliminin olmasi nedeniyle
yapilanma kosullari degistirilmeden parsele IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanim
kararinin eklenmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmstir,

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 26.09.2022
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