%a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:03.10.2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin  12.09.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda glindemin 142. maddesinde gorisulerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.08.2022 tarih ve 298
sayili karari ile uygun bulunan, Ermenek Mahallesi, 10540
ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel ve
10554 ada 7, 8 parsellerdeki Yiksek zemin kat ticaret ve
TALEF KONUSY Konut kullaniminin istege Bagh Ticaret (iBT) ve Konut
kullanimina doéndstirilmesi ve plan notlan eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi.

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.08.2022 tarih ve 298
sayill karari ile uygun bulunan, Ermenek Mahallesi, 10540
ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel ve
10554 ada 7, 8 parsellerdeki Yiksek zemin kat ticaret ve
Konut kullaniminin Istege Bagh Ticaret (IBT) ve Konut
KOMiISYON RAPORU: kullanimina dénustiralmesi ve plan notlari eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, belediyesinden

geldigi sekliyle uygun oldugu gérusine variimigtir.
Komisyon Raporu imZa altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
03.08.2022 TARIH VE 298 SAYILI KARARI

Giindemin 18. Maddesi
Karar No. 298

Ogzii: Yiiksek zemin Kkat ticaret ve Konut
kullammh A-2, 0.30/0.60 yapilasma kosullu,
10540 Ada 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 parseller;
10547 Ada 6 parsel ve 10554 Ada 7, 8
parsellerde; A-2, 0.30/0.60 yapilasma kosulu
degistirilmeden, Yiiksek zemin kat ticaret ve
Konut kullamminimn Istege Bagh Ticaret (iBT)
ve Konut kullanimina déniistiiriilmesi ve plan
notlar1 eklenmesine iliskin onerilen 1/1000
oleekli uygulama imar plam degisikliginin
Planlama ve Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar
verildigi hk.

Giindemin 18. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Midirliigtniin, Ermenek Mahallesi
yiiksek zemin kat ticaret ve Konut kullanimh A-2, 0.30/0.60 yapilagma kosullu, 10540 Ada 9.
10. 11, 12, 13, 15, 16 parseller, 10547 Ada 6 parsel ve 10554 Ada 7, 8 parsellerde; A-2,
Q.30/0.6O yaptlagsma kosulu degistirilmeden, Yiiksek semin kat ticaret ve Konut kullaniminin,
Istege Bagl Ticaret (IBT) ve Konut kullamimina déniistiiriilmesi ve plan notlar1 eklenmesine
iliskin onerilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin
01.07.2022 tarihli toplantisinda goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis
olup 25.07.2022 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak iizere
Meclise havalesini isteyen 27.07.2022 tarih ve 3473 sayili yazisi ve Planlama ve imar
Komisyonu Raporu; Yiiksek zemin kat ticaret ve Konut kullanimli A-2, 0.30/0.60 yapilasma
kosullu, 10540 Ada 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 parseller; 10547 Ada 6 parsel ve 10554 Ada 7, 8
parsellerde; A-2, 0.30/0.60 yapilasma kosulu degistirilmeden, Yiiksek zemin kat ticaret ve
Konut kullamminin Istege Bagh Ticaret (iBT) ve Konut kullanimina doniistiirillmesi ve
plan notlar1 eklenmesine iliskin onerilen 1/1000 6leekli uygulama imar plani degisikligi
Planlama ve Imar Komisyonumuzea incelenmis. uygun oldugu goriisiine varimisr. Konunun
goriistilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz. 25.07.2022 tarihli Planlama ve fmar
Komisyon Baskani Ahmet Oztiirk, Baskan Vekili Ali Can Menekse, Uye Hiiseyin Oztas. Ufuk
Cift¢i ve Ozdemir Manavoglu imzali komisyon raporu kayit altina alind1.

Yapilan oylamada;

YViiksek zemin kat ticaret ve Konut kullammli A-2, 0.30/0.60 yapilasma kosullu, 10540
Ada9, 10,11, 12,13, 15, 16 parseller; 10547 Ada 6 parsel ve 10554 Ada 7, 8 parsellerde; A-2,
0.30/0.60 yapilasma kosulu degistirilmeden, Yiiksek zemin kat ticaret ve Konut kullaniminin
[stege Bagh Ticaret (IBT) ve Konut kullammina doniistirtilmesi ve plan notlar1 eklenmesine
iliskin onerilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikliginin Planlama ve [mar
Komisyonu Raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Umit UYSAL
Belefliye Baskani
Belefli eclis Baskam

e

Nuran UGUR




MURATPASA BELEDIYESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PAFTA NO :1904A
ADA PARSEL NO .10540 ADA 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 PARSELLER -

10554 ADA 7. 8 PARSELLER - 10547 ADA 6 PARSEL |[ MEVCUT PLAN | |[ ONERI PLAN
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PLAN NOTU;

1.PLAN DEGISIKLIGINE KONU KONUT PARSELLERINDE H=5.50M. KOTUNA KADAR (ISTEGE BAGLI) TICARET VERILIR.

2.BU PLAN KAPSAMINDA: MECLIS KARARLARI ILE EKLENEN PLAN NOTLAR! DISINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.

3.BU PARSELLERDE ISTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM TICARET KULLANIMI YAPILABILIR. AYRI GIRIS-CIKIS TERTIPLEMEK
KAYDIYLA UST KATLARDA DA TICARI AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

4.PLAN UZERINDE GOSTERILEN KAT ADETLERI VE YUKSEKLIKLERI MAKSIMUMDUR.

5.OZELLIKLI YAPILARDA MIMARI ESTETIK KOMISYON KARARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

6.PLAN DESISIKLIS! UYARINCA H= 5.50 M. KOTUNA KADAR TICARET HAKKINDAN YARARLANACAK PARSELLERDEN INSAAT
RUHSAT ASAMASINDA PLAN TADILAT HARCI ALINACAKTIR.

7.1BT IBARESI| BULUNAN PARSEL MALIKLERININ TUMUNUN TICARI KULLANIM TALEBINDEN VAZGEGEREK KONUT OLARAK
KUI'_LANAICAGINA DAIR MUVAFAKAT VERMESI KAYDIYLA KONUT KULILANIMINDAKI| DIGER PARSEL VEYA PARSELLERLE TEVHﬁ'
EDILEBILIR.
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ANTALYA iLi MURATPASA BELEDIYESI ERMENEK MAHALLESI
10540 ADA 9,10,11,12,13,15,16 PARSELLER, 10554 ADA 7,8 PARSELLER VE 10547 ADA 6 PARSELE
iLiSKIN HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan degisikligine konu alan; Muratpasa ilgesi Ermenek Mahallesi sinirlari igerisinde, 190-4A nolu

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani paftalarinda kalmaktadir. 10540 ve 10554 ada giiney cepheden,
10547 ada ise kuzey cepheden 10. Sokaga cepheli konumda yer almaktadr.

Uydu Fotografi ve Kadastral Durum

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

S6z konusu parseller Ermenek mahallesi sinirlari igerisinde Rauf Denktag bulvar dogusunda devam eden
10 sokaga cepheli konumda yer almaktadir. S6z konusu cepheli olunan ulagim aksi batida Rauf Denktas
Cad. ve Kardes Kentler Cad. kesisiminden Altintas mahallesi yoniinde kalmaktadir. Parsellerin bulundugu
bolge halihazirda yapilagmasini tamamlamamis gelisme konut alani niteligindedir. Planlama konusu
parseller halihazirda bos durumdadir.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

S&z konusu parsellerde yirirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda yer alan “Yiksek Zemin Kat
Ticaret” plan kararinin, parsellerde olusacak yapilarda mimari ve uygulama projelerinde daha verimli bir
alan kullanimi saglanmasi agisindan “iSTEGE BAGLI TICARET (iBT)” olarak yeniden diizenlenmesi
amaglanmaktadir.

Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalt/ANTALYA # 1
iletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu parseller yirirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda Konut Alani (Zorunlu
Yiiksek Zemin Kat Ticaret,+5.50m kotu) olarak planlanmis durumdadir. S6z konusu parseller Muratpasa
Belediyesi tarafindan konut alanlarinda hazirlanan yol hatti boyunca “30 M. VE UZERI YOL KESITINE
CEPHELI KONUT PARSELLERINDE YUKSEK ZEMIN KATLI TICARET YAPILMASINA iLiSKIN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI” kapsaminda Yiiksek Zemin Kat Ticaret Alani plan karari getirilmistir.
Bu plan karari geregi binanin yikilip yeniden yapilmasi durumunda +5.50 m kotunda ticaret alani olarak
yapilmast zorunlulugu bulunmaktadir. Belirtilen plan karari kapsaminda &nceki plan karari Konut Alan
olan parseller +5.50m kotunda zorunlu ticaret alani ve Ustii 1 kat+ ¢ati kati konut alani olacak sekilde
yapilasabilmektedir. Konut Alani plan kararina gore Zemin ve 1. Kat konut alani hakkini kaybetmektedir.
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Eski Konut Alani Plan Kararina Gére Yapi / Zorunlu Ticaret Kullanimi Kararina Gére Yapi

Bolgede dzellikle Rauf Denktag Bulvari Gzerinde de yer alan alan zorunlu ticaret kararlari bélgenin konut
gelisimi agisindan mimari proje ve uygulamada elverissiz +5.50m kotunca ticaret alanlari olugturmaktadir.
Parsel sahiplerinin ilk imar plani kararinda yer alan Konut kullanim haklan kisitlanmaktadir. Bu sebeple
bolgenin gelisimi de goz 6niine alindiginda zorunlu ticaret kavraminin kullanilabilirligi diigtiktir. Ulagim
aksi ve bolge gelisimi ile ticaret kullaniminin ihtiyag oldugu fakat istege bagh olarak parsel sahiplerinin
uygulayacaklari projeye gore tercih edebilmelerine imkan saglanmasi gerekmektedir.

Yapilacak plan degisikligi ile parsellerde ilk imar plani (miktesep hakki) olan konut alani kullanim kararinin
yeniden uygulanabilir duruma getirilebilmesi amaci ile Zorunlu Ticaret Alani kullanim kararinin istege Bagh
Ticaret Alani olarak degistirilmesi éngérilmektedir. Muratpasa Belediyesi imar planlarinda istege Bagli
Ticaret kullanim karari plan notlarinda +5.50m yiikseklige kadar tercihli ticari kullanim tanimlanmistir. Bu
plan notu esasina gére zemin katta +2.50m veya +5.50m kotunda ticaret alani olarak kullanilabilecektir.
Tercihe gore olusturulacak ticaret alani yol aksi ya da ada cephesinde ticari kullanim aksinin devamliligini
olusturacak sekilde korunmaktadir.

Plan degisikligi kapsaminda parsellerde yer alan “Ayrik Nizam, 2 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.60” plan karari
korunarak imar plani aktanlmistir. Muratpaga Belediyesi sinirlar dahilinde yer alan istege Bagh Ticaret
Alani kullanimina iliskin plan notlari da s6z konusu parseller igin diizenlenerek aktarilmistir.

A

Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA i 2
lletigim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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PLAN NOTU;
1.PLAN DEGISIKLIGINE KONU KONUT PARSELLERINDE H=5.50M. KOTUNA KADAR (iSTEGE BAGLI) TICARET VERILIR.

2.BU PLAN KAPSAMINDA; MECLIS KARARLARI iLE EKLENEN PLAN NOTLARI DISINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE
iLGiLI YONETMELIK HUKUMLER| GECERLIDIR.

3.BU PARSELLERDE ISTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM TICARET KULLANIMI YAPILABILIR. AYRI GIRIS-CIKIS
TERTIPLEMEK KAYDIYLA UST KATLARDA DA TiCARI AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

4.PLAN UZERINDE GOSTERILEN KAT ADETLERI VE YUKSEKLIKLERi MAKSIMUMDUR.
5.0ZELLIKLi YAPILARDA MiMARI ESTETIK KOMISYON KARARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

6.PLAN DEGISIKLIGi UYARINCA H= 5.50 M. KOTUNA KADAR TICARET HAKKINDAN YARARLANACAK PARSELLERDEN
INSAAT RUHSAT ASAMASINDA PLAN TADILAT HARCI ALINACAKTIR.

7.iBT IBARESI BULUNAN PARSEL MALIKLERININ TUMUNUN TICARI KULLANIM TALEBINDEN VAZGECEREK KONUT
OLARAK KULLANACAGINA DAIR MUVAFAKAT VERMESI KAYDIYLA KONUT KULLANIMINDAKI DIGER PARSEL VEYA

PARSELLERLE TEVHIT EDILEBILIR.
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Mevcut 1/1000 Olgekli UiP (Olgeksiz)

Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA 3
lletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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Oneri 1/1000 Olgekli UiP (Olgeksiz)

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi ekte
sunulmaktadir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Dairesi Bagskanlig
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi

Mahalle : Ermenek Mabhallesi

Ada/Parsel : 10540 ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel, 10554 ada 7, 8 parseller
Olcek : 1/1000

Alan(m2) : 5850 m?

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.08.2022 tarih ve 298 sayih karan ile uygun
bulunan, Ermenek Mahallesi, 10540 ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel ve
10554 ada 7, 8 parsellerde Yiiksek zemin kat ticaret ve Konut kullaniminin Istege Baglh
Ticaret (IBT) ve Konut kullamimina déniistiiriilmesi ve plan notlar1 eklenmesine yoénelik
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.09.2022 tarihli toplantisinda giindemin 142. maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Planlama alam yirtrlitkte bulunan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plaminda ve
1725000 olgekli Nazim Imar Planinda kismen “yol” kismen “Konut Alam™; 1/5000 Olgekli
nazim imar planinda 10540 ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller ve 10554 ada 7, 8 parseller
“Konut alan1”, 10547 ada 6 parsel kismen “yol” kismen “Konut Alam” olarak planhidir.

Plan agiklama raporuna gore; planlama alaninin konut kullamm kararmin yeniden
uygulanabilir duruma getirilebilmesi amaciyla Zorunlu Ticaret alam kullaniminin Istege Bagh
Ticaret Alam olarak degistirilmektedir.

Muratpasa Belediyesi imar planlarinda Istege Bagh Ticaret kullanim karari plan
notlarinda +5.50m yiikseklige kadar tercihli ticari kullanim tanimlanmistir. Bu plan notu
esasina gore zemin katta +2.50m veya +5.50m kotunda ticaret alani olarak kullanilabilecektir.
Tercihe gore olusturulacak ticaret alani yol aks1 ya da ada cephesinde ticari kullanim aksinin
devamhiligini olusturacak sekilde korunmaktadir.

Plan defisikligi ile; ayrik nizam 2 kat 0.30/0.60 yapilagsma kosullar1 korunmustur.
Ayrica Muratpasa Belediyesi sinirlart dahilinde yer alan Istege Bagli Ticaret Alam
kullanimina iligkin plan notlar da s6z konusu parseller igin diizenlenerek aktarilmistir.

" PLAN NOTU;
| 1.PLAN DEGISIKLIGINE KONU XONUT PARSELLERINDE H=5 500 KOTUNA KADAR (iSTEGE BAGLY) TICARET VERILIR

| 2.BU PLAN KAPSAMINDA: MFCLISK \my'_.-r,‘ggl’ EKLENEN PLAN NOTLAZI DISINDA. 31594 SAYILI IMAR KANUNU (1
U ILGILI YONETMELIK Hii uwrp GECERLIDIR _
3.BU PARSELLERDE ISTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM TICARKET KULLANIMI YAPILABILR AYRI GIRIS-CIKIS

| TERTIPLEMEK ®AYDIYLA UST KATLARDA DA TICARI AMACU KULLANIMLAR YER m:.fs.ur
4.PLAN UZERINDE GOSTERILEN KAT ADETLERI VE YUKSEKLIKLER] MAKSIMUMDUR
| 5 OFELLIKLI YAPILARDA MIMARI ESTETIK KOMISYON KARARINA GORE UYGULAMA YAPILIR

i 6.PLAN DEGISIKLIGI UYARINCA H= 5.50 M. KOTUNA KADAR TICARET HAKKINDAN YARARLANACAK PARSELLERDEN |
[ INSAAT RUHSAT ASAMASINDA PLAN TADILAT HARCI ALINACAKTIR |
/.1BT IBARES| BULUNAN PARSEL MAIIKLERININ TUMUNUN TICAR! KULLANIM TALEBINDEN VAZGECEREK KONUT
QLARAK KULLANACAGINA DAIR MUVAFAKAT VERMES] KAYDIYLA KONUT KULLANIMINDAK! DIGER PARSEL VEYA
FARSELLERLE 7T FP'1E | LEBILIR

Takdir Biiytiksehir Beledlye Mecllsmmdlr 26.09.2022
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