e,a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:04.10.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

SERIK BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIiHi VE GUNDEM
MADDESI

Biylksehir Belediye Meclisinin  08.08.2022 tarihli
toplantisinda glindemin 112. maddesinde gériistlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Serik Belediyesi sinirlar igerisinde, Belpinar Mahallesi ile
Cumali, Koékez ve Merkez mahallelerinin  bir kismini
kapsayan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani revizyonu.

KOMiSYON RAPORU:

Serik Belediyesi sinirlari igerisinde, Belpinar Mahallesi ile
Cumali, Kdékez ve Merkez mahallelerinin bir kismini
kapsayan 1/5000 olgekli Nazim imar Plani revizyonu
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gériisiine
variimistir.

Komisyon Raporu iry{ altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Imar Komm. Baskani

Ha R
imar ~Uyesi

Hasan Cumhir GONCU

Imar Kom. Hivesi

ekeri ALTUN
Imar Kom. Uyesi

Selguk SENIRLI
Imar Kom. Uyesi

Toplantiva Kahlmadh.
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MAHALLESI ILE CUMALI, KOKEZ

ANTALYA ILI, SERIK ILCESI, BELPINAF
VE MERKEZ MAHALLERININ BIR IINDA 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR

E
£ £ 1
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANI REVIZYONU

1. GENEL TANIM

Planlama alani olan Belpinar Mahallesi, Antalya ili Serik llgesi sinirlar
icerisinde, yaklasik 364.2 ha toplam 6 adet 1/5000 olgekli O26A-07B, O26A-08A,
O26A-08B, 026A-07C, O26A-08D, 026A-08C nolu halihazir haritalarda siniri

belirtilen alani kapsamaktadir.

Planlama alani Antalya merkezine 38 km mesafede, Antalya Havalimani'na
31 km, Antalya Limani 59 km mesafede bulunmaktadir. Planlama alanimin énemii
bazi merkezlere uzakliklari séyledir; Adana’ya 520 km, Ankara’ya 521 km,
Istanbul'a 723 km, Gaziantep'e 732, Trabzon'a 1185 km seklindedir.

Antalya iline karayolu diginda havayolu ve deniz yolu ile ulasim
saglanabilmektedir. Kentin dogusunda yer alan Antalya Havalimani, uluslararasi
en buyuk tipteki ucaklarin dahi inis-kalkisina uygun uzun bir piste ve konfora
sahiptir. 1960 yilinda trafige agilan havalimaninda uluslararasi trafik 1985 yilinda
baslamistir. Yaklasik 13.000.000m? araziye sahiptir. Antalya kent merkezine 13
km mesafededir’. Serik ilcesinin havalimanina uzakligi 27 km, Belpinar

mahallesinin havalimanina uzakligi 31 km'dir.

Planlama alani, Antalya Ili Serik iige Sinirlan icerisinde, Belpinar Mahalle
sinirlari icerisinde yer almakta olup, alanda Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Serik

Belediyesi yetkilidir.

Planlama alani topografik yapi agisindan genel olarak diiz ve az egimli bir
yaplya sahiptir. E§im degeri ise %0-10 araliginda degismektedir.

Belpinar Mahallesinde Akdeniz iklimi hikim sirer. Genel iklim ozelligi;
yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve yagighdir. Bagli bulundugu Serik ilcesinde

genel olarak hakim riizgar yonu ise kuzeydir.

Planlama alani ve gevresi Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 1996
yilinda yayimlanan ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili

! Kaynak: http://www.antalya.dhmi.gov.tr
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karari ile yurarluge giren Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na gére 2. Derece

deprem bélgesinde yer almaktadir.

Ayrica planlama alani igerisinde “7269 sayill Umumi Hayata Muessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirler Ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun’un 2. maddesi
kapsaminda Bakanlar Kurulunca alinmig Belpinar Mahallesine dair herhangi bir

“‘Afete Maruz Bolge Karari” bulunmamaktadir.

Belpinar Mahallesinin jeolojik durumu incelendiginde; Planlama alani
icerisinde 2 farkli birim bulunmakta olup bunlar: Karpuzgay Formasyonu (TMKP)

ve Belkis Konglomerasi (QB) dir.

Antalya Buylksehir Belediyesi Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel
Madurlaga Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi'nin 30.07.2020 tarih ve
21091 sayil yazisinda;" inceleme sahasinda icerisinde (Ek-1);

- "Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi" , "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik", "lgme Suyu Temin Edilen
Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" ve
Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel Maddrlagi'nan "Su Havzalar Koruma ve

Kontrol Yénetmeligi"nde belirtilen hiikiimlere uyulmahdir.

- Gorus sahasinda korunmasi gereken @500 ve @110 capli igme suyu isale
hatti ve sebeke hatlar bulunmakta olup; mevcut, icme suyu tesisleri korunmali ve

zarar verilmemeli, zarar verilmesi durumunda ivedi olarak eski haline getirilmelidir.

- Yapilacak calisma, ASAT Genel Mudirligi, Su Havzalar Koruma ve
Kontrol Yénetmeligi'nin 5. Madde 19. Fikrasinda yer alan "igme suyu depolarinin
icerisinde bulundugu parselde ve isale hatt guzergahinin sag ve solundan 10'ar
metrelik bantta mutlak koruma alani hikiimleri gegerlidir." hilkmine uygun olarak

gergeklestiriimelidir.

- Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yaptimamali, sizdirmazlik tam
olarak saglanmali ve kirlilik riski tasiyacak higbir sivi ve kati atik, alici ortamlara

birakilmamalidir.

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)
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- Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz 6zellikli fosseptik toplanarak vidanjér
vasitasiyla atiksu aritma tesisine taginmalidir, ayrica kati atiklar icin de gerekli tim
onlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi yeraltt suyu kaynaklarinda

kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.

Goris sahasindan gecen @500 ve @110 capl icme suyu isale hatti ve
sebeke hatlarinin durumunu gésterir NCZ dosyas| ve goris sorulan alana ait
1/25.000 olgekli harita ve Google Earth gériintiisii yazimiz ekinde ki CD de
mevcuttur. Tum risklerin hassasiyetle degerlendirilmesi, yukaridaki hususlara ve
mevzuat hikimlerine uyulmasi sartiyla inceleme sahasinda yapilacak olan

calisma Kurumumuz agisindan uygundur" denilmektedir.

Sosyo-kiltirel, ticari, saglik, egitim fonksiyonlu yapilar agisindan merkeze
yakin olmas| sebebiyle planlama alani icerisinde 2 adet Egitim Alani ile 2 adet
Cami, 2 adet Resmi Kurum Alani bulunmaktadir. Ayrica alanda mekan kullanimi

olarak 1 adet Pazar Alani yer almaktadir.

Planlama alani tst 6lgekli plan olarak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlgi tarafindan onaylanan 1/100.000 Olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi Cevre Duzeni Plani icerisinde kalmakta olup bu planda meskun ve
gelisme alani, cevresi tarim alani olarak gosterilmistir. Antalya Bilyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanan 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda, planlama
alani meskun konut ve gelisme konut alani olarak gosterilmis, etrafi tarim arazileri

olarak gdsterilmistir.

Planlama Alanina ait daha dnce yapilmis 10.05.2012 tarih ve 41 sayili Serik
Belediye Meclis Karari ile 3194 sayili imar kanunun 8/b maddesine dayanarak
onaylanmig 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Slcekli Uygulama imar
Plani  bulunmaktadir. Ancak farkli tarihlere ait imar plani  degisiklikleri

bulunmaktadir.

1.1. Sosyo- Ekonomik Yapi

Belpinar Mahallesi genel niifus durumu bakimindan buylk bir degisim
yasamamakla birlikte nifus artisi gézlenmektedir. Serik ilge merkezine olan ulasim
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kolaylig! ve halkin temel ihtiyaglarini giderme konusunda sikinti yasamamasindan
dolayl yerlesim mevcut nifuslarin  gok fazla degisiklik gostermeden

koruyabilmektedir.

2021 yili TUIK verilerine gore Serik nifusu 134.953 olup son on sene
icerisindeki nufus degisimi incelendiginde toplam nifusun zamanla arttigi
gozlenmektedir. Serik ilgesi ylzélgimu 1550 km?2, yogunlugu 87 kisi/km?dir. 2012
yilinda gikarilan Biiyiiksehir yasasi ile Serik ilgesindeki koyler mahalle statustne
gegcirilmistir. Planlama alanindaki nufusa bakildiginda Belpinar mahallesinde, TUIK
verilerine goére son 10 yillik nifus degisimi incelendiginde artis oldugu
gdzlenmekte olup, 2021 yili mahalle nifuslar 903 kisi yasamaktadir. Belpinar
Mahallesi ilce merkezi yerlesiminin bir pargast oldugu icin, lice merkezi nufusu

kapsaminda ele alinarak planlama kararlari getirilmigtir.

Yurarlikteki  Aksu-Dosemealti-Kepez-Muratpasa-Konyaalti-Serik ilceleri
2040 yili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Agiklama Raporunda;

“Serik ligesi planlama alani igi her ne kadar yerlesik niifusun barindirdigi
bélge olmasina ragmen giglii ulagim baglantilari ve hinterlandinda bulunan turizm
merkezleri ile tanim ve turizm sektériinin gtiglii oldugu bir ilgedir. Ancak kentte alt
élgekli imar planlarin uygulamasinin bitiincil yapiimamasi ve sorunlu imar
bélgelerinden dolayi talebi kargilayamamasindan projeksiyon niifusun gerisinde

kalmugtir.

Kent icin énerilen otoban baglantis ve turizm yolu baglantilari, bélgede yer
alan toptanci halinin Yukarikocayatak Mevkiine taginmasl, tannm ve turizm
sektériinin dinamiklerinden dolayr Serik ligesine ait 2040 yili projeksiyon nufusu

284.000 kisi olmustur.” Denilmektedir.

Belpinar mahallesinde yagayan nifusun ¢ogunlugu yerli halktan olugmakta
olup; halk gegimini tarim, hayvancilik ve ticaretten saglamaktadir. Serik mahalleleri

arasinda kentsel niifusun en seyrek oldugu mahallerden biri Belpinar'dir.

Sosyo-ekonomik yapinin égrenilebilmesi amaciyla yerinde yapilan gézlem

ve anket sonuclarina goére; gunlik yagsamin, urin ekimi ve hasat dénemlerinde
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tarimsal faaliyetlerde gectigi yerli halkin gogunun ciftci oldugu 6grenilmistir. Ayrica
yerlesime sonradan katilan ntfus ise turizm ile ugrasmaktadir. Geng nufusun
gogunlugu ise Serik ilge merkezinde cesitli is kollarinda calismaktadir.
Yerlesmedeki konut sahipligi olarak, nufusun tamamina yakiminin  kendi

konutlarinda oturdugu gérilmektedir.

Belpinar Mahallesinde halkin buytk bir kismi kendi konutlarinda mulk sahibi
olarak ikamet etmektedir. Planlama alanindaki konutlarda girisler cadde ve yola

doniik sekilde konumlandiriimistir.

Planlama alaninda gunlik ihtiyaglarin karsilanabilecegi, ticari faaliyetlerin
yapildigi  bakkal, market, lokanta, mobilya atélyesi gibi kicuk isletme
bulunmaktadir. Ayrica halk ilge merkezine giderek sebze-meyve ihtiyacin

karsilayabilmektedir.

Belpinar Mahallesinde yapilan arazi ve anket caligmalarina gére; mevcut
yerli halkin bulundugu konut dokusunda konutlar, 1980'li yillarda yapilmis olup

bdlgede yeni yapilarin artigta oldugu gbzlenmektedir.

1.2. Mekansal Yapi

Planlama alaninda mekan kullanimi ve organizasyonu da kirsal ozellikler
tasimaktadir. Yogunluk deseni, kentsel yerlesmeye ozgudir. Planlama alani
yogun yapilagma iceren iice merkezi ile tanm alanlar arasinda tampon bolge
niteligi tasiyan kentsel gelisme alanidir. Kentsel mekan iginde yonetim, kentsel
sosyal donati, ve agik-yesil vb. alanlar bulunmaktadir. Planlama alaninda 2 adet
egitim alani ile dini tesis olarak 2 adet cami, 2 adet resmi kurum alani
bulunmaktadir. Ayrica alanda mekéan kullanimi olarak 1 adet Pazar alani yer

almaktadir.

Yerlesimde fonksiyonel is ve galisma alani bakimindan, belirgin bir gelisme
gorilmemektedir. ligenin gelisme yénu Kuzey yoniinde oldugundan alandaki son

yapilasmalar irdelendiginde yapilagmalarin arttiyi gézlemlenmistir.

Planlama alaninda mevcut ana yerlesme dokusu; mahallenin merkezinde

yogunlasarak bu merkezden giderek seyreklesen ¢ogu 2-3 katl, mustemilatl,
6
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bahgeli, yola sifir konutlariyla mekana yayilmaktadir. Genellikle konut alanlarinin alt

katlari depo vb. amagl kullaniimaktadir.

Belpinar Mahallesinin sosyo-ekonomik yapisini belirleyen ve degisim

surecini etkileyen temel dinamik tarimsal Gretim ve ticari faaliyetlerdir.

Planlama alaninda yapilar genelde 2-3 katli betonarme ve yigmadir.
Yapilarin gogu betonarme iken; bazi eski yapilar yigma olarak insa edilmektedir.
Konutlardaki yap! kalitesi cogunlukla orta ve iyi niteliktedir. Binalar mevcut
yerlesimde ayrik yapi diizenindedir. lige merkezine yakin bélgelerde yiksek katli
yapilar bulunmakta olup, ¢eperlere gidildikge bahceli yapilara rastlanmaktadir.

1.3. Planlamadaki Sinirlamalar

Planlama alaninin fiziki ve topografik yapisi ile cevresel kaynaklari,
jeolojik/jeoteknik etit ve tim resmi kurum gérisleri dikkate alindiginda planlamayi

sinirlayici su esikler ortaya ¢ikmaktadir;

- Planlama alaninin igerisindeki tiim teknik altyapi tesislerinin ( icme suyu sebekesi

vb.) korunmasi,

- Milkiyet Durumu,

-Enerji nakil hatti glizergahi,

- Egimi %60' in lizerinde olan alanlar,

-Mevcut Sosyal Donati Alanlari (llkokul, Cami, Resmi Kurum vb.)

- Ust &lcekli plan kararlari (Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani)

-Antalya Buyliksehir Belediyesi Aksu-Désemealti-Kepez-Muratpasa-Konyaalti-
Serik ligeleri 2040 yili 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

*Planlama alaninin Serik hal bélgesine ve Mersin-Antalya karayolu giizergahina

yakin olmasi
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*Enerji Nakil Hatti glizergahlarinin bulunmasi

*DSIi kanal ve ASAT isale hatlarinin korunmasi,

*Orman mulkiyeti olan alanlarin plana islenmesi,

*Mahkeme karari ile iptal edilen planlarin yeniden dizenlenmesi,

*Parselasyonu tamamlanmis imar adalarinin korunmasi,
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2. PLANLAMA KARARLARI

2.1. Planlama Amag ve Hedefleri

e Calismanin temel amaci; arastirma-analiz-degerlendirme caligmalari 1s1ginda,
Belpinar yerlesmesinin, mevcut planlama sorunlarinin tespiti ve &6nerilecek
cbzlimlerle, sosyo-ekonomik ve mekansal yapi deseninin, arazi kullanim
durumunun bir bitin iginde arastinimasi, gelecek dénemdeki gelisiminin
diizenli, saghkli ve planli bir yapida olmasina imkan saglayacak, gelisme

seyrine yon verecek bir planlama calismasinin yapiimasidir.

Yerlesmenin saglikli gelisimi igin, koruma kullanma dengesini kurarak dogal
yapinin tahrip edilmemesini saglayacak tedbirlerin alinmasi planlamanin temel

hedefidir.

Bu kapsamda yukaridaki hususlar da g6z 6ninde bulundurularak Belpinar

yerlesmesinin Ulkesel ve boélgesel konumu ve éneminin irdelenerek, gelecek
dénemdeki sosyal ve ekonomik yapi deseninin yani sira konut, ticaret, turizm

vb. alanlarin yer secimi, ulasim alternatiflerini olusturmak,

Arazi kullanim kararlarini planlama alaninda yasayacak niifusun ticaret , egitim,

saglik, sosyal-kiltirel, aktif ve pasif yesil alan ihtiyaglarini gerekli mekan
organizasyonlarini  yaparak yeterli diizeyde Kkarsilayabilecek sekilde

gelistirmek,

Planlama alaninda kullanimlar arasinda fiziki ve fonksiyonel butunlaga

saglamak, kullanimlar arasinda, birbirlerini fonksiyonel olarak tamamlamalarini

ve es zamanl gergeklestiriimelerini saglayacak baglari olugturmak,

e Ulasim altyapisini givenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak sistematize

etmek ve gelistirmek,

e Planlama alani igindeki kullanim alanlarinin ara¢ ve yaya trafigi agisindan

ulasilabilirliligini artirmak,

e Yerlesimde yer alan, su anda kullaniimayan potansiyel kullanimlar geligtirmek,
9
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e Sonuc olarak kirsaldaki gelismeyi kontrol altina alarak, yapilagsma sirecine
gecis asamasinda olan yerlesmenin bu gegisinin diizenli ve planli olmasini
saglamak, artan ntfusun ihtiyacini karsilayacak konut alanlarnni bir plan
dahilinde (retmek, gelismekte olan turizmi desteklemek, mevcut dokudaki
yapilasmanin saglksiz olan bolumlerini iyilestirmek, mevcut planlama

sorunlarina goziim énerileri gelistirmek planlama amaglarindandir.

2.2. Ust Olgekli Plan Kararlarindaki Yeri
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Planlama Alanlarinin ve Yakin GCevresinin Antalya-Burdur-lsparta Planlama
Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylanan Antalya lli Serik iicesi
1/100000 6lcekli Cevre Duzeni Plani O26 pafta sinirlar igerisinde kalmakta olup;
planda bu mahalle kentsel yerlesim alani, gevresi kentsel gelisme alani, tarim

alanlari olarak gosterilmigtir.
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Planlama Alanmm ve Yakin (}evresmm Senk 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planmdak1
Yeri

Yurirlikteki Antalya lli Serik llgesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda
026-A1 ve 026-A2 pafta sinirlarinda kalmakta olup; planlama alani gelisme konut
alani ve gevresi tarim alanlari olarak gésterilmistir.

11
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2.3. Mevcut imar Planlari

Revizyon imar Plani ile énerilen nifusun ihtiyaclarini karsilayabilecek ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi sartlarini saglayacak nitelikte plan
calismasi yapiimistir. Belpinar Mahallesine ait mevcut durum ve 6neri plan
durumu karsilastirma tablosu asagida verilmistir.

KULLANIM ADI | MEvCUT DURUM | ONERi DURUM
KONUT ALANLARI
MESKUN KONUT ALANI 308182 92019
GELISME KONUT ALANI 644732 626518
KENTSEL CALISMA ALANLARI
RESMi KURUM ALANI 98368 100030
BELEDIYE HiZMET ALANI 36381 39191
TICARET ALANI 630510
TICARET-KONUT ALANI 235807
PAZAR ALANI 14156 12058
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 204297
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
ANAOKULU ALANI 11857
EGITIM TESISLERI ALANI 138836 169214
SAGLIK TESIS ALANI 6371 30527
SOSYAL TESIS ALANI 2398 15758
SPOR TESISLER| ALANI 1938 11145
IBADET ALANI 8812 10902
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK+REKREASYON ALANI 404643 270721
ORMAN ALANI 78526
AGACLANDIRILACAK ALAN 95942 14980
MEZARLIK ALANI 7694
TEKNIK ALTYAPI
SU YUZEYi 28159 63961
TEKNIK ALTYAP! 1568 2095
YOLLAR 1852428 1015104
TOPLAM 3642914 3642914

Tablo incelendiginde oneri planda Resmi Kurum ile Belediye Hizmet
Alaninin alanlari mevcut plana gére bilyiimis; Ticaret, Ticaret-Konut Alani ve
Konut Digi Kentsel Calisma Alani onerilmistir. Oneri plan ile Anaokulu Alan
Onerilmis olup, Sosyal Altyapi Alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi

Standartlar Tablosuna gore alanlari artirniimistir.
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2.4. Alana iliskin Kurum Gériigleri

» Antalya Buyilksehir Belediyesi Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel
Midurligu Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi'nin 30.07.2020 tarih ve
21091 sayil yazisinda;" Inceleme sahasinda igerisinde (Ek-1);

- "Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi" , "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik", "Ilcme Suyu Temin Edilen
Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" ve
Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Mudurligi'nin "Su Havzalari Koruma ve
Kontrol Yénetmeligi"nde belirtilen hitkkimlere uyulmalidir.

- Gorilg sahasinda korunmasi gereken @500 ve @110 capl igme suyu isale
hatti ve sebeke hatlari bulunmakta olup; mevcut, igme suyu tesisleri korunmal ve
zarar verilmemeli, zarar verilmesi durumunda ivedi olarak eski haline getirilmelidir.

- Yapilacak calisma, ASAT Genel Midurligu, Su Havzalari Koruma ve
Kontrol Yénetmeliginin 5. Madde 19. Fikrasinda yer alan "lgme suyu depolarinin
icerisinde bulundugu parselde ve isale hatti giizergahinin sag ve solundan 10'ar
metrelik bantta mutlak koruma alani hilkiimleri gegerlidir." hikmine uygun olarak
gerceklestiriimelidir.

- Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapiimamali, sizdirmazlik tam
olarak saglanmali ve Kkirlilik riski tagiyacak higbir sivi ve kati atik, alici ortamlara
birakilmamalidir.

- Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz 6zellikli fosseptik toplanarak vidanjor
vasitasiyla atiksu aritma tesisine taginmalidir, ayrica kati atiklar igin de gerekli tim
énlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf ediimesi yeralti suyu kaynaklarinda
kirlilik riski olusturmamasi saglanmaldir.

goris sahasindan gegen @500 ve @110 capl igme suyu isale hatti ve
sebeke hatlarinin durumunu gésterir NCZ dosyasi ve gérus sorulan alana ait
1/25.000 odlcekli harita ve Google Earth gérintiisi yazimiz ekinde ki CD de
mevcuttur.

Tum risklerin hassasiyetle degerlendiriimesi, yukaridaki hususlara ve
mevzuat hiikimlerine uyulmasi sartiyla inceleme sahasinda yapilacak olan
calisma Kurumumuz agisindan uygundur" denilmektedir.

» Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Mudurligu insaat ve Kamulagtirma
Yoneticiligi'nin 13.07.2020 tarih ve 77484 sayili yazisinda; "S6z konusu Antalya ili,
Serik licesi, Belpinar Mahallesi sinirlari igerisinde yapilmasi planlanan imar plani
calismalan ile ilgili olarak yaziniz ekinde goénderilen onama sinirlari ile taslak
planlar Gzerinde yapilan inceleme neticesinde yiksek yap! yogunlugu olan plan
calismalan alanlarinin enerji ihtiyacini karsilayabilmek maksadi ile Sirketimizce
master plan ¢aligmalar tamamlanmigtir.

Sirketimizce yapilan incelemede yaziniz ekinde gonderilen onama
sinirlan ve taslak planlar Gizerine yapi yogunlugu da dikkate alinarak zorunlu teknik
alt yapi kapsaminda enerji ihtiyacini karsilayabilmek maksad ile ilave trafo
alanlarina ihtiyag duyuldugdu tespit edilmis olup yazimiz ekinde génderilen proje
ve krokiden de anlagilacagi Uzere,

e A harfi ile isaretlenen alanlarda bulunan 4 adet mevcut trafo binasinin
imar planinda Trafo Alani olarak iglenmesi,
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e B harfi ile isaretlenen alanlarda bulunan 5 adet enerji nakil hatti direk
yerlerinin imar planinda pilon yeri olarak iglenmesi,

e C harfi ile isaretlenen alanlarda toplamda 48 adet trafo binasinin taslak
planda belirtilen yapi yogunlugunun enerji ihtiyacini kargilayabilmek maksadi ile
imar planda Trafo alani olarak iglenmesi,

e Ekli kroki de belirtilen enerji nakil hatti glizergahlarinin imar planinda
koruma bandi olarak igslenmesi gerekmektedir.

Bu itibarla Antalya ili, Serik llcesi, Belpinar Mahallesi sinirlari
icerisinde yapilmasi planlanan imar plani galismalarn ile ilgili olarak yukarida
belitilen sartlar saglanmasi kosu ile imar plani caligmalari yapiimasinda
sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamistir" denilmektedir.

» Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudurligi Cevre Kamulastirma
Dairesi Baskanli§i Cografi Bilgi Sistemleri Mudurlugu'nin bila tarih 249526 sayili
yazisinda; "Tesekkilimizce yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu
planlama alanina isabet eden mevcut tesislerimize iligkin sayisal veriler ile yatirim
programimizda yer alan ve planlama alanina isabet etmesi muhtemel tesislerimize
ait sozel bilgiler yazi ekinde gdnderilmektedir.

Bu kapsamda yapilacak planlama c¢aligmalarinda;

- Her &lgekte imar plani plan notlarina "Tirkiye Elektrik lletim A.S. (TEIAS)
'a ait enerji iletim tesisleri yakininda ve cevresinde yapilacak her turli proje,
uygulama ve insaat oncesinde Tirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS) gorust
alinacaktir" ve "TEIAS Enerji iletim Hatti altindaki yapilagmalarda 30.11.2000
tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
(EKAT) Yénetmeligi hitkimlerine uyulacaktir seklinde plan notlarinin eklenmesi ile
2942 sayill Kamulagtirma Kanunu'nun irtifak Hakki Kurulmasi baglkli 4.
Maddesi'ne aykir bir sekilde tel alti irtifak alanlarinin isabet ettigi taginmazlarda
Tesekkilimiize milkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan notunun
eklenmemesine dikkat edilmesi,

- Eneriji iletim hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda
"Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Y&netmeligi" hukumlerinin gegerli oldugu
ve trafo merkezlerinin "TEIAS Trafo Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyapi
(Direk yeri)" olarak imar planlari lejantlarinda gésteriminin yer almasi,

- Enerji lletim Hatlanmiza ait irtifak alanlarinin mevcut imar planlarina
islenmesi siirecinde, enerji iletim hatti koruma kusad altinda bulunan
tagsinmazlarin  yapillagsmalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Yonetmeligi geregince tamamen kisittama hali  bulunmadigindan plan
fonksiyonlarinin  degistiriimemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise,
Tesekkiulimiize milkiyet kamulagtirmasi getirecek herhangi  bir plan
fonksiyonunun olusturulmamasi, ayrica Tesekkllimize ait Enerji lletim
Hatlarindan ve Trafo Merkezi alanlarindan DOP (Dizenleme Ortaklk Payi)
kesintisinin yapiimamas| gerekmektedir " denilmektedir.

» Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Mudurlagi'niin 29.06.2020 tarih ve
44735 sayil yazisinda; "iigi yazimiz eki harita ve belgelere gore yapilan
incelemede bahse konu parselin 2872 sayili Cevre Kanununun 9. Maddesine gore
Bakanlar Kurulunca Ozel Cevre Koruma Bolgeleri diginda kaldigi ayrica 2863
sayili kanuna gére ilan edilen dogal sit sinirlari disinda bulundugu tespit edilmistir.
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Imar planina konu alanlarda CED Yonetmeligi'nin Ek-1 veya Ek-2
Listesi'nde yer alan projelerin yapiimasinin planlanmasi halinde CED Yo6netmeligi
uyarinca "CED Olumiu" veya "CED Gerekli Degildir" karari alinmadan faaliyete
baglanmamasi, CED yonetmeligi kapsami diginda yer alan projeler ile ilgili olarak
CED Yonetmeli§i kapsami muafiyetine iliskin bagvurularin il Mudurligimiize
yapilmasi, bahse konu alanda yapilacak projeler kapsaminda Su Kirliligi Kontroli
Yonetmeliginin Su Kalitesine lligkin Planlama Esaslari ve Yasaklar bashgi altindaki
hukimlere ve Sularin Korunmasi ile ligili Esaslarin belirtildigi 4. maddedeki
hikiimlere uyulmasi, s6z konusu alanda yapilmak istenen proje kapsaminda
olusacak her turlu atiksu ve atigin bertarafi ile ilgili olarak ilgili yonetmelikler
cercevesinde gerekli tedbirlerin alinmasi, ayrica cevre degerlerinin korunmasi
amaciyla 2872 sayili Gevre Kanunu ve bu kanuna istinaden ylrdrlige giren
yonetmeliklerin ilgili hiktmlerine uyulmasi, Mer'i mevzuat gergevesinde ilgili kurum
ve kuruluslardan  gerekli izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasina
¢evrenin korunmasina yoénelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.

Bunun disinda, Bakanhigimizca onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100.000 olcekli CDP degisikligi ile 5.3 maddesine "Planlama
bolgesindeki Buyuksehir Belediye sinirlari igerisinde, bu planinin onayindan
sonraki is ve iglemler, 644 sayilll kanun hukminde kararname ve blylksehir
belediyesi kanunu uyarinca Blyiksehir Belediyesince yaratalar." plan hikmu
ilavesine gore sz konusu imar planina iligkin Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Gevre Diizeni Plani kapsamindaki degerlendirmenin
Antalya Blylksehir Belediyesi tarafindan yapilmasi,

Planlarin hazirlanmasi surecinde 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi ve Bakanligimizin konuyla ilgili diger mevzuatina uyulmasi,
faaliyet konusu geregi diger idarelerin ilgili mevzuatina uygun islem yapilarak ilgili
kurum ve kuruluglardan her turlu izinlerin alinmasi, 3194 sayili imar Kanununun 8
inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi ile Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmelidinin 32 nci maddesi geregdi planlar onaylanmadan &énce Bakanlk
sistemi lzerinden Plan islem Numarasi alinmasi ve ayni Yoénetmeligin 35 inci
maddesi ile 2013/17 sayili Bakanligimiz Genelgesi geregi onaylanan planlarin
kesinlesmesini takip eden on bes gin iginde il Midurlugumize génderilmesi
hususunda" denilmektedir.

» Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Mudurlugu 13. Bolge
Mudurligi'nin  08.06.2020 tarih ve 308750 sayili yazisinda, "Konu Bodlge
Madarlugumuzce incelenmistir. Buna gére; Séz konusu alan igerisinde idaremize
ait mevcut tesislerimizin korundugu gérilmistir.Ekli haritada yeri isaretli alanda
Imar  Plani  degisikligi yapiimasinda Idaremizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir" denilmektedir.

> T.C. Serik Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Mudirliigi Enerya'nin
05.06.2020 tarih ve 20220002001037 sayili yazisinda; "Yazi ekinde gonderilen
proje incelenmis olup, herhangi bir sorunla kargilagiimamistir. Plan degisikliginin
onaylanmasinin ardindan onayli planin paylasiimasi sonrasi projelendirme
caligmalarina baslanacaktir." denilmektedir.

» Elektrik Uretim AS Genel Mudurlugu Hidrolik Santraller Dairesi
Bagkanligi Antalya ve Yoresi HES isletme Muadarlagi'ntin 01.06.2020 tarih ve
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91834 sayil yazisinda; "llgi yaziniza konu imar plani calismasi yapilacak alanin
Isletme  Mudurlugumiz uhdesindeki tesislerle bir iligkisi bulunmamaktadir"
denilmektedir.

»T.C. Antalya Valiligi il Kiltir ve Turizm Mudurlagi'nun 23.06.2020 tarih
ve 429678 sayili yazisinda; "Konuya iliskin Bakanligimizin ilgi (b) cevabi yazisi,
yazimiz ekinde gonderilmektedir. S6z konusu alan 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir kiltir ve turizm koruma ve gelisim
bolgesi veya turizm merkezi sinirlari kapsaminda kalmamaktadir. Bahse konu
bélgede Genel Mudrlagimuizece yuratilen bir calisma
bulunmamaktadir."denilmektedir.

» Kdltir ve Turizm Bakanhgl Antalya Kiltur Varlklarini Koruma Bolge

Kurulu Mudurlugu'nin  18.06.2020 tarih ve 414574 saylll yazisinda;
"Mudurlugimuz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede : bahse konu alan igerisinde
Koruma Kurallarinca tescil edilmis herhangi bir taginmaz kiiltiir varligi, koruma
alani, arkeolojik, kentsel, tarihi sit alani bulunmadig tespit edilmistir.
Mudurligiimiz uzmanlarinca yerinde vyapilan inceleme sonucu hazirlanan
12.06.2020 tarihli raporda Antalya Ili, Serik ilgesi, Belpinar Mahallesi, s6z konusu
alanda herhangi bir kiltur varhgina rastlaniimadig belirtildidi icin imar plani
dedisikligi yapiimasinda 2863 sayili yasanin kiiltir varliklariyla ilgili kismi
acisindan bir sakinca bulunmamaktadir.
Ancak; 2863 sayili yasanin 3.maddesinin tanimlar béliminde, Kiiltir Varliklarini:
"Tarih O6ncesi ve tarihi devirlere ait bilim, kiltir, din ve guzel sanatlarla ilgili
bulunan veya tarih 6ncesi ya da tarihi devirlerde sosyal yasama konu olmus
bilimsel ve kilturel agidan 6zgiin deger tasiyan yer ustinde, yer altinda veya su
altinda bitin taginir ve tasinmaz varliklar olarak tanimlanmasi": 4. maddesinde
de, "Taginir ve taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarini bulanlar, malik olduklar veya
kullandiklar arazinin iginde kiltur ve tabiat varligi bulundugunu bilenler veya yeni
haberdar olan malik ve Zzilyetler, bunu en gec iic giin icinde, en yakin mize
mudurligine veya kéyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine
bildirmeye mecburdurlar" hilkmiinin yer almasi nedeni ile uygulamalar sirasinda
2863 sayill yasa kapsamina giren herhangi bir kltir varligina rastlaniimasi
durumunda caligmalarin ivedilikle durdurularak ilgili kurumlara haber verilmesi
istenmektedir" denilmektedir.

2.5. Arazi Kullanim Kararlari

Belpinar Mabhallesinin Serik ilgesine bagli merkez mahalleleri arasinda
olmasi ve ilge butiini ile uyumluluk saglamasi amaciyla bu alanda revizyon

galismasi yapilmistir.

Planlamada arazi kullaniminin sekillenmesinde, onanli mevzii imar plani
kararlari ve uygulamalari, mevcut yerlesim dinamigi ve egilimler, kisitlamalar ve
olanaklar éncelikli olarak degerlendirilmig ve kullaniimistir. Buna bagl olarak genel

anlamda, mevcut yerlesim alani etrafi korunmustur.
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Yerlesimin gereksinim duydugu egitim tesisleri (ilkokul,
ortaokullise,lniversite), saglik tesisleri, resmi kurum alani, cami, spor alani vb.
sosyal donatilar mevcut ve gelisme konut alanlan géz éninde bulundurularak
uygun yerlerde konumlandinimistir. Ayrica park gibi aktif yesil alanlar konut

alanlarina dengeli bir sekilde dagitilmistir.

Yerlesme dokusu iginde kalan mevcut yapilasmalarin oldugu bélgelerde
yapilasma mimkin oldugunca korunmustur. Bu alandaki sosyal donati alanlar

aynen muhafaza edilmeye caligiimistir.

Yerlesim igerisinde 30m, 25m ve 20m yol giizergahi tizerinde bulunan yapl

adalari Ticaret Alani olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin glineybatisinda bulunan 175 ada 120 parselde mevcut
durumda Trafo Merkezi olarak faaliyetini stirdiiren Resmi Kurum Alani korunmus
olup, etrafinda; Sosyal Tesis Alani, Cami, Belediye Hizmet Alani, Saglhk Tesis

Alani ve Ortaégretim Tesis Alani 6nerilmistir.

Planlama alanini dogu bati ekseninde ikiye bélen 154 kV Kasimlar-Serik
Enerji Nakil Hatlari dolayisiyla, Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Mudurlugi Insaat
ve Kamulastirma Yéneticiligi'nin 13.07.2020 tarih ve 77484 sayili yazisi ekinde de
belirtilen koruma kusagi dogrultusunda plan Uzerinde bu alanda yesil aks

olusturulmustur.

Alanin kuzeyinde Yiksekogretim Alani 6nerilmis olup, ilce merkezini

destekleyecek Ticaret Alanlar olusturulmustur.

Belpinar Mahallesini ilgce merkezine ve Mersin-Antalya karayoluna baglayan
Cumhriyet Caddesi, Belpinar Caddesi ve Yasar Kahya Caddesi yol giizergahinda
Ticaret alanlar belirlenmistir. Cumhuriyet Caddesinin dogusunda Ticaret-Konut
Alanlari 6nerilmis olup, bu durumda alanin kuzeyinde bulunan Yiksekogretim

Alani etrafinda Ticaret ve Ticaret-Konut Alanlari ile alt merkez olusturulmustur.

Planlama alaninin glineydogusunda ilceye ve mabhalleye istihdam olanagi
saglayacak olan imalathane Alanlari &nerilmistir. Bu alanda kanal hatlar etrafinda

Rekreasyon ve Park Alanlari 6nerilerek yesil aks olusturulmustur.
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Turkiye Elektrik lletim A.S. Genel Mudurliga Cevre Kamulastirma Dairesi
Bagkanligi Cografi Bilgi Sistemleri Mudarlagi'ntn bila tarin 249526 sayili yazisi
ekinde yer alan sayisal verilerde; Enerji Nakil Hatti ve koruma kusagini kapsayan
direk, eksen ve irtifak alanlar plan iizerine aktarilarak yine kurum gérisiinde
belitilen salinim hattina denk gelen konut adalarinda ¢cekme mesafeleri

uygulanmis olup gogunlukla bu alanlar yol ve park alani olarak duzenlenmisgtir.

Enerji Nakil Hatti boyunca olusturulan park alanlarinda belirli araliklarla
genel otopark alanlari énerilmis olup, bu aks iizerinde bulunan Ticaret ve Pazar

Alanina hizmet edecegi varsayiimistir.

Antalya Buyiiksehir Belediyesi Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel
Midarlagi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi'nin 30.07.2020 tarih ve
21091 sayih yazi ekine istinaden su sebeke hatti kurum gériisii dogrultusunda

icme suyu isale hatti yolda birakilarak korunmustur.

Antalya Ili, Serik ilgesi, Belpinar Mahallesi 2 ada 2 ve 6 nolu parselleri ile
ilgili Orman isletme Mudarlugu'nin 03.10.2011 tarih ve
B.23.1.0GM.1.05.12.03.255.03-4890 sayili yazisi ile ilgili Agaclandirma sahasinin
6831 sayili kanunun 3302 sayili kanunla dedisik 57 ve 63'Uincii maddeleri ile bu
kanuna 2896 sayili kanun ile eklenen Ek5'inci maddesi hikmi geregince
dizenlenen "Agaclandirma Yé&netmeligi" cercevesinde agaclandirilan sahalarda
imar plani yapilamaz hiukmi ile Yargitay 6. Dairesinin 16.03.2007 tarih ve
E.2005/28.K.2007/1673 sayili  karari dogrultusunda “imar planina konu

edilmemesi" bildirilmistir.

Antalya idare Mahkemesi 2018/278 Esas ile 2019/760 nolu karan
dogrultusunda Maliye Hazinesinin Antalya ili, Serik ilcesi, Cumali Mahallesindeki
1214 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15 sayill parsellerin, 1231 ada
1,2,3,4,8,9,10,11,12 sayili parsellerin, 1230 ada 1,2,3,4,5,6,7,9,10,11 sayili
parsellerin, 1216 ada 12,13,14,15,17,18,19,20 sayili parsellerin tamaminin ce
1541 ada 2 sayill parselin biyiuk kisminin imar planinda park alani olarak
kullanima ayrilmasina iliskin 1/1000 ve 1/5000 Glcekli plan revizyonlarina dair

10.05.2012 tarih ve 41 sayili meclis karar ile iptal edilmistir.
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2.5.1. Ulasim Kararlari
Yapilan galismalarda; ulasim altyapisini giivenli ve hiyerarsik bir yapiya

kavusturarak sistematize etmek ve gelistirmek, planlama alani icindeki kullanim
alanlarinin arag¢ yaya trafigi acisindan ulasilabilirligini artirmak amaclanmistir.
Yerlesimin 1. derece yolu konumunda planlanan 30 m'lik yol en 6nemli aks olarak
6nerilmistir. Yasar Kahya Caddesi 25 m yol olarak diizenlenmis olup, kuzey gluney
aksinda Cumhuriyet Caddesi ise 20 m yol olarak plana iglenmistir.

Diger onerilen yollar planlanan alanda ara¢ ve yaya trafi§i acisindan
ulasilabilirligi artirmak igin tasarlanan 10 m ve nadiren 7 metrelik yollardir. Ulagim
semasi olusturulurken mimkiin oldugunca mevcut yol akslari, kadastral yollar ve
kadastral sinirlarin kullanilimasina, arazinin topografik yapisi agisindan 6zen

gosterilmistir.

Yaya trafijine 6nem verilmis olup, yirime mesafesinde ulagilabilirligin

saglanmasi hedeflenmistir.

2.5.2. Konut Alanlan
Yerlesmede meskun dokunun bulundugu bélgede belirli alanlarda dizensiz

bir yapilasma bigimi géze ¢arpmaktadir. Yerlesik doku igerisinde yer alan farkli
bllgelerde yogunlasmis eski doku genellikle 2 ve 3 katl ayrik nizam yapilardan
olusmaktadir. Duizensiz bir yapiya sahip olup mistemilat vb. yapilari da yanlarinda
barindirmistir. Meskun konut alanlari icinde mevcut adalar ve yapllasma
bigimlerini fazla degistirmeden ulasim gegisleri ve ada bigimlenmelerinin
olusturulmasina caligiimistir. Bu bolgedeki yapi nizamlari belirlenirken adanin
mevcut durumu ve edim dikkate alinmis, konut adalarinda ayrik nizam 2 kat,
TAKS: 0.30 ve KAKS: 0.90 olmak lizere yapilasma diizeni 6nerilmistir.

Gelisme konut alanlari belirlenirken mevcut olusumlar, su kanallari,
yerlesmenin gelecekte kazanacag statii ile niifus buyukligd, onanli plan kararlari,
mahkeme kararlari, parselasyon planlari, ruhsatli yapilar ve mulkiyet verileri vb.

hususlar dikkate alinarak éneriler yapimistir,

Planlama alaninda; plan niifusu 20356 kisi olarak kabul edilmistir.

19
Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)



ANTALYA iLi, SERIK ’! CESI, BELPINAR MAHALLES] iLE CUMALI, KOKEZ

VE MERKEZ ;‘[f“ {A F‘[I IN B 'r KISM !"f'*r 'r,r”i( 0 OL CEKLI NAZIM IMAR
LM‘E E\'r VIZYONU t LAN ACIKLAMA F fum

Gelisme konut alanlarinda yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak yapi
adalar olusturulmustur. Plan butiininde konut alanlari icin 3 kat Onerisi

yaptimstir.
S6z konusu konut alanlarinda niifus hesabi asagdidaki gibi yapilmistir.

Yerlesik konut alan: :

92019 m? (toplam konut alani) x 0.90 (emsal) = 82817 (insaat alani)
82817 / 120 (Daire m?) = 690 (daire sayisi)
690 x 3.1 (TUIK Hane halki buyuklugi) = 2139 kisi

Gelisme konut alan: ;

626517 m? (toplam konut alani) x 0.90 (emsal) = 563865 (ingaat alani)
563865 / 120 (Daire m?) = 4698 (daire sayisi)
4698 x 3.1(TUIK Hane halki blyukligu) = 14563 kisi

Ticaret-konut alani ;

235807 m? (toplam konut alani) x 0.60 (emsal) = 141484 (insaat alani)
141484 /120 (Daire m?) = 1179 (daire sayisi)
1179 x 3.1(TUIK Hane halki buyiikligu) = 3654 Kisi

Planlama caligsmasi sonucunda 9.2 ha yerlesik konut alani, 62.6 ha gelisme
konut alani, 23.5 ha ticaret-konut alani olmak {izere toplam 95.3 ha konut alani
planlanmistir. 20356 kisilik niifus, 95.3 ha’ lik (verlesik+gelisme+ticaret konut) bir
konut alani uzerinde oturacak; briit yogunluk yaklasik 55.8 kisi/ha, net yogunluk

ise 213 kisi/ha olacaktir.
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2.5.3. Ticaret -Konut Alanlari
Belpinar mabhallesinde ihtiyaca yanit verebilecek nitelikte konut - ticaret

alanlar Onerilmistir. Yerlesmede ticari faaliyetlerin gelecek dénemde &6nemini

artirarak daha da gelisecegi dusiiniilmektedir.

Planda 25 m yol olarak planda gosterilen Yasar Kahya Caddesinin giineyinde ve
planlama alaninin kuzeyinde Yiksekégrenim Alani dogusunda olmak (zere

planlama alani igerisinde 2 bélgede Ticaret-Konut Alanlar Onerilmistir.

Toplam Ticaret - Konut Alanlarinin biyiikluga 235807 m?dir.

2.5.4. Ticaret Alani
Planlama alaninda Cumhuriyet Caddesi guzergahinin devam ettigi 20 m'lik

yol ve Belpinar Caddesi giizergahinin devam ettigi 30 m'lik yola cephe tim aks
boyunca planda ticaret alani olarak énerilmistir. Ticaret Alanlari planda 630509 m?

alani kapsamaktadir.

2.5.5. Pazar Alani
Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tuiketicilere perakende

olarak satildidi agik veya kapali pazar yerleridir. Planda 12057 m? alan ayrilmistir.

2.5.6. Resmi Kurum Alani
Planda Resmi Kurum Alani 100030 m? alani kapsamaktadir.

2.5.7. Belediye Hizmet Alani
Planda Belediye Hizmet Alani 39191 m2 alani kapsamaktadir.

2.5.8. Eqitim Tesisleri
Planlama alani genelinde ihtiyaglara yénelik olarak Anaokulu, llkokul,

Ortaokul, Lise Alani ve Universite Alani olarak egitim tesislerine yer verilmigtir.

Planlama alaninda toplam 11857 m? Anaokulu Alani, 29448 m?2 ilkokul
Alani, 32602 m? Ortaokul Alani ile 33019 m2lik Lise Alani ve 74054.67 m?

Universite Alani bulunmaktadir.

2.5.9. Saqglik Tesisleri

Planda Saglik Tesisleri Alani 30527 m? alan kaplamaktadir.
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2.5.10. ibadet Yerleri
Mevcut camilerin  bulundugu konum aynen korunarak Cami Alani

genisletilmigtir. Planda toplam 10903 m2 Cami Alani ayrilmistir.

2.5.11. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani
Planlama alaninda 2 adet Kiiltiirel Tesis ve 2 adet Sosyal Tesis Alani olmak

Uzere 4 adet farkli alanlarda ihtiyaca yonelik Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alani
onerilmistir. Toplamda 15758.04 m? lik alana sahip Sosyal ve Kiiltirel Tesis
Alanlari, planlama alani icerisinde dengeli olarak 6nerilmistir. Yerlesmede Sosyal

ve Kiltrel Tesis Alani toplaminda kisi bagina 0.43 m? diismektedir.

2.5.12. Aktif Yesil Alanlar
Yerlesimde konut alanlari igerisinde ihtiyaca yonelik park, rekreasyon ve spor

alanlari ayrilmistir. Planda 6ngériilen yesil alanlarin toplami 281866 m?dir.

2.5.13. Pasif Yesil Alanlar
Planlama alaninda 7694 m? mezarlik alani yer almaktadir.

2.5.14. Diger Kullanimlar
Alanda toplamda 2095 m? trafo alani Onerilmistir.

Planlama alani igcerisinde 78526 m2 orman alan: ile 14980 m?2 buyukligiunde

agaclandirilacak alan ayrilmistir.

1/5000 Nazim imar Plani Pafta Adedi 6
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3. STANDARTLAR TABLOSU

BELPINAR MAHALLESI iIMAR PLANI ALAN KULLANIM TABLOSU
Standartlara m?/Kisi
Planlanan m*Kisi |gdre olmasi | Standardi/Asgari alan
Alan Kullanimlari Alan (m?) (20356) gereken A']I'aor?;z:/@ﬁ
alan(m?) ¢
YERLESIK KONUT ALANI 452 - - 2.52
92019.07
GELISME KONUT ALANI 30.77 - - 17.19
626517.54
RESMIi KURUM ALANI 491 - . 2.77
100030.31
BELEDIYE HIZMET ALANI 1.92 - 2 1.07
39191.26
TICARET ALANI 30.97 - - 17.30
630509.72
TICARET+ KONUT ALANI 11.58 - - 6.47
235807.33
PAZAR ALANI 0.59 - . 0.36
12057.72
KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI 10.03 5.60
204297.26
ANAOKULU ALANI 0.58 10178 0.50 0.32
11856.87 (1500-3000 m?)
EGITIM TESISLERI ALANI 467 40712 2.00 4.69
169214.24 (5000-8000m?)
SAGLIK TESISLERI ALANI 1.49 30534 1.50 0.83
30545.17 (750-2000m?)
.. _ 15267 0.75
SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANI 1.64 0.43
15758.04
SPOR ALANI 0.54 0.30
11145.15
CAMI ALANI 0.53 10178 0.50 0.29
10902.72 (1000-2500m?)
AKTIF YESIL ALAN(PARK, BOTANIK
13.29 7.43
PARK, REKRESYON) 270721.28 203560 10.00
ORMAN ALANI 3.85 2.15
78526.05
MEZARLIK 1.10 - 0.62
22674.35
TRAFO ALANI 0.10 - - 0.05
2094.95
KANAL 1.75
63961.15
YOLLAR 57.38 ) - 27.86
1015084.37
TOPLAM 3642914.55 - - - 168
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PLAN NOTLARI

1-) Planin genel ortalama zayiatina gore ilgili belediye tarafindan etaplama siniri
belirlenir. S6z konusu etaplama sinirlari icerisinde parselasyon calismalarinda 18.
Madde Uygulamasi yapilmasi zorunludur. Bu plandan énce uygulama imar planina
esas parselasyon yapilmis ise, yeni uygulamada bu durum dikkate alinacaktir.

2-) Ticaret Konut Alani ile gosterilen alanlar (TICK); Tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla; ticaret veya ticaret+konutun birlikte yer aldigi alanlardir.
Alanda, ticaret+konut kullanimlarinin her ikisinin de yer almasi durumunda; konut
kullanimi parselin toplam emsalinin en fazla % 80'i kadar olacaktir.

3-) imalathane Alanlar; icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen resmi ve sosyal
tesisler, depolama ve paketleme alanlarinin yapilabilecegi alanlardir. Minimum parsel
buytklugu 1000 m? olacaktir.

4-) Egitim Tesisleri Alani kapsaminda ilkokul, Ortaokul, Lise ve Universite Tesisleri
yer alabilir. Bu alanlarda; Ik ve orta égretim ile ylUksek dgretime hizmet vermek iizere
kamuya veya gergek veya tiizel kisilere ait: egitim kampUsu, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor
salonu gibi tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardir.

5-) ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve gortnislnun énine gegmemek, girilti ve
kirlilik olugturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayn sihhi 6zellik tasimamak
ve giris-gikislari ibadet yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla Diyanet isleri
Baskanliginca belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari
mekanlar yapilabilir. Bu mekanlarin, arazinin durumuna gore en fazla bir cephesinin
aciga ¢ikmasi ve dini tesisin taban alanini gecmemesi esastir.

6-) Rekreasyon Alani; Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak iizere, kent
icinde ve cevresinde giin birlik kullanima yonelik ve imar plani karar ile belirlenmis;
edlence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin kargilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane,
cay bahgesi, bife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, yuzme, mini golf, otokros gibi her
tir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.

Bu alanda yapilacak yapilarda E= 0,05 ' i, Yengok= 6,50 metreyi gegemez.

Bodrum katlar dahil yapi insaat alani toplamda %5'i, her biri igin muvakkat yap!
6lgtlerini agmayan ¢ok amacl salon, mescit, lokanta, kahvehane, gcay bahgesi, biife,
Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere,
agaclandirma igin TSE standartlarinda ongorulen yeterli derinlikte toprak 6rtiisiiniin



saglanmasi kaydiyla kapali otopark,Gires, tenis, ylizme, mini golf, otokros, gokart ve
benzeri spor alanlari ve gocuk oyun parklar tuvalet, cesme, pergola, kameriye,
mangal, piknik masasi yer alabilir.

7-) Mezarlik Alani; Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger
islemlerin yuritildigu idari tesis binalar, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren
ziyaretgi bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da
yapilabilen alanlardir. Kapali alanlar igin E= 0.10, Yengok= 6.50 m'dir.

8-) Orman Alanlari Deviet Ormanlari, Hikkmi sahsiyeti haiz amme miesseslerine ait
ormanlar, dzel ormanlar veya muhafaza ormanlari, agaclandirilacak alanlar olup,
6831 sayili orman kanunu hikimlerine tabi alanlardir.

9-) Enerji Nakil/iletim hatlari koruma kusagi olusturuimasinda "Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi" ne uyulacaktir. Enerji nakilfiletim hatlarina iligkin ilgili
idaresince tanimlanan, mevzuatla belirlenen yaklasma sinirlari minimum mesafeler
olarak kabul edilecektir. EKAT Yonetmeliginde belirtilen mesafelere gére uygulama
yapiimasini teminen enerji nakil hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca
TEIAS gériisii alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

10-) Trafo alanlarda elektrik enerjisini dagitmaya yénelik trafo tesisleri ilgili yatirimei
kurulug gériist dogrultusunda yapilabilir.

11-) Antalya Su ve Atiksu Idaresi (ASAT)'nin 30.07.2020 tarih ve E.21091 sayili
yazisina gore ASAT gorlisi alinmadan herhangi bir sekilde yeralti suyu gekimim
yapilmayacaktir.

12-) Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin 13.07.2020 tarih ve 77484 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

13-) Turkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi'nin Bila tarih ve E.249526 sayill yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

14-) Elektrik Uretim Anonim Sirketi’'nin 01.06.2020 tarih ve E.91834 sayill yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

15-) Cevre ve S$ehircilik II Mudurlugirnin 29.06.2020 tarih ve E.44735 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

16-) Devlet Su Isleri Genel Mudurlugi’nin 08.06.2020 tarih ve E.308750 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

17-) Il Kultiir ve Turizm Mudirligi'nin 23.06.2020 tarih ve E.429678 sayill yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.



18-) Antalya Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurlagi'nin 18.06.2020 tarih
ve E.414574 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

19-) Orman Genel Mudurligirnin Bila tarih ve 4461479 sayill yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

20-) Enerya Antalya Gaz Dagitim A.S'nin 05.06.2020 tarih ve 20220002001037 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

21-) Burada bulunmayan hususlarda Serik Belediyesi 1/5000 6Glgekli Nazim imar
Plani Plan Hikumleri gegerlidir.



T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Serik
Mahalle : Belpinar
Alan :364.2 ha
Olgek : 1/5000

Serik Belediyesi sinirlari igerisinde, Belpinar Mahallesi ile Cumal1, Kokez ve Merkez
mahallelerinin bir kismin kapsayan 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plam revizyonu Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 08.08.2022 tarihli toplantisinda giindemin 112. maddesinde goristilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S0z konusu 1/5000 &leekli Nazim  imar Plani  revizyonu arastirma raporu

incelendiginde;

- Bolgede dava sonucu kazamlmis orman parsellerinin imar planlarinda korunmas:,

- Bélgede maliye hazinesi parselleri ile ilgili davalarin sonuglanmasi ve bu dogrultuda
planin yeniden diizenlenmesi,

- Bélgede yapilan tiim plan tadilatlarinin biitiinciil bir sekilde birlestirilmesi,

- Planlarin Mekansal Planlar Yapim yonetmeligine uyumlu hale getirilmesi ile alan
kullanimlarinin yeniden gézden gegirilmesi,

- Mevcut yerlesim ve gelisim alanlarinin bdlgenin geligsimine uygun olarak yeniden
duzenlenerek; bu bélgelerde yeni yollar, konut alanlari, ticaret alanlari, sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlar1 vb. sosyal donati alanlar1 olusturularak biitiinciil bir imar
planinin hazirlanmasi amaciyla plan revizyonu yapildigi belirtilmektedir.

Alana iligkin gerekli kurum/kurulug goriisleri almmustir.

Takdir Biyiiksehir Belediye Meclisinindir. 26.09.2022 A

Hiiseyin Kamil ROK Meneksel ALKAN
e?ir Plédnci Planlama Sulfé Miidiir V.
1. o s L

e /YZTS
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K- Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSEASOEN Ayrintil bilgi igin irtibat:
$000 Tel : 0242 24] 28 66 Fax : 0242243 06 28
Web: www.antalva.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr planlama@antalya.bel.tr
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