M  ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:29.09.2022

BIiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIiHi VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin = 12.09.2022 tarihli
toplantisinda glindemin 128. maddesinde gérusilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Antalya Kultir Varlhklarini Koruma Boélge Kurulunun
06.07.2022 tarih ve 14246 sayili karari ile uygun bulunan:
Finike Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 80 sayili
karariyla kabul edilen; Turungova Mahallesi 357 Ada 84
Parseldeki Koruma Alanina iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Antalya Kultir Varhklarini Koruma Bolge Kurulunun
06.07.2022 tarih ve 14246 sayili karari ile uygun bulunan;
Finike Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 80 sayili
karariyla kabul edilen; Turungova Mahallesi 357 Ada 84
Parseldeki Koruma Alanina iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani  Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gérisine
variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Hasan Ali ACAR
Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katlmada.

Hasan CumhupGONCU
Imar Kom esi

Zekeriya ALTUN
Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadu.

Hasan Can KAMBUROGLU il CETIN
imar Kom. Uyesi imar .Pyesi

Toplantiya Katilmada. /

Mehmet Ali !‘_(|R|$ NIRLI
imar Kom. Uyesi Uyesi
Aoplantiya Katiimadi. / o
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FINIKE BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

' Meclis Bagkani : Mustafa GEYIKCI Karar Tarihi

\MeclisKatibi ~ : Aif ERTUG J 01.09.2022

' Meclis Katibi : Ismail SENTURK Karar No

| ilgemiz, Turungova Mahallesi 357 ada 84 nolu parselin koruma alan smirlarinin
KONUSU imar planlarina islenerek plan notu eklenmesi ile ilgili 1/1000 Slgekli uygulama

: imar plani degisikligi hakkinda karar. _

MUDURLUGU | imar ve Sehircilik Miidiirliigii
Meclisin 01.09.2022 Persembe giinii saat 14:30'da yaptigi 2022 dénemi 9.
Toplantisinin 1. Birlegiminin 1. Oturumunda alinan 2022-80 sayili kararidir.

GUNDEMIN 6. MADDESI

04.08.2022 tarihli meclis toplantisinda giindemin 7. Maddesinde goriigiilerek, Imar
Komisyonuna havale edilen, Ilgemiz, Turungova Mahallesi 357 ada 84 nolu parselin koruma alan
sinirlarinin imar planlarina islenerek plan notu eklenmesi ile ilgili 1/1000 Slgekli uygulama imar
plani degisikligine iligkin 22.08.2022 tarihli ve 18 sayili Imar Komisyon Raporu;

Ilgemiz, Turungova Mahallesi 357 ada 84 nolu parselin Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 17.06.2022 tarih ve 635 sayili Meclis karari ile 1/5000 Nazim imar Plani onaylanmis ve
Antalya Kiiltiir Varliklarinin Koruma Bélge Kurulunun 06.07.2022 tarih ve 14246 sayili karari ile
uygun bulunmustur. Buna istinaden Belediyemizce, Koruma Alani sinirlarini imar planlarina
islenerek, plan notu eklenmesine iliskin hazirlatilan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi,
plan notlar1 ve plan agiklama raporu 5393 Sayil; Belediye Kanununun 18.Maddesinin (c) fikras
uyarinca komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Komisyon raporumuz imza altina alinarak, konunun Belediye Meclisimizin takdirine
sunulmasi arz olunur.

Konu yapilan miizakereler sonunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oylamaya
sunularak,

ilgemiz, Turungova Mahallesi 357 ada 84 nolu parselin koruma alan sinirlarinin imar
planlarina islenerek plan notu eklenmesi ile ilgili 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi,
plan notlar1 ve plan agiklama uygun goriilerek, Finike Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarihli
olagan toplantisinda, komisyondan geldigi sekliyle, mevcudun oy birligiyle kabul ve
kararlagtinlmigtir. (CHP: 6 kabul oyu, MHP: 2 kabul oyu, lyi Parti: 2 kabul oyu)

Mustafa GEYIKCI Arif ERTUG Ismail SENTURK
Meclis Bagkani Meclis Katibi Meclis Katibi
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.’ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplant: Tarihi ve No.:06.07.2022/387 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No. :06.07.2022/14246 ANTALYA

Antalya Ili, Finike ligesi, Turungova Mahallesinde, Antalya Kiiltiir Varliklarm;
Koruma Bélge Kurulunun 30.03.2015 tarih ve 3583 sayih karartyla koruma alani belirlenen
tescilli sivil mimarltk 6megi yapinn koruma alamnin planlara iglenmesine yonelik Antalya
Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 24.02.2022 tarih ve 13568 sayil karar, 1/1000
Glgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin iletildigi Finike Belediye Bagkanligs Imar ve
Sehircilik Mildiirligtiniin 23.06.2022 tarih ve 10687 sayili yaztsi, Antalya Kiiltiir Varliklarm
Koruma Bélge Kurulu Miiditrliigiiniin 04.07.2022 tarih ve 1482350 kayrt numarali uzman
raporu okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Antalya [li, Finike Ilgesi, Turungova Mahallesinde, Kurulumuzun 30.03.2015 tarih ve
3583 sayili karariyla koruma alan belirlenen tescilli sivil mimarlik Smegi yapmin koruma
alaninin planlara islenmesine ybnelik sunulan kararimiz eki 1/1000 6leekli Uygulama Imar
Plan: degisikliginin 24.02.2022 tarih ve 13568 sayl kararimiz dikkate alarak hazirlandigy
anlagildigindan uygun bulunduguna (olumlu),

171000 8lgekli Uygulama Imar Planmin ilgili Belediye Meclislerince onaylanmas: ve
asku siirecine iliskin bilgi ve belgelerin Koruma Bélge Kurulu Miidirliigiine iletilmesine karar

verildi.
' 2
ks
Bo u Madar v,
BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof.Dr. Osman ERAVSAR Prof.Dr. H.Sabri ALANYALI
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Mesut BAYAT [lhan KAYMAZ Ibrahim ONER
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Belgin SAHIN Bekir Cenap ALTIPARMAK Serkan OZDEM iR
IMZA IMZA Ant.Biiyiiksehir Bld.Tem.
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Adem OZKENT

Finike Bld. Tem.
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ANTALYA iLi FINIKE ILGESI TURUNCOVA MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 357 ADA 84 PARSELIN KORUMA ALANINDA

PAFTA NO: P24-a-13-c-4-c MEVCUT PLAN
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OLGEK:1/1.000

ONERI PLAN
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GOSTERIM
E PLAN DEGISIKLIGI
ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

PLAN NOTLARI

1 KORUMA ALANINDA. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE BU KANUNA DAYALL
YONETMELIKLER, YOKSEK KURUL ILKE KARARLARI VE KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI GECERLIDIR,
2. TESCILLI YAPININ FONKSIYONU 2863 SAYILI KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU KAPSAMINDA

ROLOVE, RESTHTUSYON VE RESTORASYON PROJELERININ ONAYLANMASI
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA BELIRLENECEKTIR

KORUMA ALANLARINDAKl HER TURLO UYGULAMA ICIN ANTALYA KOLTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU VEYA KONUSUNA GORE KUDER UYGUN GORUSONON ALINMASE GEREKMEKTEDIR. BU KAPSAMDA,
KORUMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE GERCEKLESTIRILECEK [FRAZ, TEVHIT, TERK ISLEMLERI VE YENI

YAPILASMALAR ~ ANTALYA KOLTOR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KORUMAALANI SINIRI  potrutrususs BELIRLENECEKTIR
4

TESCILLI BINA

% TESCILLI PARSEL

. KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI SEKILDEDIR:

ON BAHCE MESAFES|
0.30y—TAKS KAT ADEDI
0.90/—kaks YAN BAHCE MESAFES|

YAPI DUZENI

5. SUBASMAN KOTU +1.00 M KOTUNUN USTUNE CIKAMAZ,

6 YAPILASMAYA ILISKIN DIGER HUSUSLARDA FINIKE MERKEZ SAHILKENT. HASYURT, YESILYURT, TURUNCOVA
MAHALLELER 1/1.000 OLCEKL ILAVE+REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HOKUMLERI"NE UYULACAKTIR

ASAMASINDA ANTALYA KULTOR

KURULUNUN  UYGUN GORUSO




ANTALYA LI FINIKE ILCESI TURUNCOVA MAHALLESI
357 ADA 84 PARSELIN KORUMA ALANINDA
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Finike iicesi,
Turuncova Mahallesi sinirlarinda, P24-a-13-c-4-¢  no.u 1/1.000 &lcekli  halihazir
paftasinda kalan, 1.469 m? yiz 6leimld, Antalya Kaltur Varliklanini Koruma Bolge
Kurulu'nun 30.03.2015 tarih ve 3583 sayilh karari ile tescil edilen koruma alaninin
tamamini kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alanin yaklasik 500 m dogusunda eski

Elmali-Finike Devlet Karayolu bulunmaktadir.

2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu tasinmaz konut alani olarak planl
olup imar uygulamasi henliz yapiimamistir. Tapuda “"Kargir Ev ve Avlusu” vasfindadir.
Halihazirda 2 kath tescilli bina bulunmaktadir.

Sekil 2. Tasinmaz ve cevresinin mulkiyet sinirlarini gdsterir kroki



3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz, 08.02.2022 tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi'nde kentsel yerlesik alan ve
Antalya BlyUksehir Belediyesi'nce 09.03.2020 tarihinde onaylanan Antalya ili, Finike

ilcesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani’nda dUstk yogunluklu mevcut konut alani (51-
150 kisi/ha) olarak tanimlanmistir.

n = A : ; L | V
r = . o iy x - i

Sekil 3. Planlama konusu alanin 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani Degisiklidi ve
1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planr’'ndaki yeri

Yurarlukteki 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planrnda koruma alani, distk yogunluklu
mevcut konut alani-2 olarak planlanmistir. Uygulama imar planinda konut alaninin
yapilasma kosullar 0.30 TAKS, 0.90 KAKS olmak Gizere ayrik nizam 3 kat olarak énerilmistir.
Ulasim kuzey-guiney istikametinde 10 m genisliginde yaya yolu ile saglanmaktadir.

TA

Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan’'ndaki yeri
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plan’’'ndaki yeri

4. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI

Finike llcesi Antalya ili'nin batisinda, ekonomik olarak tarimin hakim oldugu
6nemli ilcelerden birisidir. licenin tarihi M.O. 5. ytzyila dayanmakta olup uzun vyillar
Likya'nin baskenti olan Limyra'nin tarim Grdnleri ihra¢ ettigi bir liman gérevi yapmistir.
Bu 6zelligi ile Fenikelilerin en énemli ticaret merkezlerinden biri olmustur. Finike adinin,
Fenikelilerden dolayi verildigi de rivayetler arasindadir. Bizans egemenliginin hdkdm
sirdugu ilce, Arap saldirilarindan sonra zayiflamis Anadolu Selcuklu egemenligine
gecmistir. Anadolu Selguklular'in yikilmasindan sonraki 1308-1361 yillari arasinda ilce,
Tekeogullari Beyligi'nin hakimiyetinde kalmistir. Osmanlilar tarafindan 1426'da ortadan
kaldirlan Tekeogullari Beyligi'nden sonra yérede Osmanli idaresi baslamistir.
Cumhuriyet déneminde ise Finike adi ile ilce olmustur. Bircok medeniyete ev sahipligi
yapan ilcede, gecmisten glinimuize kadar hala ayakta kalan yapilar bulunmaktadir.

Antalya Kultar ve Tabiat Varhklarini Koruma Boélge Kurulu'nun 12.09.2006 tarih
ve 1200 sayil karari ile Finike ilcesi, Turuncova Beldesi. 633 no.lu parseldeki yapi Il. grup,
“korunmasi gerekli tasinmaz kaltar varhg” olarak tescil edilmistir. 2013 yilinda onaylanan
parselasyon plani sonrasinda 633 no.lu parsel, 260 ada 6 parsel olarak yeniden
duzenlenmistir. Sonrasinda, Antalya Kuoltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun
30.03.2015 tarih ve 3583 sayili kararinda, tescilli yapinin ada ve parsel numarasi
glincellenmis ve koruma alani siniri belirlenmistir. Antalya 1. idare Mahkemesi'nin




24.03.2016 tarihli ve E.2015/576 ve K.2016/276 ile bélgedeki tescilli imar uygulamasi
iptal olmustur. Yargi karari uyarinca yapilan dizenleme ile, 2015 yilinda tescil edilen 260
ada 6 parsel ortadan kalkmis, kadastral 633 parsel sinirlarina geri déndlmuistar.
Ardindan 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 22/a maddesi kapsaminda, bélgede 2016
yilinda yenileme yapilarak, 633 parsel, 357 ada 84 parsel olarak son seklini almustir.

YUratalen kadastral strec¢ sonrasinda, Antalya Kultur Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun 30.03.2015 tarih ve 3583 sayil kararinin konusu tescilli yvapinin, glincel ada
ve parsel numarasi ile tescilli parsel sinirlarinin yani sira koruma alani sinirlarinin imar
planlarina islenerek koruma kurulu onayina sunulmasi adina, isbu 1/1.000 o&lcekli
uygulama imar plani degisikligi dosyasi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1.000 &l¢ekli uygulama imar plani degisikligi ile ulasim semasi ve
dlstk yogunluklu mevcut konut alani-2 karari korunmus, glncel ada ve parsel bilgileri
ile tescilli parsel ve koruma alani sinirlari plan paftasina islenmistir. Tescilli yapinin
fonksiyonu ve koruma alani sinirlari icerisinde yapillasmaya iliskin plan hakamleri
dizenlenmistir.

Koruma alani 1.469 m? yuz &lcimii olup 357 ada 84 parselin tamamini, 329 ada
1 no.lu parsel; 357 ada 63, 83, 84 parseller; 328 ada 33, 34, 35, 37 parseller ve bu
parsellerin cevresindeki kadastral yollari kismen veya tamamen kapsamaktadir.

Tescilli yapiy: icine alan 357 ada 84 parsel 375,06 m? tescilli yapinin taban
oturumu ise 57 m¥dir. Koruma alani icerisinde bulunan diger parsellerin blylik oranda
bos ve bluyUkltk olarak yapilasmaya uygun olmasi nedeniyle, koruma kullanma ilkesi
esas alinarak onayll plandaki ayrik nizam 3 kat, 0.30 TAKS ve 0.90 KAKS yapilasma
kosullart ve yapi yaklasma mesafeleri plan degisikligi teklifinde korunmustur. Ayrica
tescilli yapinin fonksiyonu ve koruma alaninda yapilasmaya iliskin plan hikamileri

dlzenlenmistir.
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Sekil 6. Meveut ve Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi



T.C.
c ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirliigii (KUDEB)
TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Finike Belediyesi

Mabhalle . Turungova Mahallesi
Ada/Parsel : 357 Ada 84 Parsel
Olgek : 1/1000

Yiizolgiimii : 1469 m2

Antalya Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun 06.07.2022 tarih ve 14246 sayih karar
ile uygun bulunan; Finike Beledive Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 80 sayili karariyla kabul edilen:
Turungova Mahallesi 357 Ada 84 Parseldeki Koruma Alanma iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi. Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2022 tarihli toplantisinda giindemin 128.
maddesinde gériisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligi teklifi; 1469 m2 yiiz 6lgiimlii, Antalya Kiiltiir Varhiklarimi Koruma Bolge
Kurulu'nun 30.03.2015 tarih ve 3583 sayili karari ile tescil edilen koruma alanmin tamamini
kapsamaktadir. S6z konusu alan “Konut Alan1” olarak planli olup imar plam uygulamasi heniiz
yapilmamigtir. Tapuda “kargir ev ve avlusu” vasfindadur, parsel ilizerinde 2 kath tescilli yap
bulunmaktadir.

Koruma alaninin bulundugu bslge; 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik
Alan”, 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinda “Diisiik Yogunluklu Meveut Konut Alani”, 1/5000 6lgekli
Nazim imar Planinda “Diisiik Yogunluklu Mevcut Konut Alani-2” olarak diizenlenmistir. 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planinda ise “Konut Alani™ yapilagsma kosullart TAKS:0.30, KAKS:0.90, ayrik nizam
ve 3 kat olarak planlanmis olup, ulasim kuzey-giiney istikametinde 10 m. genisliginde yaya yolu ile
saglanmaktadir.

Koruma alani 1469 m2 yiiz 6l¢iimlii olup; 357 ada 84 parselin tamamim, 329 ada | parsel, 357
ada 63, 83, 84 parseller, 328 ada 33, 34, 35, 37 parseller ve bu parsellerin ¢evresindeki kadastral yollar
kismen veya tamamen kapsamaktadr.

Bahse konu 1/1000 6lgekli imar Plani teklifi degisikliginde ulasim semasi ve plan kararlarinda
degisiklik yapilmamus, tescilli yapmi fonksiyonu ve koruma alanina iliskin plan notlari diizenlenmistir.

Plan degisikligine ait plan notlari;

I. - Koruma Alaninda, 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Bu Kanuna
Dayal Y&netmelikler, Yiiksek Kurul ilke Kararlar ve Koruma Bolge Kurulu Kararlari Gegerlidir.

2. Tescilli Yapmin Fonksiyonu 2863 Sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
Kapsaminda Réléve, Restitiisyon ve Restorasyon Projelerinin Onaylanmasi Asamasinda Antalya Kiiltiir
Varliklarmi Koruma Bélge Kurulunca Belirlenecektir.

3. Koruma Alanlarindaki Her Tiirli Uygulama Igin Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu veya Konusuna Gére KUDEB Uygun Goriisiiniin Alinmasi Gerekmektedir. Bu Kapsamda,
Koruma Alani Sinirlari Igerisinde Gergeklestirilecek ifraz. Tevhit, Terk islemleri ve Yeni Yapilagsmalar
Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun Uygun Gériisii Dogrultusunda Belirlenecektir.

4. Konut Alanlarinda Yapilasma Kosullart Asagidaki Sekildedir:

ON BAHCE MESAFESI
0.30y—TAKS KAT ADEDI
0.90/—k.AakKs YAN BAHCE MESAFESI
YAP! DUZENI
5. Subasman Kotu +1.00 M Kotunun Ustiine Cikamaz.
6. Yapilasmaya !Iigkin Diger Hususlarda "Finike Merkez, Sahilkent, Hasyurt, Yesilyurt, Turungova
Mahalleler 1/1.000 Olgekli ilave+Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri”ne Uyulacaktir,

Seklinde diizenlenmistir.
Takdir Biiyiiksehir Beledive Meclisinindir.26.09.2022
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Sehir Planci DERB Uzmani)




