% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:29.09.2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Bilylksehir Belediye Meclisinin  12.09.2022  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 138. maddesinde gérusllerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.09.2022 tarihli ve 110
saylll karari ile uygun bulunan Cayyazi Mahallesinde
parsellerin tevhit edilmesine olanak saglayacak sekilde
TALEP KONUSU 1096 ada 15 parselin konut+ticaret alanindan 16 parselin
ise konut alanindan Ticaret Konut alanina (TICK)
doénusturaimesi ve plan notlari  eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.09.2022 tarihli ve 110
sayill kararl ile uygun bulunan Cayyazi Mahallesinde
parsellerin tevhit edilmesine olanak saglayacak sekilde
1096 ada 15 parselin konut+ticaret alanindan 16 parselin
ise konut alanindan Ticaret Konut alanina (TICK)
donusturiimesi ve plan notlar  eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Buytksehir Belediye Meclisi'nin
13.06.2022 tarihli ve 546 sayili karari ile onaylanan 1/5000
élgekli Nazim Imar Planina gére incelenmis,
belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu goérasune
variimistir. 7

Komisyon Raporu i altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. PZE\
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T.C.

_MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararm Tarihi : 02.09.2022 Konu: Cayyaz: Mahallesi 1096 Ada 15 ve
Kararm Sayisi : 110 16 No.lu Parseller 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plan1 Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.09.2022 tarihinde Cuma giinii saat 14.30°da Meclis toplanti
salonunda Meclis Baskam Siikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Ali COSKUN, Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet
Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval 0Z OZGENC, Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN, Mehmet
DOGAN, Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Yusuf
KARAMANCI, Mehmet KARA, Saban INCI, Hasan ASKIN, Ozcan YILDIRIM, Hilmi USLU,
Cemile AKBULUT, Ramazan ARSLAN ve Unsal CIVILER’in istirakiyle toplandi. Giindemin
konularinin goriisiilmesine devam edildi.

. Giindemin 6. maddesinin gériigiilmesine gegildi. Meclis Bagkani konunun Antalya Hi. Manavgat
Ilgesi Cayyazi Mahallesi 1096 Ada 15 ve 16 No.lu Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim m1 diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmusg kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 04.07.2022 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda gériistilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; “Antalya Ili Manavgat Ilgesi Cayyazi1 Mahallesi 1096 Ada 15 ve 16 No.lu
Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi” komisyonumuzca incelenmis, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisince onayl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planna uygun olarak hazirlandi,
herhangi bir emsal ve yogunluk artis1 yapilmadigi goriilmiis olup 6nerildigi sekliyle uygun oldugu
goriisiine varilmigtir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigim sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya Ili Manavgat Ilgesi Cayyazi Mahallesi 1096 Ada 15 Ve 16
No.lu Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi
sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri

Seval OZ OZGENC et DOGAN
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MANAVGAT BELEDIYESI T

MAHALLE: CAYYAZI C")LQEK:KTHOOO

ADA/PARSEL NO: 1096/ 15-16 . i DA ) _
PAFTA NO: 0-26-B-24-B-2-D MEVCUT PLAN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ~ ONERIPLAN
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PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI
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ANTALYA ILI MANAVGAT iLCESI
CAYYAZI MAHALLESI 1096 ADA 15 VE 16 NO.LLU PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA TMAR PLANI DEGISTKLIGT
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Cayyazi Mahallesi, 1/1000
olgekli O26-B-24-B-2-D imar paftasinda yer alan 1096 ada 15 ve 16 parsel no.lu tasinmazlar
kapsamaktadir. Tapu kayitlarina gore 15 no.lu parsel 511 m?, 16 no.lu parsel ise 322 m?'dir.
Plan degigikligine konu toplam alan buyikligu ise 833 m?dir. Taginmazlara ulasim Hastane
Caddesi tuzerinden saglanmaktadir. Plan degigikligine konu alan Manavgat Devlet
Hastanesine yaklagik 150 m mesafededir.
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2. PLANLAMA ALANININ GECMISI AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Plan degigikligine konu alan, Manavgat kent merkezinde, hastane caddesi tizerinde,
ekonomik ve ticari hareketliligin yuksek oldugu bir bolgede yer almaktadir. Manavgat devlet
hastanesi yakininda ver alan so6z konusu alanda 15 no.lu parsel ayrik nizam 5 kat,
"konut+tticaret alam" kullaniminda, 16 no.lu parsel ise ayrik nizam 3 kat "konut alanm" olarak
planlidir. Her iki parsel de aym kisiye aittir. Cephe derinlik ol¢tileri ve alan buyuklikleri



itibarivle parsellerde meri plan kararlarina gdre ¢ekme mesafeleri uygulanip ayri ayri bina
vapildiginda nitelikli bir vapilagma saglanamamaktadir. Parsel malikince amilan parseller
tevhit edilerek Manavgat kent merkezinde daha nitelikli ve daha fonksiyonel bir yapilagsma
gergeklestirilmek istenmektedir.

Yukarida da izah edildigi tizere meri planda 1096 ada 15 parsel konut+ticaret alani, 16
parsel ise konut alami olarak planhdir._Parsellerin kullamim kararlan farkli oldufundan

parsellerin tevhidine imkan bulunmamaktadir. Bu baglamda parsellerin tevhidine imkan

saglayacak sekilde imar planinda degisiklik vapilmasi gerekmektedir.

Hazirlanan imar plam degigikligi ile Manavgat kent merkezinde hem alan kullanimi
olarak daha fonksiyonel, hem de kent estetifi agisindan daha nitelikli bir yapilagma
gergeklestirilebilmesi i¢in yapi vogunlufu ve kat adetleri korunmak suretivle parsellerin
tevhidine imkan saglayacak gekilde 1096 ada 16 parselin kullanim kararinin, 15 parsel ile ayni

olacak gekilde, "Konut+Ticaret Alani"na doniistiiriilmesi amaglanmisgtir.

Bu kapsamda; planlarin kademeli birliktelik ilkesi gergevesinde oncelikle 1/5000
ol¢ekli nazim imar plami degisikligi teklifi hazirlanmugtir. Cavyazi Mahallesi 1096 ada 15 ve
16 parsellerin tevhid edilebilmesi amaciyla ticaret+konut ve konut alanindan Ticaret+Konut
alanmna "TICK" donistiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami
Degigikligi Antalya Buyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmigtir. Onaylanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 Degisiklipi dogrultusunda 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
hazirlanmigtir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu parseller, Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bolgesi)
1/1000 Olgekli llave+Revizyon Uygulama Imar Plam igerisinde ver almaktadir.
Onayli uygulama imar planinda, plan degisikligine konu parseller ada aynim ¢izgisi ile
ayrilmig olup, 1096 ada 15 no.lu parsel ayrik nizam 5 kat, "ticaret +konut alam” kullaniminda,
16 no.lu parsel ise ayrik nizam 3 kat "konut alam" olarak planlidir.
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikligine konu alanda oto lastik ve yikama olarak hizmet veren tek katli bir

vapt bulunmaktadir. Alana iligkin kadastral durum asagidaki haritada verilmigtir.
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Sekil 3: Kadastral Durum

Parsellerden Goriintimler




5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, Manavgat kent merkezinde, hastane caddesi iizerinde,
ekonomik ve ticari hareketliligin yiiksek oldugu bir bolgede ver almaktadir. Manavgat devlet
hastanesi vakiminda yer alan s6z konusu alanda 15 no.lu parsel aynk nizam 5 Kkat,
"konut-+ticaret alam" kullammmda, 16 no.lu parsel ise ayrik nizam 3 kat "konut alan1" olarak
planhdir. Her iki parsel de aym kigsiye aittir. Cephe derinlik olgiileri ve alan buiytklikleri
itibarivle parsellerde meri plan kararlarina gére ¢ekme mesafeleri uygulanip ayn ayn bina
vapildiginda nitelikli bir vapilagma saglanamamaktadir. Parsel malikince amlan parseller
tevhit edilerek Manavgat kent merkezinde daha nitelikli ve daha fonksiyonel bir yapilagma
gergeklestirilmek istenmektedir.

Parsellerin _kullanim kararlar1 farkli oldufundan parsellerin tevhidine imkan

bulunmamaktadir. Bu baglamda meri plandaki yapilagma yogunluklarn ve kat adetleri aymi

kalmak kaydiyla, daha nitelikli ve fonksivonel bir yapilagmaya olanak vermesi agisindan,
parsellerin tevhidine imkan saglavacak sekilde imar planinda degigiklik yapilmasi
onerilmigtir.

Hazirlanan imar plani degisikliginde; parsellerin tevhidine imkan saglayabilmek igin,
vapt yogunlugu ve kat adetleri korunmak kaydiyla, 1096 ada 16 parselin kullanim kararinin,
15 parsel ile ayni1 olacak gekilde, "Konut+Ticaret Alani"na dontigtiriilmesi amaglanmisgtir,

Bu amagla hazirlanan 1/5000 Slgekli nazmm imar plani degisikligi Antalya Baytksehir
Belediye Meclisince onaylanmistir. Onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
dogrultusunda 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi teklifi hazirlanmistur.

Yapilan degigiklik kapsaminda; 1096 ada 15 parselin "ticaret+konut alam" kullanim
karar1 korunmus, konut alani olarak planli 16 no.lu parselin kullanim karan ise ticaret+konut
alan1 olarak Onerilmigtir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun sekilde, plan
degisikligine konu 1096 ada 15 ve 16 parsellerde biitiinciil olarak "ticarettkonut alanm
(TICK)" gosterimi yapilmugtir. Parseller arasinda kademe hatti dnerilerek 16 no.lu parselde
kat artig1 olmamasi saglanmagtir. Ayrica eklenen "Plan degisikligine konu 1096 ada 15 ve 16
no.lu parseller tevhit edilmeden ruhsat verilemez. Tevhit sonrasi elde edilen parselin taban
alanm ve katlar alam, tevhit dncesi parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alanlar ve katlar
alanlart toplamim gegemez” geklindeki plan hikkmi ile plan degisikligine konu alanda
yogunluk artig1 olmamasi da saglanmigtir.

Ticaret+Konut Alami (TICK) olarak belirlenen alanda; meri imar planinda ticaret ve
ticaret+konut alani kullanimlari i¢in belirlenmis plan hiikkiimleri ile aym olacak gekilde;
"Ticaret+Korut Alani (’ TICK. ) olarak belirlenen alanda; zemin kat ticaret, iist katlar ise komut
veya ticaret kullamminda olabilir. Toplam emsali agmamalk kavdiyla konut ya da ticaret
kullammlarina iliskin bir emsal sinirlamast yoktur.

Bu  alanlarda planlt alanlar imar yonetmeliSinde ticaret ve 'ticaret+komut alant”
tammliarinda yer alan kullammlar vapilabilir. Parlayict patlayier, giiriiltii, hava v.b. ¢evre
kirliligi yaratan ticari kullammlar yer almayacaktir. " hitkimleri 6nerilmigtir.

Yapilan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plai Degigligi, 3194 sayili imar kanunu ve
ilgili yonetmelikleri ile planlama kriterleri ve gehircilik ilkeleri dogrultusunda raporu ile bir
biitiin olarak hazirlanmigtir.



MANAVGAT BELEDIYESI
MAHALLE: GAYYAZI

ADA/PARSEL NO' 1098/ 15-16
PAFTA NO' 0-26-B-24-B-2-D MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Sekil 4: Meveut-Oneri Uygulama Imar Plam Omegi

6. PLAN HUKUMLERI

* "Ticaret+Konut Alani1 (TICK) olarak belirlenen alanda; zemin kat ticaret, tist katlar ise
konut veya ticaret kullaniminda olabilir. Toplam emsali agmamak kaydiyla konut va da ticaret

kullanimlarina iligkin bir emsal simrlamasi yoktur.

Bu alanlarda planl alanlar imar yénetmeliginde ticaret ve "ticaret+konut alan1” tamimlarinda

yer alan kullanimlar yapilabilir. Parlayici patlayici, girtlti, hava v.b. gevre kirliligi yaratan

ticari kullanimlar yer almayacaktir.

* Plan degigikligine konu 1096 ada 15 ve 16 no.lu parseller tevhit edilmeden ruhsat

verilemez. Tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar alam, tevhit Oncesi

parsellerin ayr1 ayr1 hesaplanan taban alanlar ve katlar alanlar1 toplanum gegemez.

* Burada yer almayan diger hususlarda onayh "Manavgat Merkez Bélgesi (1. Etap) 1/1000

Olgekli Tlave+Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Hitkiimleri" gegerlidir.




MANAVGAT BELEDIYESI

ADA/PARSEL NO:1096/ 15-16
PAFTA NO: 026-B-24-B

MEVCUT PLAN
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PLAN HOKUMLERI

* “TICARET+KONUTALANI (TICK) OLARAK BELIRLENEN ALANDA, ZEMIN KAT TICARET,
UST KATLAR ISE KONUT VEYA TICARET KULLANIMINDAQLABILIR,

BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONE TMELIGINDETICARET VE *TICARET+KONUT
ALANI® TANIMLARINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR. PARLAYICI PATLAYICI,
GURULTU, HAVA V.B. GEVRE KIRLILIGI YARATAN TICARI KULLANIMLAR YER
ALMAYACAKTIR.

* BURADA YER ALMAYAN DIGER HUSUSLARDAGNAYLI *MANAVGATMERKEZ BOLGESI (1.
ETAP) 15000 OLGEKLI ILAVE+REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI®

GEGERLIDIR.




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Belediyesi
Mabhalle : Cayyazi Mahallesi
Ada/Parsel : 1096 ada 15 ve 16 parseller
Olcek :1/1000

Alan(m2) :833 m?

Manavgat Belediye Meclisi’nin 02.09.2022 tarihli ve 110 sayil karari ile uygun bulunan
Cayyazi Mahallesinde parsellerin tevhit edilmesine olanak saglayacak sekilde 1096 ada 15
parselin konut+ticaret alanindan 16 parselin ise konut alanindan Ticaret Konut alanina
(TICK) doniistiiriilmesi ve plan notlar1 eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam1 degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 138. maddesinde gorisiilerek Imar ve Bayindirlk Komisyonuna
havale edilmistir.

Bahse konu planlama alam yiiriirliikte bulunan 1/25000 6lgekli Nazim imar planinda
Konut Alanlart sinurlart igerisindedir. 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami ise Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2022 tarihli ve 546 sayili karar ile Ticaret konut alan
(TICK) olarak onaylanmustir.

Plan Agiklama raporunda; 1096 ada 15 parselin "ticaret+konut alan1” kullamim karar
korunmus, konut alam olarak planl 16 no.lu parselin kullanim karar: ise ticaret+konut alan
olarak dnerilmistir. Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi'ne uygun sekilde, plan degisikligine
konu 1096 ada 15 ve 16 parsellerde biitiinciil olarak "ticaret+konut alani (TICK)" gdsterimi
yapilmistir. Parseller arasinda kademe hatti nerilerek 16 no.lu parselde kat artis1 olmamasi
saglanmustir. Ayrica eklenen "Plan degisikligine konu 1096 ada 15 ve 16 no.lu parseller
tevhit edilmeden ruhsat verilemez. Tevhit sonrast elde edilen parselin taban alanm ve katlar
alani, tevhit oncesi parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alanlart ve katlar alanlari
toplamint gegemez" seklindeki plan hiikmii ile plan degisikligine konu alanda yogunluk artisi
olmamas: da saglanmustir,

Ticaret+Konut Alani (TICK) olarak belirlenen alanda; meri imar planinda ticaret ve
ticaret+konut alani kullanimlari igin belirlenmis plan hiikiimleri ile aymi olacak sekilde;
"Ticaret+Konut Alani (TICK) olarak belirlenen alanda; zemin kat ticaret, dist katlar ise konut
veya ticaret kullaniminda olabilir. Toplam emsali asmamak kavdiyla konut ya da ticaret
kullammlarina iliskin bir emsal svurlamast yoktur. Bu alanlarda planli alanlar imar
Yyonetmeliginde ticaret ve "ticaret+konut alam” tammlarinda yer alan kullanimlar vapilabilir.
Parlayict patlayic,  giiriiltii, hava v.b. ¢evre kirliligi yaratan ficari kullammlar yer
almayacakir. " hitkiimleri nerilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.26.09.2022

"’,:/:] Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSEISO-EN Ayrintil bilgi igin irtibat:
<ﬂ)) Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28
Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr
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