€ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:28.09.2022

BIRIM

| IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGI

| TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

| MECLiS TOPLANTISININ

TARIHI VE GUNDEM

BiyUksehir Belediye Meclisinin _ 12.09.2022  tarih
toplantisinda giindemin 144. maddesinde gérusilerek Imar

MADDESI ve Bayindirik Komisyonuna havale edilmistir.
Muratpasa Belediye Meclisinin 03.08.2022 tarih ve 299
sayill karar ile uygun bulunan, Giizeloba Mahallesi 3676

TALEP KONUSU ada 21 parselin yapilasma kosullan degistirimeden Ozel

Saglik Tesis Alanindan, Ticaret-Turizm Alanina (TICT)
dénusturulmesi ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi.

—|

KOMISYON RAPORU:

| sunulmustur,

| Muratpasa Belediye Meclisinin 03.08.2022 tarih ve 299

sayili karan ile uygun bulunan, Guzeloba Mahallesi 3676
ada 21 parselin yapilagsma kosullari degistiriimeden Ozel
Saglik Tesis Alanindan, Ticaret-Turizm Alanina (TICT)
dénusturtlmesi ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan
171000  olgekli  Uygulama Imar Plam  Degisikligi |
Komisyonumuzca Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisinin

| 16.056.2022 tarih ve 450 sayili karar ile onanan 1/5000

Olgekli ~ Nazim Imar Planina gére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gérisine
varilmistir. -
Komisyon Rapnruyzé altina alinarak, Meclisin takdirine
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Toplantiva Kati

Hasan Cum
Imar

ad.

GONCU
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
03.08.2022 TARIH VF 299 SAYILI KARARI

Giindemin 19. Maddesi

Karar No. 299 -
Ozii: Ozel Hastane kullammh E=0.80, Y=26.00 m (7

kat) yapilasma kosullu 3676 Ada 21 parselde; yam
vaklasma mesafeleri ve E=0.80 yapilasma kosulu
degistirilmeden, kullamm kararninm Ticaret-Turizm
Alanma (TICT) doniistiiriilmesi, Y=26.00 m (7 Kkat)
yapilasma  kosulunun  Yencok=7 kat olarak
diizenlenmesi ve plan notlan eklenmesine iliskin
dnerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisikliginin Planlama ve Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildigi
hk.

Giindemin 19. Maddesinde ver alan Plan ve Proje Mudirliifliniin, Antalya Buytksehir
Beledivesi Meclisi'nin 16.05.2022 tarihli ve 450 sayil karariyla kabul edilen 1/5000 Slgekh nazim imar
plani degisikligine uygun olarak, Orzel Hastane kullanimh E=0.80, ¥=26.00m. (Tkat) yapmlagma kosullu
3676 Ada 21 parselde; yap vaklasma mesafcleri ve E=0.80 yapilasma kosulu degistirilmeden, kullamm
kararinin Ticaret-Turizm Alamina (TICT) donistirilmesi, Y=26.00m. (7kat) yapilagma kogulunun
Yengok=7 kat olarak diizenlenmesi ve plan notlarn eklenmesine iliskin Snerilen 171000 &lgekli
uvgulama imar plam degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 01.07.2022 tarihli toplantisinda goriisiilerek
Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 26.07.2022 tarihli komisyon raporu ckie
sunulmustur, Konunun karara baglanmak fizere Meclise havalesini isteyen 27.07.2022 tarih ve 3479
sayth yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin
16.05.2022 tarihli ve 450 say1h karariyla; Giizeloba Mahallesi 3676 Ada 21 parselin saghk alanmdan
ticarel-turizm alamna doniistiiriilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 1/5000 dlgekli nazim imar plam
degisikligi kabul edilmistir. Séz konusu 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisiklifine uygun olarak,
Cirel Hastane kullanmimb E=0.80. ¥=26.00 m (7 kat}) vamlasma kosullu 3676 Ada 21 parselde: yam
vaklasma mesafeleri ve E=0.80 yapilasma kosulu degistirilmeden, kullamm kararimin Ticaret-
Turizm Alamna (TICT) déniistiiriilmesi, Y=26.00 m (7 kat) yapilasma kosulunun Yengok=7 kat
olarak diizenlenmesi ve plan notlar eklenmesine iliskin dnerilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plan
degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzea incelenmig, uygun oldugu giriisiine vanlmisuor.
Konunun gériisiilerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz, 26.07.2022 tarih]i Planlama ve Imar
Komisyon Baskani Ahmet Oztiirk, Bagkan Vekili Ali Can Menekse, Uye Hiiseyin (dztas, Ufuk Ciftei ve
Ozdemir Manavoglu imzal komisvon raporu kayit altina alinds.

Yapilan oylamada;

(3zel Hastane kullammli E=0.80, Y=26.00 m (7 kat) yapilasma kosullu 3676 Ada 21 parselde;
yapi vaklasma mesafeleri ve E=0.80 yapilagma kozulu degistirilmeden, kullamm kararmin Ticaret-
Turizm Alanma (TICT) déniistiriilmesi, Y=26.00 m (7 kat) yapilasma kogulunun Yengok=7 kat olarak
diizenlenmesi ve plan notlar eklenmesine iliskin &nerilen 171000 &lgekli uygulama imar plam
degisiflifinin Planlama ve imar Komisyonu Raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.




ANTALYA ILi MURATPASA ILGESI GUZELOBA MAHALLESI 3676 ADA 21 PARSEL
UZERINDE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO: 3676 ADA 21 NOLU PARSEL

PAFTA NO: 18M2C-18M3B MEVCUT PLAN
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ONERI PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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LTI L BUNUN DISINDA YORORLUKTEK] 111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HOKUMLER] GEGERLIDIR,

; , - TICARET-TURIZM KARMA KLLLANIM ALANLARINDA TICARET VE TURIZM KULLANMLARINDAN
7 SADECE BIRININ VEYA BISININ BIRLIKTE YER ALDNGI ALANLARDIR. BU ALANDA ALISVERIS MERKEZ! YAPILAMAZ.
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Tl o BLOKLAR ARAS| MESAFE SARTI ARANMAZ.
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA
BELEDIYESI GUZELOBA MAHALLESI

3676 ADA 21 PARSELDE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
GUZELOBA MAHALLESI 3676 ADA 21 PARSELDE
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN AGIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya lli Muratpasa licesi, 3676 ada 21 parsel Diden Cayinin denize ulastid
bblgede yer almaktadir. Kentin en énemli dogal degerlerinden biri olan Duden
Selalesi ve Duden Cay etrafi Dogal Sit Alanidir. Diden Cayi ile falez kiyl bandi Kiyi
duzenlemesi yapiimis olup kentli tarafindan kullanilmaktadir. 3676 ada 21 parsel kiyi
dizenlenmesinden sonra baslayan ilk imar adasinin guney bati kdsesinde yer
almaktadir. Kiyr Dlzenlemesi ile imar adasi| arasindan gecen trafik yolundan Diden
Dogal Sit Alani siniri da gegmektedir. iImar adasi sit alani disinda kalmakta olup, imar

adasindaki fiziksel yapilagma olusmustur.
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2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

2004 yilinda onaylanan planlarda Antalya ili, Muratpasa llcesi, Gluzeloba Mahallesi
3676 ada, 21 parselde yurlrliikteki  1/5000 Olgekli Nazim imar Plani'nin da “Turizm
Tercihli Kentsel Kullamis Alani (Turizm, konaklama, ticaret ve blro hizmetleri

yapilabilir. Aligveris merkezi yapilamaz)” karar bulunmaktadir.

Aym sekilde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Turizm ve Tercihli Kullanis
Alami E=0.80 H=26,00 m.{7 kat) (Turizm, konaklama, ticaret ve biro hizmetleri

yapilabilir. Ahsveris merkezi yapilamaz)” karar bulunmaktadir.

2004 yilinda yurarlikteki Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginde Ticaret alanlarindaki
kullamm tarleri tanimlanmistir. Ozel Saglik Tesisleri de bu kullaim tiirleri igerisinde
yer almaktadir. Ancak yonetmelikte “..bu alanlarda kath otopark, Gzel editim veya
saglik tesisi yapilabilmesi igin Nazim ve Uygulama imar planinda bu amacla
degisiklik yapilarak ticaret kullammindan cikartilimas: gerektigi belirtilmistir.* Bu
dogrultuda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi yapilarak “Saghk Alani” karari
getirilmis ve yapilan plan deg@isikligi Antalya Blylksehir Belediye Meclisinin
07.09.2016 tarih ve 926 sayih karan ile uygun bulunmustur. Onaylanan Nazim Imar
Plani dodrultusunda 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda da E=0.80 Y=26.00 m.
(7 Kat) yapilasma kararlan ile “Ozel Saglik Tesisi Alani” karar getirilerek planlar
tamamlanmig ve onaylanmistir,

‘Saglik Tesisi Alani” plan teklifi mevcut lisansl hastane sahibi sirket ile olan anlasma
geredi yapiimistir. Ancak; mal sahibi sirket ile izni bulunan sadlk sirketi arasindaki is
anlagmas iptal olmus, sagdlik tesislerinde kota uygulamasi oldugundan mevcut plan
uygulanamaz duruma dismustir.

Bu nedenle yapinin ekonomiye kazandinhp tekrar faaliyete gecebilmesi icin bahse
konu parsel Gzerinde ylrirlikteki mekansal planlar yapim yonetmeligine gore 2004
yilinda onaylanan imar planlarinda “Turizm Tercihli Kullag Alani(T)" karanna
karsilik gelen “Ticaret-Turizm Karan (TICT) E=0.80 Yencok:7 Kat" 1/5000 &lcekli
Nazim Imar Plani ¢nerisi Antalya Biyiiksehir Belediyesinin 16.05.2022 tarih 450
saylll BUylksehir Meclisi karan ile onaylanmistir. 1/1000 édlgekli Uygulama Imar Plani
teklifi onayh 1/5000 &lcekli plan kararlan dogrultusunda hazirlanmistir.

Plan degisikligi 3676 ada 21 parseli kapsamaktadir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya Ili, Muratpasa ilgesi, Giizeloba Mahallesi 3676 ada 21 parselde ruhsath bir
yapl ve otoparki bulunmaktadir,

Parselin kadastral durumu asagidadir.



4. MEVCUT PLAN KARARLARI

Antalya lli, Muratpasa ligesi, Glzeloba Mahallesi 3676 ada, 21 parselde yurirltkteki
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan’'ninda “Ozel Sadhk Tesisi Alani” karar
bulunmaktadir. Emsal E=0.80 ¥=26.00 metre(7 kat) olarak belirlenmistir.

YURURLUKTEKiI PLAN ORNEGI
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5-ONERi PLANLAMA KARARLARI

Antalya Ili, Muratpasa Belediyesi, Gizeloba Mahallesi 3676 ada, 21 parselde 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plaminda ki “Ozel Saglik Tesisi Alani” kararinin Antalya
Bliylksehir Belediyesi 16.05.2022 tarih ve 450 sayili Biyiksehir Meclis karan ile
onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda  “Ticaret-Turizm Alam (TICT)’
donustirilmesi  dnerilmektedir. Emsal wve yikseklik karannda bir degisiklik

gneriimemekte olup, dneri planda da yurdrlikte ki plandaki mevecut E=0.80 Yencok=7
kat kararl bulunmaktadir.

ONERi PLAN ORNEGI
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6-PLAN NOTU

Oneri plan ile asagidaki plan hukumleri getirilmistir.

-TICARET-TURIZM KARMA KULLANIM ALANLARINDA TICARET VE TURIZM
KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA IKISIMNIN BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. BU

ALANDA ALISVERIS MERKEZI YAPILAMAZ .

- SUBASMAN KOTU +2.50 METREDIR.

- SUBASMAN KOTU KUZEYDEKI YOLDAN ALINACAKTIR.

- BLOKLAR ARASI MESAFE SARTI ARANMAZ.

-BUNUN DISINDA YURURLUKTEKI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

GECERLIDIR,
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi
16-05-2022

Celse No

B.Sehir Bld. Bsk. V. : Mesut KOCAGOZ 1
Divan Katibi - Ay Busra OZDEMIR

Divan Katibi Kerem Kaya TURAN Karar No
450

Eki
1

Muratpasa Belediyesi simirlan gerinde, Guzeloba Mahalles: 3676 ada 21 parselin saghk alanindan ticaret-
turizm alamina déniistiriimesi ve plan notu eklenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR

zi PLANI DEGISIKLIGI, oylamaya katilanlann oy birligi ile KABUL edildi. (CHP 25 kabul oyu, AK Parti 18 kabul
oyu, IYi Parti 12 kabul oyu, MHPF 6 kabul oyu, SAADET 1 kabul oyu, MEMLEKET 1 kabul oyu, Bagimsiz 4
kabul oyu ile toplam 67 oy kullamimistir.) (EKI: 1 adet Komisyon Raporu, 1 adet Oylama Raporu)

Dairesi : IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI Evrak Ta.ve No :

Meclisin 16-05-2022 Pazartesi guni saat 14:00 'da yaptigi 2022 dénemi 5.
Toplantisinin 1. Birlesiminin 1. Oturumunda alinan 2022-450 sayih karandir.

GUNDEMIN 61. MADDESI

Biyliksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarihli toplantisinda giindemin [28.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen; Muratpasa
Beledivesi simirlan icerinde, Giizeloba Mahallesi 3676 ada 21 parselin saghk alanindan |
ticaret-turizm alamina doniistiiriilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/5000

dlgekli Nazim Imar Plam degisiklizi hakkindaki;
imar ve Bayindirhk Komisyonunun 11.05.2022 tarihli raporunda;

Muratpasa Belediyesi simirlari icerinde, Giizeloba Mahallesi 3676 ada 2] parselin
saglik alanindan ticaret-turizm alanma dindstiiriilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu
goriisline varilmistir,

Komisyon Raporu. Meclis Uyesi Hasan Ali ACAR toplantiya katilmadi, diger tiyeler
imzali Meclisin takdirine sunulmustur,

Konu giriismeye acillarak CHP, AK Parti, IYI Parti, MHP, SAADET ve
MEMLEKET Grup Sizcileri Komisyon Raporuna katilmis olup yamlan
miizakereler sonucunda Imar ve Baymdirhk Komisyvonu Rapoeru dogrultusunda

oylamaya sunulmustur.

KARAR:

Muratpasa Beledivesi sinirlan igerinde, Giizeloba Mahallesi 3676 ada 21 parselin
saglik alanindan ticaret-turizm alanma doniistiiriiimesi ve plan notu eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, oylamaya katilanlarm
oy birligi ile KABUL edildi. (CHP 25 kabul oyu, AK Parti 18 kabul oyu, IY1 Parti 12 kabul
oyu, MHP 6 kabul oyu, SAADET 1 kabul oyu, MEMLEKET 1 kabul oyu, Bagimsiz 4
kabul oyu ile toplam 67 oy kullanilmistir.) (EKI: 1 adet Komisyon Raporuy, | adet Oylama

Raporu *
S T

Mesut KOCAGOZ Ay ra OZDEMIR  Kerem Kaya TURAN
B.Sehir Bld. Bgk. V. Divan Katibi Divan Katibi




ANTALYA ILI MURATPASA ILCES]| GUZELOBA MAHALLESI
3676 ADA 21 PARSEL UZERINDE 1/5000 OLGEKLI

NAZIM IMAR PLAMI SORECI INCELEMESI

VE ONERI PLAN SUNUMU

2004 YILINDA ONAYLANAN PLAN

2017 YILINDA ONAYLANAN
PLAN DEGISIKLIGI ILE OZEL HASTANE KARARI
GETIRILEN MEVCUT(YURURLUKTEKI]) PLAN

EK 1: KILISE 1

ONERI PLAN
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TURIZM VE TERCIHLI KENTSEL KULLANIS ALANI

Turizm Tercihli Kentsel Kullanig Alam (T)
kullarim karari bulunmaktadir. Bu alanlarda mevcut yapi
haklari Konut, Turizm, Konaklama, Ticaret ve Bliro amaciyla

Eullarilabilir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLICGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhi
Planlama Sube Miidiirligi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU
Belediye  : Muratpasa Belediyesi
Mahalle : Glizeloba Mahallesi
Ada/Parsel : 3676 ada 21 Parsel
Olgek : 1/1000 UIP Deg.
Alan{m2) : 8727 m?

Muratpaga Belediyve Meclisinin 03.08.2022 tarih ve 299 sayih karan ile uygun
bulunan, Glizeloba Mahallesi smirlar icerisinde “H” ibareli E=0.80, Y=26.00 (7 Kat)
vapilasma kosullarma sahip Ozel Saghk Tesis Alam olarak planlt bulunan 3676 ada 21
parselin E=0.80, Yengok=7 Kat yapilasma kosullarina sahip Ticaret-Turizm Alani (TICT)
olarak planlanmasi ve Plan Notu eklenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plami Degpisikligi Biiyiiksehir Beledive Meclisinin 12.09.2022 tarihli toplantismda
giindemin 144. maddesinde gériisiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degigikligine konu 3676 ada 21 parsel alam; 1/25000 oleekli Nazim Imar
Planminda “Ticaret-Turizm-Konut Alani” olarak planhidir.

56z konusu parsel alani Antalya Biiviikgehir Belediye Meclisinin 16.05.2022 tarih ve
430 sayih karari ile onaylanan 1/5000 &leekli Nazim imar Plani Degisikliginde E=0.80
yapilagma kosullarina sahip “Ticaret-Turizm Alani” olarak planlanmistr,

175000 Slgekli nazim imar plana uygun hazirlanan 1/1000 dleekli Uygulama Imar
Plani degisikligi ile; meveut planda E=0.80 Y=26.00m(7 kat) yapilasma kosullarina sahip
Ozel Saghk Tesis Alani olarak planh bulunan 3676 ada 21 parsel, yapilasma kosullar1 ayni
kalmak kaydiyla E=0.80, Yen¢ok=7 katli Ticaret-Turizm Alami olarak planlanmustir.

Oneri plan ile agafidaki plan hiikiimleri getirilmistir.

-TICARET-TURIZM KARMA KULLANIM ALANLARINDA TICARET VE
TURIZM KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA iKiSININ BiRLIKTE YER
ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANDA ALISVERIS MERKEZ] YAPILAMAZ.

- SUBASMAN KOTU +2.50 METREDIR.

- SUBASMAN KOTU KUZEYDEKI YOLDAN ALINACAKTIR.

- BLOKLAR ARASI MESAFE SARTI ARANMAZ,

-BUNUN DISINDA YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

Takdir Bijyiiksehir Belediye Meclisinindir, 26.09.20272




