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| BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIG N
TALEP SAHIBI FINIKE BELEDIYESI
MECLIS TOPLANTISININ | Buylksehir Belediye Meclisinin  13.06.2022  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 116, maddesinde gérisilerek Imar
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KOMISYON RAPORU: Degisikligi Komisyonumuzca gérisiimistiir.
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SERH:

imar Plam revizyonunda yer alan 4 adet adamin revizyon onces! imar planlarinda {TTA] Turizm Tesis
Alani ve Tercihli Kullamm Alan olarak planh oldugu, gegmis revizyonlar ile bu adalarin emsal degerinin
korundufu ve E:0.75 konut alam planlandig goiriilmistir. Bahse konu adalarda sunulan nazim imar

plani revizyonunda yapilasma kosulu E:1.20 uygun degildir.
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. PLANLAMA ALANININ GEMEL TANITIMI

/5.000 &iceldi nazim imar plan degisikliai tekdifi Antalya |, Finike lcesi,
Hasyurt Mahallesi sinirlan icerisindo, P-24-8-20-d. P-24-3-20-¢ va F=24-b-16-8 nolu
1¥5.000 dicekli halihazir paftalannda kalan, vaklasik 134 ha y0z &lcimia alan
kapsamakladir. Dedisiklige konu alan sahil seridine paralel kenumda olup batida
Sahilkent yolu kavsadn ile deguda Alakir Deresi arasinda kalan yvaklasik 2.250 m
zunlugunda ve ortalama 400 m derinligindekl bélgeyi kapsamaktadir. Alanin glney
sinin Akdeniz, kuzey sinin ise 1/100.000 olcekli cavre dizeni plam ve 1/25.000 alcoki

nazirm imar plani ile balidensn kentsal zlan simirlardir,

sek | . Planlama konusu alani ve yakin cevresinl gostersir uydu adriintlsi
2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MUOLKIYET DURUMU

Planlama alaminda, ¢oduniufu zahile ve karayoluna vakin kesimlerde clmnk
Uzare 3, 4, 5 ve 8 kath konut yapidasmalan vaygindir, Kuzey kesimlarde narenciye
bahcalen ve kismen drtd ait tanmsal Oretim yaygindir, Baz glzergahlarda ticaret
diokusu meveut olup ayrice kiclk dlcekli imalathaneler de bulunmaktadir

Planlama alaninda imar uygulamas: bivik aranda tamarmilanmis curumdadir,
“arsel blylikldkleri ortalama 700-800 m® civannda olup codunluiiu sahil yvoluna
caphell olmak Gzere 15.000 m™ve kader parseller meveuttur. Alammn dodu simnindaki
Alakir Deresi kenzrninda Ise nispeten kicdk parseller bulunmakia birlikte. b bitlgede
ortalama parsel bOylOkidkleri 350-400 m® civanndadir,
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Sakll 2. Tasinmaziar ve covrasinin milkive: sirirlans g&stric krow
3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Planlama alani Cevre, Sehircilik wve [klim Degizikligi Bakanhgrnea Q8022022
tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Oleekli Cavie
Dazeni Plam Dedisikligi'nde kentsal verlesik alan, kentsel gelisme alan ve kaplumbada
yuvalame alani; Antalya Bioydksehir Belediyesince 09.03.2020 tarihinde onaylanan
Antalya lli. Finike llcesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planrnda dasok yodunhukiy
meveut konut aloni-1 (51-100 kisi/ha), distk yodunluklu gelisme konut alam-1 {51-120
kisi/ha}, digik yoduniuklu gelisme konut alani-2 (121-200 kigi/ha), sosyal altyap: alam,
egitim alani ile park ve yesil alan seklinde tarsmlanmisr
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sakil 1. Planlama konusu alanm 1/25.000 dleekll nazim imar plamndak: verl

Flanlama alan Antalya Blylksehir Belediye Meclisince 09.03.2020 tarihinde
onaylanan 1/5.000 Sicekli Antalya lli, Finike licesi, Merkez, Sahilkent. Yesilyurt, Hasyurt,
Turuncova llave wve Revizvan Narnm Imar Plam simrlan icensinde yver almaktadr
YirGridkteki 1/5.000 Olcekli nazim imar planinda sahildeki mevcut karayolu plana
aktanlrmis, aynca planiama alaminin kuzey simn dodu batr istikametinde 25, 20, 15 ve 10
m genisligindeki yollarla simdandinimistir, Alamin bati sinn olusturar  mewvout
S2hilkant yolu da 25 m olarak planlanmistir, Alan genelindeki vlasim ad 20, 15, 12 ve 10
m genishgindeki ikinci va dglincd derece yollarla desteklonmistic. Batida, Sahilkenl
¥elu Uzerinde yer alan yam adalannin yola bakan kisimlannda ticaret+konut aslar,
arkada katan kisimlarda ise dlsdak-1 yedunluklu gelisme konut alanlan Snerilmistir.
Planlama alaninin orta kismlannda, dofu bat istikametinde sahil karayoluna paralel
olarak gnerilen 15 m ganigliine sahip volun kuzeyinde kalan konut vop adalan da
diguk-T yoduniukiu kenut alanlar clarak belirlenmislir. Arn ;,-:;:Iun ghnayinds, sahil
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karayoluna kadar olan kisminda ise meveur disok-1 yoduniukiu konut zlanlan, meveut
dlsik-2 yoduniuklu kenut alanlan, gelisme d0s0k-1 vadunluklu konut alanlzn, gelisme
dasik-2 yogunluklu konut alanlzri &nerilmistir. Yap voduniudu ve Ermzal araliklian ise:

* Gelisrme digdk 1 tarimil alanlarda 51-120 k/ha, 0.40 ila 0,80 Emsal arahdn,

* Gelisme disik 2 tanimll alanlarda 121-200 k/ha, 1.00 ila 160 Emsal aralify,

* Mevicut disik 1 tzarimb alznlarda 5-100 k/ha, 0.40 ila 0.80 Emsal aralif,

© Maoveut dilsik 2 tareml alaniarda 101-180 k/ha, 0.80 ila 120 Emeal aralig olarak
baliflanmistir,

Planlama alam igerisinde, nifusun sosyal donati ihtivaclannin karsilanmasi
amaciyla farkh kenum ve blyOklOklerde editim alanlan, beledive hizmet alanlari, ibadet
alaniar;, kultrel tesls alanlan, saglik tesis alanlar ve park alanlan Snasriimistir,

Hasyurt Mahallesi'ni de kapsayan 1/1.000 8lcekli uvaulama imar plan ise Finike
Belediye Meclisi'nin 06.08.2020 tarih ve 71 sayilh karan ile uygun goridlarek, Antalya
BlyGksehir Belediye Meclisi'nin 1.01L2021 tarih ve 20 sayih karariyla onaylanmistir, Bu
planda 1/5.000 olcekli plan ile belirenen ulasim kademelenmesi korunmus, 7 m
genizhgine sahip yvaya yollan ile desteklenmistir, Aynca nazim imar plani kararlariyia
uyumly olarak sosyal donati alanlan alan genelinda dagilmistir, Konut alanlar icin
nazum imar plaminda belirlenen yodunluk dederleri ve ermsal aralidarina uygun clarak
TAKS/<AKS ve emsal dederler ile kat adetlen su sekilde olusturulmustur:

* Ticarelrkonut alanlannda; E=1.25 Yencok=4 kat

" Gelisme disik-1 yodunlukiu vap) adalannda; TAKS=0.25 KAKS=0.75 3 kat

* Gelisme dosik-2 yodunluklu yap adalannda; Emsal=120 & kat

* Meveut disik-1 voduniukdu yam adalannda; Emsal=0.45 Yoncok=950 m ve
TAKS=0.25 KAKS=0.75 3 kat

* Maveut distk-2 yodunluklu yapi adalannda; Emsal=1.20 Yancok=4 kat

* Editim, ibadet, sadhk. kiltdr, BHA vo. donat alanlannda: Emsal=1.00 Yencok=12.30 m
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Sekil 12. Planlama konusu alamn 1/5.000 &lgexli nazim imar plarindaki yer|
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En-!kF 13. Planiama konusu alann 1/1.000 dlcekl revizyon uygulama imar planindaki veri
4. PLANLAMA GCREKCESI VE KARARLARI

Hasyurt Mahallesi genel itibanyla kirsal nitelikll olup tanm ve konut kullarenlarn
g iIce gecmis durumdadir. Mahallede genelinde ki tarkh doku mevoutlur ve fiziksel
alarak iki farkh balgede gelisme gdstermektedir. Denizden vaklasik 2 km kuzeyde
konumlanmis olan mahalle merkezirde karsal nitelikli yamlasmalar ve tanmsal aratim
bir aradadir. Aynca halkin gdnldk ibtivaclanmn karsilanmasing yBnelik ticaret Birimlen
ila tanm ve hayvancilik tesislori maveuttur. Mahallenin gelismae alar niteliginde alan ve
daha ¢ok kentsel adirhikl yapilasmalann goraldago balge ise ayn zamands planlama
alamini da olusturan Hasyurt'un sahil kenarinda konumilanmistir. Bu bblgads codunlugu
yOksek kath, yvazhk konut olarak kullanilan apartman tarz vapilasmalar karayolu
«anarnnda bulunmaktadir, Daha i¢ kesimlerde ise tanmsal faaliyetler yOratOimekte ve
<irsal konut dokusu gozlenmektadin. Yukandaki folograflardan da gérilecedi Gzere
odlazde 3, 4, 5 ve yer yvar 8 kath yvamlasmzalar mavcuttur, Planlama alarmnin bati sminm
olugturan Hasyurt ve Zahllkent Mzhallelerinin merkezing ulasimi saflayan yol
kenarndaki tek kath yvapilarda ve de apartmanlanin zernin katlannga ticaret birimleri
mevouttur. Hasyurt merkes ile karayolu kananndaki planlama bélgesi, aradaki tanm
alankan nedeniyle birbinnden koouk olarak gelisme gdstermektedir.

Plan degisikligine konu bitlgede yapilan analizier sorucunda, onavh ilk imar
plarundan 11.CL2C21 tarihli plan revizyonuna kadar thm planlarda, balgenin konut alam
olarak tasarandidy fakalt kat adeti ve vopilasma yegunlukiannda bir bitoniik
sagianamadigl. avm vapl adas icerisinde bile farkl kat adetlaerinin belifendigi tespiti
yvapilmizbir. Bunun sonucu olarsk bdlgode kent siluetini bozan kat adetlerine bagh farkh
ylkseklikiarde yvaplasmalar gerceklesmistir, Yarrldkteki plardara uygun olaralk farkh
yogurluk degerleri ve kst adetlerinin uygulanmasi durumunds aym yapl adas
icerisinde bulunan ya da aym yoldan cephe alan parssllerde farkh yOkseklik ve
voguniukta yapilasmalenn olusmasi, flce merkezinin Antalya girisini tamimlaven
biloeds kent estetifini bozan bir slluet yaratmasi kacinimaz olacakbr. Meveut
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yapilasmalar incelendidinde kat farkllasmalanimin izleri gérilebilmaktedir, Scki plan
«ararlanndan kaynaklanan bu soruna vénelilk olarak, Antalya BiyOksshir Belegiye
Mechisi'nce 2020 tarihinde onanl 1/5.000 revizyon nazm ve 2021 tarihinge onenl
11.C00 Olgekl revizyon uygulama imar planiannda maalesef bir c&20m Gretilmemistir.
Belediyesince, son dénemde artan imar cdurumu talepleri karssinda kent silueti
apisindan sorun olusturan bu konu glndeme alnarak, Hasyurt Mazhallesi sahil
kenarinda kat ve yodunluk dederlerinda plan bOtOnlOga ilkesi cercevesinde dizenleme
yapibmasma karar vorilmistir.

Bu kapsamda dncelikle plana kornwu bélgedeki konut ve ticarat+=konut alanlan
£in parsel blyOklOkler analizi, kat analizi ve yodunluk analizi calismalan yapidmistir.

Parsel blyOklOklori analiz edildidinde, Sahilkent Kavsad ile Alzlor Deresi
arasinda kalan balganin yaklasik ¥97'sinin 500 m® ve Gzerinde oldudu tespit adilmigtir.
Alamin yaklasik %46's 10.000 m* ve Gzeri bilylklide sahip parsellerden, %27's ize 500
la 2500 m° blyOklodge sahip parsellerden clusmaktadw. 500 m¥nin altinda vz
Gledmine sahip clan parzeller ize alanin yaklasik %3'0ne tekabdl etmekte olup alamin
guneydogusunda Alakir Deresi vakinarinda yvodunlasti gordimektedir,

PARSEL BUYUKLUKLERI ANALIZI :
| |
Parsel BlydkiGkleri (m®) Yoz Oleumu (ha) Oran (%)

D-500 _ 256 : 2.86
500-2.500 24,28 ' 27.14
2.500-5.000 10,31 153
5.000-7.500 8,08 9,03
7.500-10.000 2,68 2,00
10.000 ve lzeri 41,54 A6 44
Toplam 89,45 100,00

Yardrikteki 1/1.000 Slcekli uygulama imar plam kararlan temel alinarak
haairlanan kat yikseklikleri analizi incalendiginde;

* 3 wat olarak planh bdlgelerin ¢odunlukla alarin crta kisminda dodu bati yéndnde
olusturulan 15 m genisligindeki tasit yolunun kuzey kisminda toplanmakia bidikte
karayolu kenannda da planlandid,

" Karayclundan cephe alar aym Szellikte ve sirali yapi adalarinin herhangi bir nesnel
gerekee olmamasing karsin kismen 3 kat, kismen 5 ket olarak planlandidn,

* Flanlama alanimin bat siniri olusturan, Hasyurt ve Sahilkent Mahalle merkezlering
baglant sadlavan yol kenanndski ticeret+konut olarak plank yap adalanmin yol
wananna rastlayan kisimlareun 4 kat, diger kisimlaninin se 2 kat olarsk planlandid,,

* Doeguea Alakir Derasi'nin karayoluna yakin kisimlannin 2 kat clarak planlandiin, bu
bolganin park ve editim alanlanyla difer bélaelerden ayrildids, aym balgenin dodu
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yonde devaminda (plan cnama simin disinda) 2 kath yapilasma dokusunun bulundugu
tespit edilmistir,

Plan degisiklidine konu alanda 1/1.000 alcekli uygulame imar planinda konut alanlan
icin belifenen KAKS (Emsal) degerleri esas alinarak yvapilan yodunluk a2nalizinds ise:

* Sahil seridinde benzer Szellikte ve yan yana bulunan toplamda 13 yapt adasindan 4
tanasinin 0.75 KAKS degeri ile 3 kat olarak planlandit,

= Sahil seridinde banzer Szellikle ve yan yana bulunan toplamda 13 vapl adasindan 9
tanesinin ise 120 Emsal degeri ile 5 kat clarak planlandig,

° Doguda Alakr Deresi'nin karayeluna yakm kisminds bulunan ve didjer bélgeden
donabr alanlanyla aynsan & yapr adasimin 0.45 Emsalle Yengok=9.50 m olarak
planlandid tespit adilmistir.
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Salil 16, Planiama alanirin Kenut yoguniuk analizi (Emsal va KAKS degerlorine oére)
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Bélgede 12.01.2018 tarihinde, Antalva Cevre ve Sehircilik | MudOrligd'nce onanl
imar planing esas jeclojik ve jecteknik ctdt rapery meveuttur, S6z konusy raporda kat
farkliliklarma iliskin bir kisitlama bulunmamaktadir. Bununla birlikte zemin suyu seviyes:
vilksek olan verlerde 2.80 subasman kotu tanimlanmis. aynca Alalar Deresi kanarinda
taslan alan sinin plenlara aktanlarak, D51 13. Bolge Madaringn gérGst dodrultusunda
uygulama vapilacag ifade eodilmistir, Bélgede kat adedine badh va da baska
gerskcelerle belirlenmis yeriesmeye uygun olmayan alan tanume yapdmarmistir, Onayh
nazim ve uygulama imar planlanina ait plan agiklama raporunda kat adetlarinin hangi
gerekcelerle farkilastinldiding iliskin aciklarma bulunmamaktadin

Farzel buvaklikleri analizi, kat adedi analizi, yodunluk analizi, dodal ve yvapay
eslkler ve onayli nazim ve uygulama imar plon kararlan birlikie dedgerlendirildidinde,
planlarma alam genglinde bagladidn gézlemlenen carpik yapilagmanin kat adedi ve
yogunluk farkhlddanndan kaynaklandigr gériimektedir. Farkll vogunluk ve kat
adetierinden  kaynaklanan sorunlann  ¢dzimine yinslik bélgede gerceklesen
vapilagmalar, plan genzlinde adngérilen yodunluklar, cosyzl yap analizi, halkin ve yerel
yanetimin plandasn beklantieri, parsel bOvakiGkleri analizi ve bilgesel vapr emsaller
esas alinarak plan kararan dretilmistir. Bu kapsarmda;

1. Hasyurt Mahallesi'nin plana konu clan bélgesinin daha cok kentsel airlikh
olarak yapilaztigl ve bu dzalligivie Hasyurt Mahalle merkezinden ayristidn,

2. Pan kararlannin da yonlendirmesi e bélgede hdkim olmas: beklenen
dakunun ikinci kenut dokusu olacad ve bu bdigede yasavacak nifusun iktivaciannin
kirszl ndfusun ihtiyaclanndan farkh olacag.,

3. Mevcut yapilasmalar ve yerinde yapilan tespitler dikkste shndginda, béigede
kentsel agirhkh bir planlama beklentisinin ve yasam tarzinin gelisecedi,

4. Parsel blylkloklerinin dofu kiimda, dere kenannda ve Karayeluna vakin
kesimler cisinda nitelikli yapilasma icin uygun oldugu,

2. Onayh nazim imar planinda belirlenen yoduniuklarla, onayl uygulama imar
plarinda beliflenen Emsal, KAKS ve kat yoOkseklikleri, cophe, konum, codrafi yap, plan
karan gibl egik tegkil eden kararlann, somut bir Slglt olmamasina radmen hichir
gerekcaye dayandinimadan farklihklar gdstermesinin planlama ilkeleri ve kent silucti
agisindan soruniara yol acacad,

6. Socyal donaty alanlan icin belirlenan vapi yaklasma mesafelerinin stardart cisi
cldudu, bazi bdgelearde & m alarak belifensn vape vaklasma mesafesinin, bazn
bhlgalerda 10 ya da 15 m olarak belidendidi,

7. Monut alanlan icin kemsu yaps adelannda bazen 3 m, bazen de 5 m yan
bahge rmesafelar belirendidi,

8 Imar uygulamas: géren parsal simirlan ile imar glami sinrannin baz
bdigelorde cakismadiy, bununla birlikle plan Gzerinde tarumb vol genislixleri ile
wygulama sonucu olusan yol genislikierinin birbirleriylia uyumiu clmadig),
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9 DSl kurum gorisinde ifade edimemasine regmen alaninin glneydodu
kisminda karoyoluna yalon bir gizergihta. Alakir Deresime badlanan tamami &zel
milkiyet icerisinden gecen tahlive kanalimin yapi vaklasma meszafesi vb, anlemlarie
vapilasmaya kagatiimadid tespilleri yvapilmistir,

Yukarida ifade edilen analiz ve tespitler degrultusunda 1/5.000 &lcekli nazim
imar plarindz rasyonel gerckeelers davanmayan baz plan kararlzrinda degisiklik
yapilmas: zorunlulugu ortaya cikrstr,

Cnerilen 1/5.000 olcekli nazim imar plam dedisiklinl e onayl plands
kurgulanmig olan ulasim sistemi biyilk oranda korunmaklz birikte planlama alammn
orta kisminda karayolundzn uc alarak 35 m genislifinde baslavip, 20 m alarak cevam
eden tast yolu plan bitonlagd, devamblilik ve fiili durum kriterleri =sas alinarak 20 m
olarak dlzenlanis, yoldaki daralmaden kaynakh kazanlan alan park alaminag danil
edilmisti. Ayni yolun kuzey kisminda mevcut parselasyon plan esas alnarak
genizletme yapilmis, gerisleyen alan otopark alam elarak planianmistir. Alarn
docusundaki ‘badet alanimin kuzeyinde &ngérilen 10 m genisligindeki tasit yolu lse,
tahliye kanalinda planlandidindan kaldirlerak park alanina dahil edilmistir. Rekreasyon
alanimin kuzeyinde yer alan ve onayh nazim imar plarinda 12 m olarck angérilen vol,
parselasyon plam osas alinarak genisletilmis ve kazamlan alan park alamna dakil
adilmigtir. Ayrica plan genelinde uygulamas: kesinlesmis olan bolgelerde plan Ozerinde
tarumh yol genigligi esas alinarak ulesim sisterninde dizenlamaler vapilmistir.

Flan degisikliai Onerisi ile yoduniuk dederlerl yeniden ele alinmistir, Bu
kapsarnde karayoluna bakan konut yap adalannda aym konum wve azelliklarde
olmasina ragmen disik 1 yodunlukiu ve disik 2 yodunlukle mevout konut alam, disik
' yodunluklu ve ddglk 2 yvodunluklu gelisme konut alam alarak yodunluk farklibsimn
giderniimesing ydnelik dedisiklik dnerilmiztir. Bu itibarla, meveout ddsck 1 vioduniukiu
olarak planianan bir adot yap adasinda yoduniuk, dodu ve batisindaki yap adalarivia
uyumiu olacak sekilde meveut dOstk 2 yoJunluklu kenut alam olarak deistirilmistir,
Benzer gekilde gelismea disdk 1 yodgunluklu olarak planh olan 2 adet vap adasindaki
yogunluk karan da gelisme disik 2 yoduniukle konut alan olarak dedistirilmistir.
Ayrica plan genelinde yapilan teknik ve sosyal altyap alanlanndaki dozenlemelere
bagh olarak konut glam miktarlannda onayl plana gére kicik dlcekli dedisikiikler
artaya ¢lkmigtie, Plan genelinde yapidan dizenlemalerin ardindan taslak 111,000 dlcekdi
uygulama imar plam verilen esas shndifinda clusan onayl plan ve plan degisikligi
anerisi sonrasinda clusan alan dagiim tablosu asagidadir,

1¥5.000 dlcekii alan dagiim tablosuyla, 1/1.000 Slcakli uygulama imar plan alan
dagihm tablosu arasindaki farkhbklsr, 1/5.000 &lgekte sadece ana ulasim sistemi
diklcate alrurken, 1/1.000 &lcekte yaya vyollan ve trafo alanlarmin da hesaba
katiimasindan kaynaklanmaktadie. Nitekim nazim imar planinds yollarn toglam yiz
olcoma 300 la 32,000 m* arahginda iken, uygulama imar plaminda 357.000 ila
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362.000 m? aralifindadir

Toslok uvgulama imar plam verileri net veriler aldugundan nifus hesaby
vapibrken bu veriler esas alinmigtir, Tablodan da gordleced Ozere plon dedisikligi
sofrasinda 120 Emsalli kanut alanlannda bir miktar arbs, 0.75 Emsalli konut
alanlannca ise bir miktar azalma =0z konusu clmustur, C.45 Emsalli konut alam yiz
olcimindeki degisiklik ise vok denacek kadar azdir. Yapilan diizenleme sonrasindz
onayll uygulama imar plamindaki Emsal ve KAKS deferierine gére clutan toplom
ingzat alanl miktan 596 580 m? iken, plan dedisiklial Gnerisi sonrasinds olusan teplam
ingast alam mikian 612098 m* olarak gerceklesmistir. Bunz gdre plan dedisikligi
onama simrlan icerisinde 15518 m® emsale konu toplam insaat alaninda artis
gerceklezmektedir. Clusan ndfus arbisinda, kisi basina disen ortzlama insaat alamns
miktan £0 m/kisi olarak varsaviimistir, Bu kapsamds plan genslinde onayll plana
crania 358 kisllik lave nifus artiz) 56z konusu olmaktadir,

OMNAYLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI VE MAZIM IMAR PLANI Dl:f".iisilt'.’t IGl
ALAN DAGILIMI

Mekansal Kullammlar Onayh Plan {m*) Plan Degisikligi (m*)
Beledive Hizmat Alar i 9.798 9.713
| EGilirm Adar 40 814 46,450
Gandkirlik Tesis Alan 2847 2,454
Ibadet Alam G262 6,436
Disidk Yoguniukly Meveut Konut Alani-1 50,807 40,347
Dagdk Yodunluklu Mevout Konut Alani-2 76.774 104,134
DiOsik Yodunluklu Gelisme Konut Alarni-1 585.512 529.618
Dasik Yoguniuklu Gelisme Konut Alan-2 54,792 104154
Konut+Ticaret Alani _ 21183 21,226
Kaltdrel Tesls Alan - 3.869 3.869
Fark Alar: . 138.897 139.858
Rekreasyon Alan 220170 24,431
Sadhk Alam 2.296 2270
Pasif Yesil Alan 1.388 B43
Yol ve Otopark Alan 321140 303.066
TOPLAM 1.338.649 1.338.649

ONAYLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI VE UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ALAN DAGILIMI

Mekanzal Kullammlar Cnayh Plan {m*®) Plan Dedisikligi (m®)
Delediye Hizmet Alam B.505 B.505
Cami 5667 5803
GOrdbirlie Tesis alam 1861 1.2
llz3@ratim Tesis Alam 22127 27.31




Ortadgretim Tesis Alam B.4E3 8.453
Lise Alam 10.214 10,214
Konut Alam (1.20 Emsal) 124.777 172.604
Konul Alam (C.75 Emsal) 563,319 507.400
Konut Alam {0.£5 Emsal) 54,130 42N
Konut+Ticaret Alanlan 21.062 21.062
kditdrel Tegis Alani 3617 3.B17
Park Alarm 125.74% 132659
Pasif Yesil Alan 1.687 260
Rekreasyon Alani 22170 24.019
Aile Sadhd Morkezi 1.973 1973
Trafo Alam 525 525
Yollar ve Otopark Alan 362809 I57.89)
TOPLAM 1.3538.649 1LA338.649

Bolge genelinde ihtivag olan sosyal donati alanlan beledivesi ke géristimeak
surstiyle tespit edilmistir. Planlama alemndaki meveut sosval donatl alanlar asnaliz
edidiginde ibadet alani, kidltdrel tesis alam, sadlk tesis alari, editinn tesis alam,
boledive hizmat alam, park alam ve rekroasyon alam Snerlldidl  girdimektedir,
Belediyesi ile yaplan gorGsmeler neticesinde yodunluk artisindan kaynakl 388 kisilik
Wave rlfusa karsilk mevcuttzki ibadet alanlanimin yeterli olacaf, aile hakimlig
sistemine gecilmesinden dolay) saghk tesis alami ilavesine ihtiyac duyulmayacad,
kidltGre. tesis alam ve balediye hizmet alanlanmin e meveut haliyle ihtivagian
karzilarmaya yotecedi sonucuna ulagiimistir, Bu kapsamda bélge genelinde olusacak
nifus arhising karsihk egitim tesis alanlannda ve park alanlarinda yiz Slcomseal olarsk
artis yapidmasi karar alinmistir. Onerilen plan degisikiigi ile planiama alan ganelinde
devarmlilk arz etmeyen, herhangi bir parsele cephe vermeyen bam yollar kepatilarak
park alanlarina cahil edilmistir. Benzer sekilde baz bélgelorda park olarak kamuya
terkin adilmesine radmen daha sonra vapilan dizenlemelere kanut alarana dahil edilen
tasinmazlar, yeniden park alam olarak planianmistir. Yapilan dizenlemeler sonucunda
plentame glamndaki park alarm vz Slclmi Snceki plana oranla B916 m® artinlarak

olusan Z88 kisillk llave nlfysa kisi basi 1782 m® disecek sekilds park alam
planlanmistic, Benzer bir calisma efitim tesis slanlan icin vapiimistir. Onayl imar
planindaki editim lesis alanlzn yarlerinde korunmus, yapilan kOgak iyilestirmelerie yoz
SlgUmlerinds artiz saglanmishir. Ayrica planlama alaninn orta kuzey kisminda yeni bir
egitim tesis alan lhdas edilmistir. Editim tesis aslppnlannda vapilan  dizenleme
sonucunda tonlamda 5184 m® arfis sadlanms ve 388 Kisilik ilave nifusa karsilk Kisi
bas 12,36 m’ disecek sekilde ilave aditim tesis alam plaranmistr,
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T.C.
® ANTALY A BUOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhif
Planlama Sube Midirligia

TEENIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Finike Belediyesi
Mahalle : Hasyurt
Olgek - 1/5000 NIP degisikligi

Finike Belediye simrlan igerisinde ver alan, Hasyurt Mahallesi, 5. Etap 1/5000 &lgekh
Nazim imar Plam Depisikligi, Biyiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 rarihli
toplantisinda giindemin 116, maddesinde ghriisilerek Imar ve Baymdirhk Komisyonuna
havale edilmaglir.

Hasyurt Mahallesi, 5. Etap 1/5000 dlgekli Nazm Imar Plam degisikligi ile yirirlikte
bulunan 1725000 Slgekli Nazim Imar Plami arasinda uyusmazhklar oldufundan 1/25.000
dlgekli Nazim Imar Plaminda da degigiklik yapimaktadir.

Plan miiellifi tarafindan hazidlanan plan agiklama raporunda bunulan alan dagilim
tablosu asafidaki gibidir.

GHAYLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI VE UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGE ALAN DAGILIMI

Mekansal Kullammiar Onayh Plan {m*} Plan Degisikligi (m®)
Belediye Hizmet Algni 2505 B.505
Cami SaG! 5803
Gunibirlik Tesis &lan 1861 LeT
liktgretinn Tens Alani T2VET 27.3n
Crtaodretim Tesis Alam 4463 o463
Lise &lar 0.4 10,244
Keaut Alams (1.20 Emsal) 124,777 172604
Konut alan (075 Emsal) 563.319 507401
Konut &lera (045 Emsal) 54130 5427
Konut+Ticaret Alanksri 21.062 21062
Bolkorel Tesis Alani 3617 1617
Park almn) 125743 132650
Pasif vesll &lan 1.687 460
Rekroasyen Alam F2AT0 24019
Ajle Saghin Merke 1973 1873
Trafo Alani 525 525
vaollar ve Otosark &lam REs BOD 207 89
TOPLAM 1L.33R 649 1.338.649

Plan degisiklifi ile bilge genelinde kat yikseklifii 5 kat vapilarak kat artiji meydana
gelmekte olup aynea sahil bilgesinde yer alan dort adada emsal deferi E:0.75'den E:1.20
olarak diizenleme yapilmstir, Plan de@igikligi ile planlama alammun kuzeyinde bir efitim alam
olusturulmus park alanlarinda da artig saglanmigtir.

Takdit Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 26.00.2022




