M  ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:03.10.2022

BiRiM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir Belediye Meclisinin  08.08.2022  tarihli
toplantisinda giindemin 119. maddesinde goériusulerek Imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmisgtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisi'nin 05.07.2022 tarih ve 640 sayili
karari ile uygun bulunan, Mahmutlar Mahallesi 398 ada 3
parselde konut alaninin yapilasma kosullarinin yeniden
diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisi'nin 05.07.2022 tarih ve 640 sayih
karari ile uygun bulunan Mahmutlar Mahallesi 398 ada 3
parselde konut alaninin yapilasma kosullarinin yeniden
diuizenlenmesine iliskin 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, 3194 sayili imar
Kanununun Ek 8. Maddesinde yer alan “....Parsel bazinda
yap! yodunlugunu, kat adedini, bina yukseklidini arttiran
imar plani degislikleri yapilamaz...” hiukmu geregince
uygun olmadigi gorisiine variimigtir.

Komisyon Raporu jrhza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. \
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Hasan Cumhu INCU

Hasan Can KAI\{!BUROGLU
Imar Kom. Uyesi

Mehmet Ali KIRIS Selguk SENIRLI
Imar Kom. Uyesi imar Kom. Uyesi

ioplantiya Katilmadi.



T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Donemi Karar Tarihi
2022 05-07-2022
Meclis Bagkani - ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
640
Konu : Imar Plani Degisikligi Talebi s
Mudarlogt :  PLAN VE PROJE MUDURLOGU Evrak Ta.ve No: 30-06-2022 E.3951

imar ve Baymndirhk Komisyonunun 29.06.2022 tarih ve 2 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miidiirligii’ niin; Alanya ilgesi, Mahmutlar Mahallesi 398 ada 3 parsele ait
1/1000 olcekli Uygulama imar Plam degisikligi talebi incelenmis olup; ekteki sekli ile
uygun goriilmiigtiir seklindeki komisyon karar komisyondan geldigi sekliyle Meclis
Bagkam1 ~ Adem  Murat YUCEL  tarafindan  oylamaya  sunuldu. Kararin
kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi icin kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.

Divan Katibi
NURI TOKUS
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TG
ALANYA BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU
RAPORU

PLAN VL PROJE MUDURLUGU

BIRIM

TALEP SAHIBI PLAN VE PROJE MUDURLUGU

MECLIS 3
TOPLANTISININ Alanya Belediye Meclisinin 07/06/2022 tarth ve 631 no lu karan ile havale

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

edilmistir.

TALEP KONUSU:

Plan ve Proje Miidiirliigii’ niin; Alanya {lcesi, Mahmutlar Mahallesi 398 ada
3 parsele ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi talebi.

KOMISYON RAPORU:

Plan ve Proje Miidiirliigi’ niin; Alanya llgesi, Mahmutlar Mahallesi 398 ada
3 parsele ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi talebi
incelenmis  olup; ekteki sekli ile OYBIRLIGI ILE UYGUN
GORULMUSTUR.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine sunulmustur.

Imar Kom. Baskan
Mehmet Ali TEKIN
KATILMADI

imar Kom, Uyesi
Didem DIM Q7
-~ £

l

N

imar Kom. {Jyesi (Sozcii)
Ali Riza KAYACT

fmar Kom. Uyesi
Hiseyin YAMAN

5




ANTALYA ILI ALANYA __.Omm_ MAHMUTLAR MAHALLESI >3m_<m ___ >_m:<m __mmm_
ADA / PARSEL NO: 398/3 Mahmutlar Mahallesi 398 Ada 3 Parsel
PAFTA NO: P28-A-03-D-2-A Uygulama Imar Plani Degisikligi
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ANTALYA ILi ALANYA ILCESI MAHMUTLAR MAHALLESI
398 ADA 3 NUMARALI PARSEL

UYGULAMA IMAR DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

2022




ANTALYA iLI ALANYA iLCESI
MAHMUTLAR MAHALLESI 398 ADA 3 NUMARALI PARSEL
UYGULAMA iMAR DEGIiSIiKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plam tadilat teklifine konu bolge Antalya ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar
Mabhallesi, P28-A-03-D-2-A numarah 1/1000 Olgekli paftada, 398 ada 3 numaral parseli igine
alan yaklasik 451,83 m? biiyiikliigiindeki alan kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan
Mahmutlar Mahallesi Atatiirk Caddesi dogu girisinde, Cumhuriyet Cami dogusunda yer

almaktadir.

Sekil 1- Uzak Uydu Goriintiisii

Cumhuriyet Mah. Keykubat Biv.
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Sekil 2- Yakin Uydu Gﬁrtmtﬁii
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsel Alanya Ilgesi Mahmutlar Mahallesi 398 ada 3 numarah
parseli kapsamaktadir. Onayli imar planinda s6z konusu parsel konut alani olarak planlidir. Fiili
durumda parsel bos olup igerisinde yapr bulunmamaktadir. Onayli Uygulama imar planinda
konut alam olarak planli olan parselde yapilasma kosulu blok nizam (BL-5) 5 kat yapilagma
tamimlanmig ancak parsel i¢erisinde tanimli bir blok bulunmamaktadir.

Planda belirtilen yapilasma kosulu ile ¢izim teknigi uyusmamaktadir. Parsel igerisine
ayrik nizam yapilasma kosullar ile yap1 yapilmasi durumunda parsel yapilasma hakkinin
tamaminin kullanamamaktadir. Bu nedenle miilga Mahmutlar belediyesi déneminde parselde
blok nizam yapilasma hakki taninmigtir. Ancak aradan geg¢en uzun siireg igerisinde tanimlanan
blok sehven kaldirilmistir. Parsel igerisinde blok nizam yapilasma tanmimli olmasina karsin
onaylh planda parsel igerisinde blok tanimli degildir.

j' Cumhuriyet Mah. Keykubat Blv.
No 208/4 Alanya-Antal
ke= KE Y KUBAT T80 2424?'130550'“ Sa,w’a 2
1% Sehir Planiama & Mihendislik | w: keyxubatplariama@gmail.com
Tielid.§8 W www keykubatplaniama com



Pian Degisikligi Sonucu
Olusan Uygulama imar Plant

Emsal: 1.75

Kat Yiksekligi: 5 Kat

Parsel buytklugi:452,30 m2
Emsale Konu insaat Alani: 791,5 m2

Biiriit ingaat Alani: 1028,95 m2 (%30 dahil)

Taban Alani Blyiikligi: 158,3 m2 (emsale konu)
Taban Alani bbbyUklGgl: 205.79 m2 (%30 dahil)

Plan Degisikligi Sonucu
Olusan Uygulama imar Plani-Zemin Kat

Bina Taban Oturum Alam: 129,34m2
(Cekmelerden sonra yapilasabilecek
taban alani buyuklag i)

6989 m2

Plan Degisikligi Sonucu
Olusan Uygulama imar Plani-Ust Katlar

Kat Alant Bayuklgi: 199,23m2
(kapali ve acik gikmalar dahil edilmis sekilde)

Plan Degisikligi Sonucu
Olusan Uygulama imar Plani-yapilabilecek toplam insaat alani

Zemin Kat + (st katlar=Toplam insaat Alan
129,34+(199,23x4)=926,26 m2

Sekil 4- Ayrik Nizam Yapilasma Kosullari ile Yapilasmasi Sonucunda Olusan Taban ve Ust
Kat Yap1 Alani biytklagii

%
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Parsel ayrik nizam yapilasma kosulu ile yapilasmasi durumunda yapilagsma hakkinin
tamamim kullanamiyor olmasi nedeniyle parselin haklarinin korunmas: amaciyla blok nizam
yapilasma kosulu degistirilmemis yapilan plan degisikligi ile parsel i¢erisine yapilagma haklan
korunacak sekilde blok tanimlamak amaciyla plan degisikligi dosyasi hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu 398 ada 3 numarali parselde mevcutta bir yap1 bulunmamakla
beraber fiili durumda i¢inde meyve agaclari vardir. Parsel biiyiikliigii 451,83 m? olup mevcut
imar planlarinda konut alam olarak iglenmistir.
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Sekil 5: Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

398 ada 3 numaral: parsel 452.30 m? biiyiikliigtindedir. Onayli uygulama imar planinda
parsel Blok nizam 5 kat yapilasma kosulu tanimlanmis ancak parsel igerisinde bir blok
tanimlanmamustir. Cevresindeki ve bitisigindeki parsellerdeki yapilasma kosullart ayrik nizam
emsal (E) 1.75, 5 kattir. S6z konusu emsal ve yapilagma kosullar: ile parselde olusan toplam
insaat alan1 emsale konu kismi 791.5 m% emsal diginda tanimli %30’luk ingaat alam déhil
edildiginde ise toplam insaat alam 1028,95 m? olmaktadir. Ancak parselde ayrik nizam
yapilasma yapilmasi durumunda gekmelerden sonra olusan toplam ingaat alam 926.26 m’
olmaktadir. Toplam insaat alaminda parselde 102.69 m? kayip olusmaktadir. Bu nedenle
parselde sehven kaldirilan blogun yeniden konmasi ve BL-5 yapilasma kosulunun korunmasi
gerekliligi ortaya gikmustir. Bu nedenle parsel igerisinde yeniden blok tanimlanmustir.

Parsel ayrik nizam yapilasma kosulu ile yapilasmasi durumunda yapilasma hakkinin
tamamim kullanamiyor olmasi nedeniyle parselin haklarinin korunmasi amaciyla blok nizam
yapilasma kosulu degistirilmemis yapilan plan degisikligi ile parsel igerisine yapilasma haklan

l' Cumhuriyet Mah; Keykubat Blv,
fe KEYKUBAT iezeime o Sayfa 4
1'% Sehir Planlama & Mihendislik  w: keykubatplaniamag@gmai.com
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korunacak sekilde blok tanimlanmistir. Tanimlanan blok yollardan ve komsu parsellerden
tammli ¢ekme mesafeleri degistirilmis 8 metrelik yoldan 3.5 metre, kuzeydeki fonksiyonlar
birbirinden ayirict nitelikteki 5 metrelik yoldan 2.6 metre ve batida tanimli 5 metrelik ayiric
nitelikte yoldan ise 3 metre olacak sekilde diizenlenmistir. S6z konusu ¢ekme mesafeleri
tabanda blokta tiim yonlerden 1.2 metre ¢ekecegi ve iist katlarda ¢gitkma yapacagi i¢in tiim blok
zeminde kiigiilerek ¢cekmeler 1.20 metre artacaktir. Yapi yaklasim sinirlar1 belirlenirken ana
cadde ve yan yollar (yaya yollar1) dikkate alinarak diizenleme yapilmistir. Tanimlanan blok ile
zemin kat biiyiikliigii (1.20 metre blok sinirindan ¢ekilerek hesaplanmustir.) 150.2 m?, iist katlar
ise 218,5 m? olmakta ve toplam insaat alami biiyiikligii (%30°luk artis dahil) 1024.24 m?
olmaktadir. Yapilan bloga iligkin detayli hesap ve olusan ¢ekmeler asagida verilmistir.
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\_150,216m2

Plan Degisikligi Sonucu
Olusan Uygulama Imar Plani- Zemin Kat

Bina Taban Oturum Alani: 150.216 m2
I (1.20 m cekme yapiliyor zeminde her yénden)

68,20m2

b
b
\_150,216m2

Plan Degisikligi Sonucu )
Olusan Uygulama Imar Plani- Ust Katlar

Kat Alani Buyukliigii: 218,506 m2

Sekil 6: Blok Nizam Yapilasma Durumu Zemin ve Ust Katlar Yap1 Taban Biiyiikliigii

Ik‘ KEYKUBAT omvinmsim
& Sehir Planlama & Mihendislik i wiiaipunans@grot com
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Tielid.§t | W www keykubatplaniama com
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M w m m 2 Emsal: 1.75 Bina Taban Oturum Alani: 129,34m2 Kat Alani Buyiikliga: 199,23m2 Zemin Kat + USt katlar=Toplam Insaat Alan
mwmw 'y Kat Yiiksekl (Cekmelerden sonra yapilagabilecek (kapali ve agik gikmalar dahil edilmis sekilde) | 129,34+(199,23x4)=926,26 m2
mwm m w Parsel biiyukligii: 452,30 m2 | taban alan) buyiklagu)
o S Emsale Konu ingaat Alani: 791,5 m2
mmmm 2 Burit ingaat Alani: 1028,95 m2 (%30 dahil)
m W z Taban Alam BuyiklGga: 158,3 m2 (emsale konu)
g o Taban Alani bbbiyiikligi: 205.79 m2 (%30 dahil)

_ Not: Ayrik nizam E:1.75, ayrik nizam 5 kat yapilasma kosullari ile parselde yapilagmanin gergeklestirilmesi durumunda emsale konu
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Plan Deg cu
" Olugan Uygulama Imar Plan:- Toplam Ingaat Alani
by 4 b
i N i \ - 4
) b £y 4 N Zemin Kat+ Ust Katlar=Toplam Ingaat Alani
150,216m2 ~150,216m2 150,216+(218 506x4)=1024,24 m2
Plan Degisikligi Sonucu Plan Degisikligi Sonucu "
Olugan Uygulama Imar Plani- Zemin Kat Olugan Uygulama imar Plani- Ust Katlar
Bina Taban Oturum Alani: 150.216 m2 Kat Alan: Blyukitgt: 218,506 m2

W (1.20 m cekme yapiliyor zeminde her yonden)

Olusturulan Blok Bilyliklugt = 218,506 m2
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“Antalya Ili Alanya llcesi Mahmutlar Mahallesi 398 Ada 3 Numarali Parsel Uygulama Imar
Degisikligi A¢tklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 8 sayfadan olusmaktadir.
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Plan ve Proje Miidiird
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@ T.JE.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi
Mahalle : Mahmutlar Mahallesi
Ada/Parsel :398 Ada 3 Parsel
Olgek : 1/1000

Alan(m2) :451 m?

Alanya Belediye Meclisi’nin 05.07.2022 tarih ve 640 sayili karar1 ile uygun bulunan
Mahmutlar Mahallesi 398 ada 3 parselde konut alanimin yapilasma kosullarinin yeniden
diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 08.08.2022 tarihli toplantisinda giindemin 119. maddesinde goriisiilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan, Mahmutlar Mahallesi Atatiirk Caddesi dogu girisinde,
Cumhuriyet Camii dogusunda yer almaktadir.

Alan, yrtirlikteki 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alani”
olarak, 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani”
olarak, onayli 1/5000 Nazim Imar Plaminda yiiksek yogunluklu gelisme konut alani olarak
planhdir.

Soz konusu plan degisikligi agiklama raporunda, parselin bos oldugu, yapilasma
kosulu olarak blok nizam (BL-5) 5 kat yapilasma tanimlandig1, ancak parsel iginde tanimli bir
blogun bulunmadigi, parselde ayrik nizam yapilasma kosullar ile yap1 yapilmas: durumunda
parselin yapilasma hakkmin tamamini kullanamadigi, bu nedenle Mahmutlar Belediyesi
déneminde parselde blok nizam yapilagma hakkinin tanimlandigi, ancak arada gecen siirede
tanimlanan blogun sehven kaldirildig1, parselin haklarinin korunmasi amaciyla parsel igine
blogun tamimlandigi belirtilmektedir. Ancak Belediyesince eski planlar ile ilgi tarafimiza
herhangi bir dosya iletilmemistir. Yapilan plan degisikligi ile parsel bazinda insaat alani artis
olmaktadir. Bu kapsamda 3194 sayili Imar Kanununun Ek 8. Maddesinde yer alan ... Parsel
bazinda yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degislikleri
yapilamaz...” hitkmii geregi plan degisikliginin uygun olmadig1 degerlendirilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 26.09.2022

Elif Can BESTELCI
Sehir Plancigi
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-O Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpagsa/ ANTALY A
TSEASOEN Ayrintih bilgi i¢in irtibat:
%000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr



