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BASKANLIK MAKAMINA

Konyaalt1 Belediyesi sinirlar igerisinde, Toros Mahallesi 4123 ada 8 parsel, Pinarbas1 Mahallesi 21449
ada 2 parsel, 4039 ada 4 ve 8 parsellerde diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar

Plani degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz
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ANTALYA iLi, KONYAALTI iLCESI, TOROS MAHALLESI 4123 ADA 8 PARSEL VE
PINARBASI MAHALLESI 21449 ADA 2 PARSEL, 4039 ADA 4 VE 8 PARSEL
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ANTALYA iLi KONYAALTI iLCESi TOROS MAHALLESi 4123 ADA 8 PARSEL VE PINARBASI
MAHALLESINDE YER ALAN 21449 ADA 2 PARSEL, 4039 ADA 4 VE 8 PARSELLERDE
HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani; Antalya ili, Konyaalti ilgesi, (Arapsuyu Mahalle tapulamasinda bulunan)
Pinarbagi Mahallesinde yer alan 4039 ada 4 -8 parseller ve 21449 ada 2 parselin bir kismi ile
Toros Mahallesinde yer alan 4123 ada 8 parseli kapsamaktadir. S6z konusu parseller, 0-25-A-
13-B ve 0-25-A-14-A nolu 1/5000 élgekli imar Paftalarinda yer almaktadir.

PLANLAMA ALANI
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Sekil 2:Planlama Alaninin Konyaalt: flcesindeki Yeri

Etiler Mah. 832 Sok. Arat i Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA  inkaplanlama@gmail.com
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Sekil 3:Mahalle Sinirlar ve Uydu Gériintiisii

Halihazir ve Miilkiyet Durum

Planlamaya konu parsellerin tamami Konyaalti Belediyesi miilkiyetindedir.

Sekil 4:Halihazir ve Miilkiyet
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2- MEVCUT PLAN KARARLARI

2.1. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu parseller; yirirlikte bulunan 1/25.000 élgekli Nazim imar Planinda “Mevcut
Konut Alanlan” (Mevcut Yiksek /301-400 ki/ha)” olarak planlidir. Bu kullanima iliskin Plan
Hikiimleri asagida verilmektedir.

4.4. Mevcut ve Gelisme Konut Yerlesme Alanlari

Bu Planla belirlenmis mevcut konut alanlari; imar planlarina gére yapilasmis ve yapilasmaya
devam eden alanlan kapsamaktadir.

4.5. Konut Yerlesme Alani YoGunluklari

4.5.1. Bu alanlarda yer alacak sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin yapilasma kosullari bu
plan hiikimlerinde getirilen kosullar da dikkate alinarak alt élgekli imar planlarinda

belirlenecektir.

Sekil 5: Yiiriirliikte Bulunan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan
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2.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Yurdrlikte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda; 4039 ada 4 ve 8 parsellerile 4123 ada

8 parsel 0.80 emsalli “Mevcut Konut Alani”, 21449 ada 2 parsel ise “Rekreasyon Alani” olarak

planhdir.
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3- PLAN DEGISiKLiGi GEREKCESIi

Miuilkiyeti Konyaalti Belediyesinde olan ve imar planlarinda Konut Alani olarak planh bulunan
4039 ada 4 ve 8 parseller ile 4123 ada 8 parsele ait tapu kayitlarindaki beyanlar hanesine
29.12.1998 tarihinde “Kamuya Acgik Park Alani Disinda Kullanilamaz” serhinin konuldugu
gorulmektedir. Bu dogrultuda yapilan plan degisikligi ile bahse konu parsellerin park alanina
dénistirilmesi ihtiyaci dogmustur.

Yapilan plan degisikligi ile; mevcut imar planinda 30 metre kesite sahip transit yol niteligindeki
ulagim baglantisina cephe konumda, giivenlik ve erisebilirlik agisindan pasif kullanima sahip
olan yesil alanin, yapilagmasi tamamlanmis konut alanlarn igerisinde planlanarak bdlge
niifusuna daha glvenli ve aktif olarak hizmet etmesi saglanmis olacaktir.

4- PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligi ile 4039 ada 4 ve 8 parseller ile 4123 ada
8 parsel, plan degisikligi gerekgesi bolimiinde belirtildigi lzere kamuya kazandiriimak
amaciyla “Park Alani” olarak planlanmistir. Mevcut 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda
“Rekreasyon Alani” olarak planh bulunan 21449 ada 2 parselde ise imar mevzuatina uygun
olarak esdeger alan sarti saglanmis ve “Konut Alani” plan karari getirilerek ¢evresinde yer alan
konut adalarindaki yapilagsma kosullari tanimlamigtir.
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Sekil 7: Oneri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plan
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Planlama alaninda 1/1000 élgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etut
hazirlanmis ve Antalya Valiligi, Cevre ve Sehircilik I Mudirligi'nce 27.09.2022 tarihinde
onaylanmistir. Etiit Raporunda belirtilen dnemli hususlar asagida verilmigtir.

Calisma alaninda en yiiksek kot;12.40 m.,en diisiik kot;9.30 m. olarak belirlenmis olup ,hakim
egim yonu giineydogudan kuzeybatiya dogrudur. Bu verilere gore; inceleme alaninin egim
yizdesi "%0-10" arahginda belirlenmis olup, "Yumusak Egimli Alanlar" olarak
siniflandiniimistir.

inceleme alani; yapilan sondaj ¢aligmalari sonucunda ve MTA-1995 1/100.000 &lgekli L11
genel jeoloji haritasinda belirtildigi izere Kuvaterner yash Traverten birimden olusmaktadir.
Bu nedenle inceleme alaninin tamami 1/1000 &lcekli lokasyon ve jeoloji haritasinda "Qa"
simgesiyle karakterize edilmigtir.

inceleme alaninda sondajlar esnasinda rastlanan traverten birimde oturma miktari, 6ngoriilen
oturma sinirlari icerisinde olacaktir.Fakat yapi temel alanlarinda yapilacak detayli zemin etudi
verilerine baglh olarak; temel tipi, temel derinligi, temel boyutu ve gerekli mihendislik
énlemleri proje miiellifi tarafindan belirlendikten sonra yapilagsmaya gidilecektir.

Yapilasma esnasinda yapi temel alanlarinda yapilacak yapi bazl zemin etiit calismalarinda
karstlasma detayli olarak irdelenmeli, elde edilen veriler dogrultusunda yapi temel tipi, temel
boyutu ve temel derinligi proje miiellifi tarafindan belirlenmeli, yer alti sulan,ylzey sulari ve
atik sularin yapi temellerini etkilememesi amaciyla drenaj hatlarn projesine uygun olarak
gelistirilmeli ve proje muellifi tarafindan gerekli miihendislik énlemleri alindiktan sonra
yapilasmaya gegilmelidir.

inceleme alaninin tamami " Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklari Agisindan Sorunlu
Alanlar " olarak degerlendirilmis ve yerlegime uygunluk haritalarinda "OA-2.4" simgesiyle
gosterilmigtir.

Bu veriler dogrultusunda asagidaki énlemler alinmahdir.

Travertenlerin yapisi geregi olusabilecek bosluk ve karstlasmalar, yapilagmalar oncesi
jeoradar, elektrik tomografi veya sismik tomografi yéntemleri kullanilarak ayrintih olarak
incelenmeli, yapilari olumsuz etkileyebilecek durumlar konusunda gerekli tim énlemler proje
miellifi tarafindan alindiktan sonra yapilagmaya gidilmelidir.

Yapilagmalardan once; yuzey sulari ve atik sularin olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak
maksadiyla, ortamdan uzaklagtiriimasini saglayacak uygun drenaj ve izolasyon sistemleri
belirlenerek olusturulmalidir.

Yapilasma esnasinda elde edilen veriler dogrultusunda yapi temel tipi, temel boyutu ve temel
derinligi proje miiellifi tarafindan belirlenmeli ve yapi yiiklerinin tasittirilacag seviyelerin
miihendislik parametreleri zemin ve temel etit calismalarinda belirlenmelidir.

Yapilarda farkli oturmalarin olmamasi icin yapi yiklerinin oturtulacagl veya tasittirlacag
seviyeler zemin ve temel etit calismalarinda belirlenmelidir. E/ ’/€
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Yapilagmalar sirasinda ust kisimda yer alan dolgu birim siyrilarak yapi temelleri hakim litolojiyi
olusturan traverten birime oturtulmalidir.

Alan icin mevcut bir stabilite problemi bulunmamaktadir. Ancak, yapilagsma esnasinda
olusturulacak derin kazilarla olusacak sevlierden meydana gelecek, gerek alan igi, gerekse
komsu parsel ve yollarda meydana gelebilecek stabilite problemlerine karsi kazl oncesi yol,
altyapi ve komsu parsel guvenligi saglanmali bu sevler acikta birakilmamali  uygun
projelendirilmig istinat yapilariyla desteklenmelidir.

"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik" esaslarina ve "Deprem
Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" hikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

5- PLAN HUKUMLERI

1-Planlama alaninda Konyaalti Belediyesi butinine iliskin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani
hiikiimleri gecerli olup yer almayan konularda 3194 sayili imar Kanunu, ilgili ydnetmelikler ve
ilgisine gore diger mevzuat hikiimlerine uyulacaktir.

2-Ticaret Konut Alaninda Emsal:0.80’dir.

3-Planlama alaninda Antalya Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Midurliginin 27.09.2022 tarihinde
onayladigi 1/1000 olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etut Raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir.
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