~ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:03.10.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLiS TOPLANTISININ
TARIHiI VE GUNDEM
MADDESI

Buyiksehir Belediye Meclisinin  12.09.2022 tarihli
toplantisinda onerge verilip gindemin 129. maddesinde
gorustlerek imar ve Bayindirik Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Finike Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 81 sayili
karari ile uygun bulunan, Sahilkent sinirlan icerisinde 444
ada 6 parseldeki Ticaret konut alaninda (TICK) yapilasma
kosullari degistiriimeden cekme mesafelerinin
dizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Finike Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 81 sayili
kararn ile uygun bulunan, Sahilkent sinirlan icerisinde 444
ada 6 parseldeki Ticaret konut alaninda (TICK) yapilagsma
kosullari degistiriimeden cekme mesafelerinin
dizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 o6lgekli Uygulama
Imar Plani  Degisikli§i Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu goérisiine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. /a

Hasan Cumg r GONCU
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Ilgemiz, Sahilkent Mahallesi, 444 ada 6 nolu parselin bulundugu alanda plan
iizerinde ¢ekme mesafesi ile 1lgili hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam
degisikligi hakkinda karar.

MUDURLUGU | Imar ve Sehircilik Midiirligii

KARAR
KONUSU

Meclisin 01.09.2022 Persembe giinii saat 14:30'da yaptigt 2022 doénemi 9.
Toplantisinin 1. Birlesiminin 1. Oturumunda alinan 2022-81 sayili kararidir.

GUNDEMIN 7. MADDESI

04.08.2022 tarihli meclis toplantisinda gindemin 8. Maddesinde goériisiilerek, Imar
Komisyonuna havale edilen, Ilgemiz, Sahilkent Mahallesi, 444 ada 6 nolu parselin bulundugu
alanda plan iizerinde ¢ekme mesafesi ile ilgili hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligine iliskin 22.08.2022 tarihli ve 19 sayili Imar Komisyon Raporu;

Ilgemiz, Sahilkent Mahallesi 444 ada 6 parsel nolu tasinmaz tizerine yapi yaklasma
mesafelert tammlanmamuis oldugundan TAKS 0.40 ile simrh kalmaktadir. Bu oran nitelikli tican
ingasi i¢in ihtiya¢ duyulan kapali alan ihtiyacim karsilamamaktadir. Bu itibarla, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin ‘Genel Ilkeler’ bashkli 5. Maddesinin 6. Fikrasmda ifade edilen ilgili maddesi
kapsamunda diger yapilasma kosullann degistirilmeksizin, parsel tizerinde yoldan 5 m, diger
yonlerden 3,5 m yap1 yaklasma mesafeleri plan paftasina islenmesi ve 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani degisikligi ve plan agiklama raporu 5393 Sayili Belediye Kanununun 18 Maddesinin (c)
fikras1 uyarninca komisyonumuzea uygun gorilmiigtiir.

Komisyon raporumuz imza altina alinarak, konunun Belediye Meclisimizin takdirine
sunulmasi arz olunur.

Konu yapilan miizakereler sonunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oylamaya
sunularak,

Ilgemiz, Sahilkent Mahallesi 444 ada 6 parsel nolu tasinmaz iizerine yapt yaklasma
mesafeleri tammlanmamuis oldugundan TAKS 0.40 ile simrh kalmaktadir. Bu oran nitelikli ticarn
ingasi i¢in ihtiya¢ duyulan kapali alan ihtiyacim karsilamamaktadir. Bu itibarla, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin ‘Genel Ilkeler’ bashkli 5. Maddesinin 6. Fikrasinda ifade edilen ilgili maddesi
kapsamunda diger yapilasma kosullan degistirilmeksizin, parsel tizerinde yoldan 5 m, diger
yonlerden 3,5 m yap1 yaklasma mesafeleri plan paftasina islenmesi ve 1/1000 6lg¢ekli uygulama
imar plam degisikligi ve plan agiklama raporu uygun goérilerek, Finike Belediye Meclisinin
01.09.2022 tarihli olagan toplantisinda, komisyondan geldigi sekliyle, mevcudun oy birligiyle
kabul ve kararlastnlmstir. (CHP: 6 kabul oyu, MHP: 2 kabul oyu, Iyi Parti: 2 kabul oyu)

Mustafa GEYIKCI Arif ERTUG Ismail SENTURK
Meclis Bagkam Meclis Katibi Meclis Katibi




ANTALYA ILI FINIKE ILCESI SAHILKENT MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 444 ADA 6 NO.LU PARSEL

PAFTA: P24-a-20-a-4-b

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK:1/1.000

ONERI PLAN

E: 180
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GOSTERIM

Plan Notu

* "Finike Merkez, Sahilkent, Hasyurt, Yesilyurt, Turungova Mahalleler 1/1.000
olgekli ilave+Revizyon Uygulama imar Plani" plan hiikiimleri gegerlidir.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
MULKIYET SINIRI

YAPI YAKLASMA SINIRI
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ANTALYA ILI FINIKE ILCESI
SAHILKENT MAHALLESI 444 ADA 6 PARSEL
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

i D _ A I— iIdealsehircilik.com



1.

1/1.000 alcekli uygulama imar plarm dedisikligi teklifi Antalya ili, Finike ilcesi, Sahilkent
Mahallesi sinirlarinda, P24-a-20-a-4-b no.lu 1/1.000 dlcekli halihazir paftasinda kalan, 1.204,79

m? ylz dleamla, 444 ada 6 parsel numarall tasinrmazin tamamini kapsamaktadir. Tasinmazin

PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Sekil 1. Planlama konusu alani ve vakin gevresini gdsterir uydu gérintdsu

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Uygulama imar plani degdisikligi teklifine konu tasinmaz 1.80 emsal ve en fazla

vap! ylksekligi 5 kat olmak Gzere ticaret-konut alani olarak planh olup imar uygulamasi

tamamlanmistir. Halihazirda “arsa” vasfindaki parsel, toptanc haline ydnelik gecici
kamyon garajl olarak kullanilmaktadir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve cevrasinin mulkivet sinirlarini gosterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdrnca 08.02.2022 tarihinde
onaylanan Antalya-Burdur-lsparta Planlarma Bdélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni
Plani Dedisikligi'nde kentsel gelisme alan, Antalya BlyUksehir Belediye Meclisi'nce
09.03.2020 tarihinde onaylanan Antalya ili, Finike ilcesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar

Plani'nda ise ticaret-konut alani olarak tanimlanmistir.
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Sekil 3. Planlama konusu alanin 1/100.000 6lcekli cevre dlzeni plani dedisikligi ve
1/25.000 &lcekli nazim imar planindaki yeri

YararlOkteki 1/5.000 élcekli nazim imar planinda 444 ada 6 parsel ticaret-konut
alani olarak tanimlanmistir. Tasinmazin batisinda 25 m genislidinde tasit yolu mevcuttur.
1/1.000 6lcekli uygulama imar planinda ise Gst élcekli plandan gelen plan karari ve 25 m
genislidindeki tasit yolu korunmustur. Uygulama imar planinda ticaret-konut alaninin

vapllasma kosullari E=1.80, Yencok=5 kat seklindedir.
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Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 élcekli nazim imar planindaki yveri
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 dlcekli uygulama imar planindaki yeri

4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisiklidine konu parsel Torunlar Caddesi Uzerinde Sahilkent Toptanci
Hali'nin yaklasik 100 m kuzevinde kalmaktadir. Toptanct halinin Ozerinde bulundugdu
tasinmaz yararlGkteki imar planlarinda depolama slani olarak planhidir. Mevcut toptanc
hali nedeni ile bu bdlgede tarnmsal depolama tesisleri, tarimsal making satisi, sera ve
tarimsal sulama malzemeleri satisi, glbre satis birimleri gibi genis taban alani
kullanimina ihtiyvag¢ duyan ticari isletmeler yer secmektedir.

imar plani kararlar dretilirken é&ngérilen ticari fonksiyenlarla orantill olarak
gelecekte ortaya cikabilecek ihtivaclar kamu adina tespit edilmeli ve bu ihtivaclara gdre
vapllasma kosullar belirlenmesi esas olmalidir,

Toptanct haline yakin mesafede bulunan tasinmazlar acisindan yukaridaki ilke
cercevesinde yapilan analiz scnucunda ihtivaclarla uyumlu olarak zeminde ticaret
kullaniminin &éngdroldadd, 1.80 emsal degerivle 5 kat vapilasma hakki getirildidi ve TAKS
oraninin belirlenmedidi tespit edilmistir.

Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi'nin “Genel llkeler” baslikl 5. maddesinin 6.
fikrasinda “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama ifmar planinda acikca
belirlenmemis ise TAKS %6401 gecemez, Ancak, cekme mesafeler! ife KAKS verilio TAKS
verilmeyen parsellerde, TAKS %601 gecmemek sartivia, ceckme mesafelerine gdre

uygulama yapilir” ifadesi bulunmaktadir.



Yukaridaki vapilasma kosullariyla yvanetmelik maddesi birlikte
degerlendirildidinde parsel dzelinde cekme mesafeleri belirlenmemis oldudundan TAKS
0.40 ile sinirlanmaktadir. Bu durumda tabanda éngdrilen 0.40 TAKS orani, parsel
buvaklikleri de dikkate alindidinda genis alan kullanimi gerektiren tarmsal satis
isletmeleri acisindan kapah alan ihtivacin karsilamaya vetmediginden, zaman icerisinde
binalarin yan bahceleri ve 6n bahceleri farkl malzemelerle binaya dahil edilmek suretiyle
kapal alanlar baydtdlmektedir. Plan dedisikligine konu bdlgede yer alan pek ¢ok isletme
bu sekilde sonradan yapilan eklentilerle genisletilmis durumdadir. Sonradan vapilan
eklentiler hem cadde siluetinin bozularak gdrsel cirkinliklerin olusmasina, hem de
vapilasmanin niteliksiz olarak gelismesine neden olmaktadir.

Finike ticaret gelisim aksi (zerinde kalan ve toptanc haline yaklasik 100 m
mesafede bulunan tasinmazda, nitelikli ticari birimlerin olusturulmasi kentin planl
gelismesi ve kamusal ihtivaclann karsilanabilmesi acisindan dnernlidir. Plan degisiklidi
ile plan batdnlddld bozulmadan bodlgedeki ticari gelismenin tesvik edilmesi ve daha
nitelikli ticari birimlerin olusmasi amaglanmaktadir.

Plan degisikligine konu 444 ada 6 parsel nolu tasinmaz Uzerinde yukarida
anlatildhdr Gzere yvap yaklasma mesafeleri tanimlanmamis oldugundan TAKS 0.40 ile
sinirh kalmaktadhir. Bu oran nitelikli ticari birimlerin insasi icin ihtivac duyulan kapali alan
ihtivacini karsilayamamaktadir. Bu itibarla, Planh Alanlar imar Yénetmelidi'nin yukarida
ifade edilen ilgili maddesi kapsaminda dider vapilasma kosullart dedistirilmeksizin,
parsel Ozerinde vine ydnetmelikte belirlenmis olan asgari measafelere uygun olarak
voldan 5 m, dider yonlerden 3,5 m yvapi yaklasma mesafesi tanimlanmistir. Toplam insaat
alaninda artis sdz konusu dedildir. Tasinmazin cephe aldig tasit yolunun genisliginin
veterli olmasi nedeniyle, artan ticaret amach yvapilasmadan kaynakli olusacak ilave trafik
yukdandn caddedeki trafik akisina olumsuz bir etkisinin olmayacadi
degderlendirilimektedir. Onerilen plan dedisikligi, nazim imar plani élcedinde dedisiklik

gerektirmemektedir.
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Sekil 6. Mevcut ve Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg1
Planlama Sube Miidiirltigt

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Tice - Finike Ilgesi.
Mahalle - Sahilkent Mahallesi
Ada/Parsel : 444 ada 6 parsel.
Olcek - 1/1000 UIP

Alan (m2) :1205m?

Finike Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 81 sayili karar ile uygun bulunan,
Sahilkent sinirlari igerisinde 444 ada 6 parseldeki Ticaret konut alaminda (TICK) yapilasma
kosullar1 degistiriimeden ¢ekme mesafelerinin diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000
6lcekli Uygulama imar Plam Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2022 tarihli
toplantisinda, giindemin 129. maddesinde goriistilerek imar ve Bayindirhk Komisyonuna
havale edilmistir.

Planlama alam yiiriirlikte bulunan 1/25000 olgekli Nazim imar Planinda “Ticaret-
Konut Alani” olarak planli olup 1/5000 olcekli nazim imar plamnda da “Ticaret-
Konut(TICK)” olarak planhdir.

Mevecut 1/1000 lgekli nazim imar planinda parsel “Tjcaret-Konut(TICK)” olarak
planli olup emsal E:1.80, Yengok:5 kat olarak yapilayma kosullarma sahiptir.

Plan degisikligi ile emsal ve kat yiiksekligi degistirilmeden parsele 6n bahgeden 5
metre, yan ve arka bahgelerden 3.5 metre gekme mesafeleri belirtilmigtir.

Plan agiklama raporun tadilat gerekgesi olarak; Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 5.
Maddesinin 6. Fikrasinda “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda
agikca belirlenmemis ise TAKS %40°1 gegemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip
TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %60°1 gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore
uygulama yapilir.” Hikm geregince yapildi belirtilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 26.09.2022

Hiilya CALLAK Meneks KAN
Planlam Miidiir V.
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