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Sayr : E-90852262-105.03-199257 05.10.2022
Konu : Gazipasa, 6 Ada 45 Parsel UIP Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Gazipasa Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 66 sayili karar ile uygun bulunan, Cumhuriyet
Mabhallesi simirlar igerisinde 6 ada 45 parselin ada kenar1 ve yol hattinda diizenleme yapilmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin incelenerek, karara baglanmak {iizere
Bilyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek: - Ilge Belediye Meclis Karar1. - 1/1000 lg. UIP. - Plan Agiklama Raporu.

Dogrulama Kodu: h8ZDMb-O0IOV;j-AoPF LB-tmTsQj-gxMQQjJi Dogrulama Linki: https://www.turkiye. gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi i¢in: Merve BERKMEN A "
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancis1  S2{raliatom
e-Posta: info@antalya.bel.ir Internet Adresi: https://www.antalya.bel tr Telefon No: e s AL

Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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T.C.
GAZIPASA BELEDIYESI _ BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi: 01.09.2022 Karar No:6b
Belediye | Mehmet Ali YILMAZ Mehmet YOKSEL Durmug Ali TOKER,Ulag OZGEN, Esin BILGIC,
Meclisini Tegkil | Ibrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY Hasan ATAY Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCL
Edenlerin Adi | Ali [hsan YILMAZ Murat OZGEN,Emine YILDIZ Nebibe UYSAL, Onur DEMIR Hasan CAN,

Soyad Muzaffer SIRIN, Bang SARITAS, Sevki CAGLAY AN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT Mehmet Ali KALAYCI, Yalgn OZDEMIR, Cumbur UGUE.
(Ulag OZGEN, Mehmet YUKSEL ve Hasan CAN Toplantiya istirak etmedi.)

Gazipaga Belediye Meclisi, 2022 EYLUL Ay toplantisimin 1, Birlesiminin I, Oturumunu yapmak,
gindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konulan gorismek fizere 5393 Sayili Belediye
Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 01.12.2021 tarih ve 096 sayil Beledive Meclis karan gerefince
01.09.2022 Pergembe gilnQl saat 14:00°de yukanda isimled yazh fiyeler huzuru ile Beledive Killtiir
Merkezi Toplant Salonunda, Belediye Baskam Mchmetali YILMAZ' mn Baskanhifinda toplanarak
tafsilan Meclis milzekkere tutanaklannda yazili oldugu sekilde asagdaki hususu karara baglad:,

Cumhurivet Mahallesi 6 Ada 114 Numaral Parselin Plan Tadilat fle flgili imar Komisvonu
Raporunun Gérilsiilmesi:

01.07.2022 tarih ve 59 sayih Belediye Meclis karan ile komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Mudiirliiztinin 07.06.2022 tarih ve 16729 sayili yazsi ile Cumhurivet Mahallesi 6 Ada 45
No.lu Parselde 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebinin Komisyonumuzea incelenmesi
neticesinde; dogrusal olmayan ada kenan ve yol hattinun diizeltilmesi ile kamuya yol olarak terkin edilmis
olan alamn konut alamna dihil edilmesinden kaynaklh sommlarn giderilmesine vonelik yaptlan
ditzenlemenin kabuliine katilanlann oybirligiiyle karar verildigi anlagiloms olup;

Kommun Beledive Meclis toplantisinda grilsfilmesi sonucunda; Cumhuriyet Mahallesi 6 Ada 45

No.lu Parselde 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Plami degigikliginin katilanlanin oybirligivle kabuliine ve
karar suretinin geregi igin Imar ve Sehircilik Modorligd ne tevdiine karar verildi.

/%%/ Cumhur UGUR Mehm
_ Me

Belediye Baskan: Meclis Katibi
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ANTALYA ILi GAZIPASA ILCESI
CUMHURIYET MAHALLESI

6 ADA 45 NO.LU PARSELDE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN AGCIKLAMA RAPORU

ALAN

ULCEK

PAFTA NO : 20K-11-¢ / 20K-11I-b

¢ 35,68 m?

: 1/1.000




1. FLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Antalya Ili, Gazipasa lgesi,
Cumhuriyet Mahallesi simarlan igerisinde, 20K-11-¢ ve 20K-111-b noJdu 1,/1.000 dlgekli hilihazr
paftalannda kalan, 500,00 m? yiiz dlciimld 6 ada 45 parsel numarah tasimmazin yaklasik 19
mTlik kismu ile yol alaninin yaklagik 16 m®lik kismim kapsamaktadir. Plan degisikligine
konu alan bityiikligl yaklapk 35 m*dir.

Sekil 1, Plandama konusu alans ve ynlm LEvIesing gﬂulmr uydu gﬂrll.lnhl.'mtl.

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu alan fiili durumda parke kaplama yol
ve kaldinm olarak kullamilmakta olup, tapuda “tarla” vashndadir.
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Sekil 1. Taginmaz ve gevresinin milkivet simarlarim gosterir kroki
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Sekil 3.Tal;-|.nmaz. Ve Cevresinin ghriniimi
3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Tagmnmaz, yiirirliikteki 1/100.000 Olekli Cevre Dilzeni Plany'nda kentsel yerlesik alan
1/25.000 Olgekli Nazm Imar Planynda ise orta yogunlukta-1 gelisme konut alan (121-200
kigi/ha) clarak tammlanmigir. 1/5.000 Okekli Nazim Imar Pland'nda yol ve gelisme konut
alam olarak planh olan bislge 1/1000 slgekli uygulama imar planinda 12 m geniglikte tagit yolu
ve konut alam olarak planldir, Kenut alanlarinda aynk nizam 3 kat olmak dizere TAKS 0.30,
KAKS 0.90 olarak belirlenmigtir.

Sekil 4 Planlama konusu alanin 1/ 100,000 Olgekli Cevre Diizeni Plaru ve 1/25.000 Olgekli
Imar Plam'ndaki veri
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Sekil 6. Planlama konusu alamn 1,/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan ndaki yeri
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4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliffine konu tasinmazin bulundufu yap adasinda 6 ada 44 ve 114 parsel
nodu tasinmazlar ile plan degisikligine konu 6 ada 45 parselin vaklagik 19 m*lik kismi konut
alam olarak planhdir. 44 parselde 2 blok halinde vapilagsma tamamlanmug durumdadir. Yam
adasimn gevresindeki difer adalarda da yapilasmalar devam etmektedir. Bolgede imar
uygulamas: 3194 sayih imar Kanunu'nun 15. ve 16. Maddeleri kapsammnda gergeklesmistir.
Yap: adas: igerisinde ver alan 44 ve 114 no.lu parsellerde imar uygulamas: amamlanmis ve
arsa vasfim almughr, Ancak taminmazlar arsa vasfimn aldiktan sonra milkivet simrlarimda
gergeklegen idari bir degigiklik nedeniyle plan degisikligi teklifine konu 6 ada 45 parselin
giney dogu kigesindeki dggen formlu 19 m?'lik ksmuyla, yol clarak kamuya terkin edilmis
olan 16 m*'lik alan konut alanina dahil olmustur, 6 ada 45, 114 ve devaminda 43 parsellerin
miilkiyet simirlan devamhilifa olan bir hat olustursa da, imar plamnda bu hat bozulmusgtur.
45 ve 114 parsellerde dogrusal olarak gelen yol ada kenan gizgisi, 43 parselde yaklagik 3.5
metre iceride kalmg ve bir dis olusgturmustur. Bu nedenle kamuya yol olarak kamuya terkin
iglemi yapiloig olan yvaklasik 16 m*lik alan, konut alamina dahil olmusgtur.

Plan degisikligine konu 6 ada 45 parsel ¢ok hisseli bir milkiyet yapsina sahip olup,
15 ve 16, madde kapsanunda imar uygulamasi kosullanm saglayamamaktadir. Bolgedeki
imar uygulamalannin 15 ve 16. madde kapsamunda yvapilmg olmas: nedeniyle, 18. madde
uygulamasi yapilmasi teknik olarak milmkiin olsa da, gevre parsellerdeki yapilasma
durumu, ¢nceden yaplan farkh miktarlardaki kamuya terk oranlan, kat irtifakh, kat
millkivetli yapilasma durumu ve hisse dagihimlan nedeniyvle uygulamada biyiik zorluklarla
karslasimaktadir. Bolgede 3194 Sayih Yasa'mn 18. maddesi kapsanunda imar uygulamas:
vapimas: halinde olasi hukuksal sorunlarla karsilasilmas: kagimlmaz gizidkmektedir. Bu
nedenlerle belediyesinee imar wygulamalars 15 ve 16, maddede belirtilen kogullarda
vaplmaktadir. Yap adas: icerisinde yer alan yapilasmaya miisait form ve bityliklikeeki ki
adet parselden 44 nolu parsel yapilagmis ve kat irtifak: tesis edilerck daire tapulan
alinmugtir. Ancak bu parselin dogusundaki 114 parsel, yapilasmasi miimkiin olmayan 45
no.lu parsel nedeniyle imar ¢cap1 alamamaktadir. 45 no.lu parselin imar plamu kararlan geregi
vaklasik %96'lk ksmmmn yolda kalmas, Parselin %4 'fine tekabiil eden ve konut alaninda
kalan 19 m*lik kasmumn form olarak konut yapimuna uygun olmamas, onlarca malikinin
bulunmasi, bu nedenle difer parsellerle hisselendirilememesi 6 ada 114 parsele imar ¢am
verilmesine engel olugturmaktadar.

Belediyenin  bolgede henilz yapilagmalar baglamadan once 3194/18. Madde
uygulamas: yapmamasi, yap adas: igerisinde ver alan difier parseller hesaba katlmadan
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baz parsellerde yapilagmaya izin verilmesi, 114 parselin magduriyetine yol acemgtir.
Belediyenin gegmiste yaptif hatah uygulamalardan kaynakli bu magduriyetin giderilmesine
yiinelik olarak yine belediye tarafindan blgede imar plam degisiklifi yapirm zorunlulugu
olusmustur.

1/1.000 okekli uygulama imar plam degisikligi onerisiyle hem 6 ada 114 nolu
parselin imar ¢apr alamamasmndan kaynakh sorunun, hem yol ile ada kenan hatbman
dogrusal olmamasindan, hem de tnceden kamuya yol olarak terkin edilmis olan alamn
konut alamina dahil edilmesinden kaynakh sorunlann bir arada gizillmesi hedeflenmigtir,

Yapilan dilzenleme ile 6 ada 114 parselin bat ytindeki yol ile konut alamim ayiran ada
kenari gizgisi 114 ve 45 parsellerin ortak siinina dogru kaydinlarak konut alam yiiz
dlgimiinin toplamda 35 m® azalmasi, vol alanimin ise aym miktarda artmas: saflanmstir. Bu
sayede yoldan ihdas da ortadan kaldinlnug olmaktadir. Aynca kadastro parsel simrlan esas
alindifandan vol ile adakenan hathrun dogrusallif ve devamhhf saglanmas, Snceki planda
olusan dis ortadan kaldmlous olmaktadir.

Yine aym dizenleme kapsamunda 6 ada 114 parselin igine girmis olan 45 parselin 19
m¥lik ks yolda kalacak sekilde ayrgbhnlarak, 114 parsel malikleri 15 ve 16. maddeye glire
imar uygulamasi yapilmak suretiyle imar ¢ap alabilecek hale getirilmistir. Plan degisikligi
Onerisiyle yol sminnda yapilan dilzenlenme disinda yapilasma kosullannda wve difer
hususlarda degisiklik Snerilmemigtir.
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Sekil 8. Meveut ve Oneri Uygulama Imar Plam Degisiklig
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“Antalya [li Gazipasa ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 6 Ada 45 Nolu Parselde 1,/1.000 Olgekli
Uygulama [mar Degisikligi Agiklama Raporu” Bu rapor kapagi ve ekleri ile birlikte 8 sayfadan
olusmaktadir.
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