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| MECLIS TOPLANTISININ TARIHI VE | Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ~ 08/08/2022 tarihli

GUNDEM MADDESI toplantisinin 73 iincii maddesi.

KONUSU Flnlkef 'Toptevmm H.a-h Igyerlerl Sozlesme Siire Uzatim |
| Talebinin Degerlendirilmesi, |

_ KOMISYON RAPORU

Ilgi: Finike Yas Sebze ve Meyve Komisyonculart Dernegi’nin 13.06.2022 tarih ve 84617 say1 ile kayith

dilekgesi.

Finike Yas Sebze ve Meyve Komisyonculari Dernegi’ nin ilgi dilekgesinde, Belediye Meclisinin
15.04.2022 tarih ve 365 sayili Meclis karar1 ile Sahilkent Toptanci Halindeki kiracilarn yagadiklart magduriyet
gerekgesi ile kira sozlesmelerinin 1 yil siire ile iicretsiz uzatimasi, Hasyurt ve Turungova esnaflarmin ise 1 yil
siire ile iicretli olarak uzatilmas: kararma varildiginin taraflarna bildirildigi, kiraya verenin kiralanam teslim,
kiracinin da bu borca karsilik olarak kira bedelini 6deme yiikiimliiliigii kira sézlesmesinin asli unsurlar oldugu
taraflarinda asli edim yiikiimliiliiklerini olusturdugu, kira szlesmesindeki asli edim yiikiimliiliikleri 6098 Tiirk
Bor¢lar Kanununda acik ve net bir sekilde diizenlendigi Kanunun 301. Maddesinde kiraya verenin ‘’teslim
borcu’’ bagligi altinda kiraya verenin asli edim yiikiimliiliigii kaleme almis oldugu yine 301. Maddesi uyarinca;
“*Kiraya veren kiralanan1 kararlastirilan tarihte s6zlesmede amaglanan kullanima elverisli bir durumda teslim
etmek ve sozlesme siiresince bu durumda bulundurmakla yiikiimlii oldugu, bu hiikiim konut ve ¢atili igyeri
kiralarinda kiraci aleyhine degistirilemez, diger kira sdzlesmelerinde ise kiraci aleyhine genel islem kosullari
yolu ile bu hiikme aykir1 diizenleme yapilamayacag:”’, ilgili diizenlemede kiralananin kiraya veren tarafindan
teslim edilmesi gerektigi ve hatta bu tesliminde objektif kogullarda kullamma elverisli bir teslim olmasi
gerekliligi yer almakta oldugu, Kiraya verenin teslim borcunu yerine getirmesi tek bagma asli edim
yiikiimliiliigiinii yerine getirmesi anlamima gelmeyecegi, kiralanani kullanima elverisli bir sekilde sozlesme
siiresince bulundurmakla da yiikiimlii oldugu, kiraya verenin teslim borcunu yerine getirmesi ve sdzlesme
siiresince bu durumu devam ettirmesi agisindan teslim zamaninin Snem tagidig1, burada taraflar arasmdaki kira
sdzlesmesinin incelenmesi gerektigi, kiralananm teslim zamani ve geklini taraflarin iradelerini igeren kira
s6zlesmesinin belirleyecegi, kira sézlesmesinin igerigi ne olursa olsun 6ncelikle kiraya veren asli edim
yiikiimliiliigiinii yerine getirmesi gerektigi, kiraya verenin, kiralayan kiralanani kullanima elverigli olarak teslim
etmedikge kira alacagi dogmayacagi, 6098 Kanunun karsilikl: borg yiikleyen sozlesmelerde ifada sira baghikh
97. Maddesi uyarinca “’Karsilikli borg yiikleyen bir sdzlesmenin bir ifasi isteminde bulunan tarafin,
s6zlesmenin kosullarina ve 6zelliklerine gére daha sonra ifa etme hakki olmadikea, kendi borcunu ifa etmis ya
da ifasmi 6nermis olmasi gerektigi>’, Dolayisi ile kira sozlesmesi ile kira bedelinin pesin 6denecegi hususu
kararlagtirlmis olsa dahi, kiraya veren kiralanani kullanima elverigli olarak teslim borcunu yerine getirmedikge,
kiracinin kira borcu muaccel olmayacagi, maddeleri geregince Finike Toptanci Hali esnaflarinin (52 adet
komisyon igyeri, 58 adet tiiccar isyeri toplam 110 adet isyeri) yasadigi magduriyetler nedeni ile kira
sdzlesmelerinin bitisinden itibaren 1 yil siire ile iicretsiz olarak uzatilmasim talep etmektedir.

Komisyonumuzca yapilan degerlendirmeler neticesinde;

Konu ile ilgili Hukuk Miisavirliginden 11/04/2022 tarih ve E-144344 say: ile alinan gdrils iceriginde;
¢ Her ne kadar taraflar arasinda imzalanan kira sézlesmelerinin 4.2 maddesinde “Gegici kabul islemleri
ile proje revizyonlari ve taleplerden kaynakly ilave islere bagl olarak yapim isi ile ilgili yiklenicinin siire
uzatimn hakkimmn oldugu goz oniinde bulundurularak yer teslim siiresindeki gecikme ve madde 8 de belirtilen
miichir sebeplerden dolayr yer teslim siiresi gecikmesi halinde kiract idareden hichir hak talep edemez.”
seklinde diizenleme yapilmigsa da;
6098 sayili Tiirk Borglar Kanununun 301. maddesinde;
“Kiraya veren, kiralanam kararlastirilan tarihte, sozlesmede amaglanan kullamma elverisli bir

durtnda teslim etnk ve sozlesme siresince bu durumda bulundurmakla yiikimliidir. Bu hiikiim, konut ve
M

catily isyeri ki a kirac, eyhzne degistirilemez,; diger kira sozlesmelerinde ise, kiraci aleyhine genel
Sislem kosullar @bu ? dart duzenleq:e yapiamaz.” seklindeki diizenle @Lret_mce
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Finike Toptanc1 Hali subemize tagman kiracilarin imzaladiklar1 kira sézlesmelerinin 4. maddesinin
ikinci fikrasindaki sozlesme hiikmiiniin, ver teslimi gecikmesinden kaynaklanan her tiirlii hak ve menfaat i¢in

hukuken bir feragat olarak kabul edilemevecegi.

e Sahilkent Toptanci Halindeki kiracilara sadece 31.12.2016 tarihine kadar muafiyet saglandif,
31.12.2016 tarihinden yeni hale tasindiklan tarihe kadar olan dénemde ise magduriyetlerinin bulundugu goz
ontine alindiginda; kira sézlesmelerinin uzatma talepleri, 1 yil siire ile tahakkuk edecek kiralarla ilgili olarak

muafiyet taminarak bedelsiz olarak uzatilabilecegi,

o Hasyurt ve Turungova Toptanci Halleri kiracilani i¢in yer teslimine kadar kira konusunda muafiyet
saglandig1 igin, yeni haldeki yerlerin teslimine kadar kira bedellerine iliskin bir magduriyetlerinin
bulunmadigindan, isleyen kiralarla ile ilgili muafiyet saglanamayacagi, yani bedelsiz siire
uzatilamayacag, talepleri dogrultusunda kira bedellerini 6demek suretiyle kira siirelerinin 1 yil siire ile
uzatilabilecegi, degerlendirilmektedir.

Sonug olarak; Finike Yas Sebze ve Meyve Komisyoncular: Dernedi’nin 13.06.2022 tarihli ve 84617 say
ile kayith ilgi dilekgesindeki Kira Sézlesmesini uzatma taleplerinin; Toptanci Halinin geg teslim edilmesi
nedeniyle, Finike Sahilkent Toptanci Halinden gegen Komisyoncu ve Tiiccar sozlesmelerinin 1 yil kira
muafiyeti ile 1 y1l uzatilmasi, Hasyurt ve Turungova Toptanci Hallerinden gegen Komisyoncu ve Tiiccar
sézlesmelerinin Kira bedellerini 5demek suretiyle 1 yil uzatilmasimm uygun oldugu ve Antalya Bityiiksehir
Belediye Meclisinin 15/04/ 2022 tarih ve 365 sayili kararin komisyonumuzca uygulanmasi griistiyle;

Isbu rapor imza altina alinarak Meclisimizin takdirine sunulmustur.
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