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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:12.10.2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI MANAVGAT BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buyiksehir Belediye Meclisinin  10.10.2022  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 110. maddesinde onerge verilerek
MADDESI imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Manavgat Belediye Meclisi'nin 04.10.2022 tarihli ve 121
sayili karari ile uygun bulunan Celtikgi Mahallesi 182 ada 3
ve 4 parsellerin bulundugu boélgedeki konut alani, sosyal
tesis alani, park alani ve tasit yollarinda dlzenleme
yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisi'nin 04.10.2022 tarihli ve 121
sayili karari ile uygun bulunan Geltik¢i Mahallesi 182 ada 3
ve 4 parsellerin bulundugu bolgedeki konut alani, sosyal
tesis alani, park alani ve tasit yollarinda dizenleme
yapiimasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani  degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
belediyesinden geldigi liyle uygun oldugu gérusine
varimisgtir.
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi : 04.10.2022 Konu: Celtik¢i Mahallesi 182 Ada 3 ve 4
Kararmn Sayis1 : 121 Parsellerin bulundugu bolgede Mevcut

Yapilarin Korunmasi Amagl Yol ve
Kullanim Alanlarinda Diizenleme
Yapilmasina {liskin 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 04.10.2022 tarihinde Sali giinii saat 14.00°de Meclis toplanti
salonunda Meclis Baskani Siikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Ali COSKUN, Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet
Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN, Mehmet
DOGAN, Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Yusuf
KARAMANCI, Ummii Giilsiim CENGIZ, Mustafa UYSAL, Sedat EKEN, Hasan ASKIN, Ozcan
YILDIRIM, Hilmi USLU, Cemile ISLEYEN, Ramazan ARSLAN ve Unsal CIVILER’in istirakiyle
toplandi. 1. Birlesimin 1. Oturum toplantisina devam edildi

Glindemin 7. maddesinin goriisiilmesine ge¢ildi. Meclis Bagkani konunun Celtik¢i Mahallesi
182 Ada 3 ve 4 No.lu Parsellerin bulundugu bilgede Mevcut Yapilarin Korunmas: Amagh Yol ve
Kullanim Alanlarinda Diizenleme Yapilmasina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Baskani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim m1 diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 02.09.2022 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda gériisiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; “Celtik¢i Mahallesi 182 Ada 3 ve 4 No.lu Parsellerin bulundugu bélgede
mevcut yapilarin korunmasi amaciyla hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi”
komisyonumuzca incelenmis; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligine uygun olarak, meri
planin yogunluk kararlari ve donati alam dengesi korunarak alanin batisindan gegen 15 m
genigligindeki tagit yolunda diizenleme yapilmasi amagli hazirlandi1 gériilmiis olup, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 21. maddesinin 2. fikras1 geregince 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami
Degisikligi ile esgiidiimlii olarak Antalya Biiyiksehir Belediye Meclisi’nce goriisiilerek karara
baglanmasinin uygun olduguna karar verilmistir.

Meclis Baskani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigim sordu. S6z alan olmada.
Meclis Baskani, giindem maddesini imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Celtik¢i Mahallesi 182 Ada 3 ve 4 No.lu Parsellerin bulundugu
bolgede Mevcut Yapilarin Korunmasit Amagh Yol ve Kullanim Alanlarinda Diizenleme Yapilmasina
Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle
kabul edilmesine, toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri
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MANAVGAT BELEDIYESI

MANAVGAT (ANTALYA) 1. ETAP (MERKEZ BOLGESI)
CELTIKGI MAHALLESI 182 ADA 3 VE 4 NOLU PARSELLER VE GEVRESINE ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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MANAVGAT (ANTALYA) 1. ETAP (MERKEZ BOLGESI)
CELTIKCi MAHALLESI 182 ADA 3 VE 4 NOLU PARSELLER iLE CEVRESINE ILiSKiN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat Ilcesi, Celtikci Mahallesi sinirlan icinde

bulunmaktadir.

56z konusu planlama alani "Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bolgesi) ilave+Revizyon
imar Plani" sinirlari dahilinde, 1/1000 Olgekli 026-B-25-A-2-A ve 026-B-25-A-2-B no.lu uygulama
imar plani paftalari icerisinde yer alan 182 ada 3 ve 4 nolu parseller ile gevresinin bulundugu
bolgeyi kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alanin toplam biyiklugi yaklasik 2,55 ha.’dir.

Alan konum olarak Manavgat kent merkezi yerlesim alanlarinin  kuzeydogusunda,

Manavgat Selalesi’nin giiney dogusunda yer almaktadir.

Sekil 1: P!an Deglslkllgme Konu Alanm Uydu Goruntusu

Planlamaya konu alanin yakin gevresinde; konut yerlesme alani, bos alanlar ile tarlalar yer

almaktadir.



2- MERi PLAN DURUMU

Plan degisikligine konu alan 10.05.2013 tarih 34 sayili Meclis Karari ile onayh 1/1000
olgekli "Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bolgesi) ilave+Revizyon Uygulama imar Plani"

sinirlart kapsaminda kalmaktadir.

Onayli uygulama imar planinda plan degisiklgine konu alanda konut alanlari ile sosyal tesis

alani bulunmakta olup, alanin batisinda 15 metre genisliginde guneyinde ise 12 metre

genisliginde arag yolu bulunmaktadir.

3- PLAN GEREKGESI VE KARARLARI

Planlama alani icerisinde yer alan parsellerde yakin tarihte 22-a kadastro galismasi
yapilmig olup miilkiyet sinirlarinda degisklikler olmustur. Alan icerisinde meri imar plani ada
sinirlart ile giincel miilkiyet simirlari, orman sinin ve mevcut yapilasma durumlari kapsaminda
planin uygulamasi asamasinda sorunlar ortaya gikmaktadir. Bu sorunun ¢6zUmi igin, plan
degisikligine konu alandaki, yogunluk ve donati alani dengesi korunarak plan kararlarinda

yeniden diizenleme ve degisiklige gidilmesi ihtiyaci ortaya ctkmistir.



Bu kapsamda yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda hazirlanan 1/1000 élcekli
uygulama imar plani degisikliginde; mevcut yapilasmalar dikkate alinarak alanin batisindan
gegcen 15 metre genisligindeki tagit yolu bir miktar daha batiya kaydirilarak yolun dogusunda
bolgedeki konut alanlari ve sosyal tesis alani meri uygulama imar plani ile ayni biiyiikliige sahip
olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.

Ayni zamanda alanin giineybatisinda ulasimin daha sistematik ve glivenli olmasi igin yeni
bir kavsak diizenlemesi yapilmis olup, kuzeydeki konut alani ile sosyal tesis alani olarak
dizenlenen alanin ortasindan gecen 10 metre genigligindeki ara¢ yolu da mevcut yapilar dikkate
alinip 15 metrelik tasit yoluna baglanacak sekilde yeniden dizenlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'ne uygun olarak hazirlanmis olup, planlama alani kapsaminda ekstra bir niifus
getirilmemistir. Plan degisikligi kapsaminda diizenlenen sosyal tesis alaninin biiyiikligi meri
imar plant ile ayni olacak sekilde diizenlenmistir.

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani alan kullanimlari dagihmi ile 6neri 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi alan kullanim dagilimlan karsilastirmal olarak asagidaki
tabloda verilmistir.

Tablo 1: Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Kullanimlari Dagilimi ile Oneri 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Kullanim Dagilimlar Karsilastirmasi

o Meri Plan Oneri Plan
Alan (m?) Oran (%) Alan (m?) Oran (%)
Konut Alani 12288 48.21 12288 48.21
Sosyal Tesis Alani 8173 32.07 8173 32.07
Park Alani 39 0.15 90 0.35
Yol+Otopark Alani 4987 19.57 4936 19.37
Toplam 25487 100.00 25487 100.00
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Sekil 3: Oneri 1/1

Plan degisikligi, raporu ve plan hiikiimleri ile bir biitiin olarak hazirlanmistir. Plan
degisikligine konu alanda onayh 1/1000 6lgekli “Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bélgesi)

ilave+Revizyon Uygulama imar Plani” plan notlar gegerlidir.
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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Mudiirliigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Manavgat Belediyesi
Mahalle : Celtik¢i Mahallesi
Ada/Parsel : 182 ada 3 ve 4 parseller
Olcek :1/1000

Alan(m2) :2.55ha

Manavgat Belediye Meclisi’nin 04.10.2022 tarihli ve 121 sayili karari ile uygun bulunan
Celtikgi Mahallesi 182 ada 3 ve 4 parsellerin bulundugu bélgedeki konut alani, sosyal tesis
alani, park alani ve tasit yollarinda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plami degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.10.2022 tarihli
toplantisinda 6nerge verilip giindemin 110. maddesinde Imar ve Bayindirlik Komisyonuna

havale edilmistir.
Plan degisikligine konu alan yiiriirliikte bulunan 1/25000 6lg¢ekli Nazim imar Planinda

gelisme konut alanlari sinirlar igerisinde yer almaktadir.

Plan Aciklama Raporuna gore; plan degisikligi yapilan alan Manavgat 1. Etap
[lave+Revizyon Nazim Imar Plam sinirlar1 kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu nazim imar
planinda konu alan Sosyal Tesis Alam, gelisme konut alami ve 15 m.’lik yol olarak
diizenlenmistir. Plan degisikligi gerekg¢esi olarak alanda yapilan 22-A kadastro g¢alismasi
sonras1 miilkiyet sinirlarinda olusan degisiklik sebebiyle planin uygulamasi asamasinda sorun
yasandig1 belirtilmis olup plan degisikligi teklifinde mevcut yapilagsmalar dikkate alinarak 15
m. genisligindeki tasit yolu batiya kaydirilmis konut alam ve sosyal tesis alani mevcut
plandaki ile aym biiytikliikte olacak sekilde yeniden diizenlenmistir denmektedir. Ayrica
alanin gilineybatisinda ulasgimin daha sistematik ve giivenli olmasi i¢in yeni bir kavsak
diizenlemesi yapildigi ve 10 m.’lik tasit yolunun mevcut yapilara gore yeniden diizenlendigi
belirtilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 11.10.2022

T_ablo 1: Meri 1/1900 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Kullanimlan Dagihimi ile Oneri 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Kullanim Dagilimlari Kargilastirmasi

Kullanim Meri Plan Oneri Plan 1
=T X =T Alan (m?) [ Oran (%) Alan{m? | oOran (%)
[ Konut Alani 12288 | 4821 12288 48.21
Sosyal Tesis Alani ) 8173 32.07 8173 32.07
Park Alani 39 0.15 a0 [ 0.35
Yol+Otopark Alani 4987 19.57 I 4936 | 19.37
Toplam 25487 100.00 25487 100.00
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