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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:

: E-21751160-105.03-190058 08.09.2022
:Finike Il¢esi, Eski- Yeni ve Kale

Mahalleleri Koruma Alanlar1 1/1000 UIP

Degisikligi.

BASKANLIK MAKAMINA

Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 06.07.2022 tarih ve 14245 sayih karari ile uygun
bulunan, Finike Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 79 sayili karariyla kabul edilen; Eski Mahalle, Yeni
Mahalle ve Kale Mahallerindeki Koruma Alanlarina iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani
Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz
ederim.

Husamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goériisle arz ederim.
Tuncay SARTHAN
Genel Sekreter Yardimeist
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan A.
Genel Sekreter

Ek: - lige BMK. - 1/1000 5lgekli UIP Deg.

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmgtur.
Dojrulama Kodu: 1020B3~dTcjgp-ZeyTtu-mVAF9Z~4ZMzTY /G Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov. tr/icisleri-belediye-ebys

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpaga/Antalya Bilgi icin: Ziibeyde TOPAKLI E] N
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancist .

¢-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:
Kep Adresi: abb@hs01 .kep.tr
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FINIKE BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS KARARI
Meclis Bagkan : Mustafa GEYIKCI ! Karar Tarihi
| Meclis Katibi : Arif ERTUG ) [ 01.09.2022
| Meclis Katibi : Ismail SENTURK | Karar No
KARAR " llgemiz Eski Mahalle, Yeni Mahalle ve Kale Mabhallelerinde Koruma Alanlarina
KONUSU  iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan: degisikligi hakkinda karar.

MUDURLUGU | imar ve Sehircilik Miidurligi
Meclisin 01.09.2022 Persembe giinii saat 14:30'da yaptigi 2022 donemi 9.
Toplantisinin 1. Birlesiminin 1. Oturumunda alinan 2022-79 sayili karandir.

GUNDEMIN 5. MADDESI

04.08.2022 tarihli meclis toplantisinda giindemin 6. Maddesinde goriigiilerek, Imar
Komisyonuna havale edilen, [lgemiz, Eski Mahalle, Yeni Mahalle ve Kale Mahalleleri sinirlart
icersinde P24A-23B-2A ve P24A-23B-2B nolu hali hazir paftalarda kalan koruma alanlarinin
171000 8lgekli koruma amagh uygulama imar plan degisikligine iligkin 22.08.2022 tarihli ve 17
sayili Imar Komisyon Raporu;

[lgemiz, Eski Mahalle, Yeni Mahalle ve Kale Mahallelerinde P24A-23B-2A ve P24 A-
23B-2B nolu paftalarda kalan koruma alanlarinin Koruma Kurulu tarafindan koruma band
sinirlart degistirilmistir. Buna gdre Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2020 tarih ve
810 sayili Meclis karari ile 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani onaylanmis ve Antalya Kiiltiir
Varliklarinin Koruma Bélge Kurulunun 06.07.2022 tarih ve 14245 sayili karari ile uygun
bulunmugtur. Buna istinaden Belediyemizce hazirlatilan 1/1000 Olgekli koruma amagh uygulama
imar plant degisikligi, plan notlari ve plan agiklama raporu 5393 Sayili Belediye Kanununun 18.
Maddesinin (c) fikras1 uyarinca komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Komisyon raporumuz imza altina alinarak, konunun Belediye Meclisimizin takdirine
sunulmasi arz olunur.

Konu yapilan miizakereler sonunda imar Komisyonu raporu dogrultusunda oylamaya
sunularak,

Ilgemiz, Eski Mabhalle, Yeni Mahalle ve Kale Mahalleleri sinrlari icersinde P24A-23B-
2A ve P24A-23B-2B nolu hali hazir paftalarda kalan koruma alanlarnim 1/1000 lgekli koruma
amagh uygulama imar plani degisikligi, plan notlar ve plan agiklama raporu uygun gériilerek,
Finike Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarihli olagan toplantisinda, komisyondan geldigi sekliyle,
meveudun oy birligiyle kabul ve kararlastirilmistir. (CHP: 6 kabul oyu, MHP: 2 kabul oyu, lyi
Parti: 2 kabul oyu)

Mustafa GEYIKCi Arif ERTUG Ismail SENTURK
Meclis Bagkani Meclis Katibi Meclis Katibi
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KULTUR VE TURIZM BAKANLICI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

Toplant Yeri

Toplant: Tarihi ve No.:06.07.2022/387
ANTALYA

Karar Tarihi ve No. :06.07.2022/14245

Antalya lli, Finike Ilcesi, Eski, Kale ve Yeni Mahallelerinde yer alan tescilli sivil
mimarlik Smegi yapilar ve koruma alanlarimin imar planlarina islenmesine yénelik Antal ya
Kiiltr Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 24.02.2022 tarih ve 13569 sayily karars, 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam degisikliginin iletildigi Finike Belediye Bagkanligi imar ve
Sehircilik Mudiirligiintin 23.06.2022 tarih ve 10691 sayilt yazisi, Antalya Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu Miidirliginiin 04.07.2022 tarih ve 1482337 kayit numarali uzman
raporu okundu, ekleri ve dosyas: incelendi, yapilan gérilsmeler sonucunda;

Antalya 1li, Finike ilgesi, Eski, Kale ve Yen Mabhallelerinde yer alan tescilli sivil
mimarhik 8megi yapilar ve koruma alanlarmin imar planlarina islenmesine ybnelik sunulan
kararimiz eki 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin Kurulumuzun 24.02.2022
tarih ve 13569 sayili karari dikkate alinarak hazirlandi anlagildigindan uygun bulunduguna
(olumlu),

171000 &lgekli Uygulama imar Planmnin ilgili Belediye Meclislerince onaylanmas: ve
aski stirecine iligkin bilgi ve belgelerin Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigine iletilmesine karar

verildi. L J
 apt?,
Bsige Kuruly Mdar V.
BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof.Dr. Osman ERAVSAR Prof.Dr. H.Sabri ALANYALI
iMzA IMZA
Uye Uye ~ Uye
Mesut BAYAT Ilhan KAYMAZ Ibrahim ONER
iMzZA IMZA IMZA
Uye Uye Uye
Belgin SAHIN Bekir Cenap ALTIPARMAK Serkan OZDEMIR
iMzZA IMZA Ant.Bﬂyii!csehir Bld.Tem.
IMZA
Uye Uye Uye
Adem OZKENT

Finike Bld. Tem.

IMZA
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ANTALYA ILI FINIKE ILCESI ESKIMAHALLE, YENIMAHALLE VE
KALE MAHALLELERINDEKI KORUMA ALANLARINDA
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
Plan degisikligi teklifi Antalya ili, Finike ilcesi, Eskimahalle, Yenimahalle ve Kale
Mahalleleri sinirlar icerisinde, P24-a-23-b-2-a ve P24-a-23-b-2-b no.lu 1/1.000 &lcekli
hélihazir paftalarda kalan, 3.5 ha yUuz oleimla koruma alanlarini kapsamaktadir.
Tasinmazlar Finike Yat Limanrnin batisinda bulunmaktadir.

kil1. 13‘|;a!nlarﬁa kon éianln veaklereleini géstrir uydu 6rUntUsU
2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Planlama alani; 14 ada 18-19-20-21-23-24-25-26-29-46-121 parseller, 62 ada 1-2-
5-6-7 (eski 3-4) parseller, 63 ada 1-2-4-5-6-7-8-9-10 (eski 3) parseller, 64 ada 1-2-3-4-
5 parseller, 66 ada 1 parsel, 71 ada 1-14-15 parseller, 89 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1
parseller, 90 ada 2-3-4 parseller, 92 ada 1-2 parseller, 98 ada 1-2 parseller, 101 ada 1
parsel, 102 ada 1-2 parseller, 103 ada 1-2-6-7-8-10 (eski 3)-11 (eski 4-5) parseller, 106
ada 9-10-22-26-27-28 (eski 6-7) parseller, 107 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9 parseller, 115 ada
1-2-3-4-5 parseller, 118 ada 22-33-34-50-52-53-58-59-60-123-124 (eski 51)-125-126-129
(eski 21)-139 (eski 32-120)-148-149 (eski 61)-175-176-179 parseller, 146 ada 20 (eski 60
ada 20 parsel)-19 parseller, 340 ada 1-2-3-13-14 (eski 97 ada 1-2-3-13-14) parseller ile
573 ada 5 parsel numarall tasinmazlarin tamamini kapsamaktadir.
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Sekil 2. Tasinmazlar ve gevresinin mulkiyet sinirlarini gosterir kroki

Sekil 3. Tasinmazlar ve ¢evresinin mulkiyet sinirlarini gbsterir kroki
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Sekil 4. Tasinmazlar ve cevresinin milkiyet sinirlarini gésterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmazlar, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Duzeni Plani Degisikligi'nde kentsel yerlesik alan, kentsel gelisme alani ve Antalya
Blaylksehir Belediyesi'nce 09.12.2019 tarihinde onaylanan Antalya ili Finike ilcesi
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan’nda mevcut konut alanlar icerisinde dusik
yogunlukta-2 (101-150 kisi/ha), gelisme konut alanlari icerisinde dusik yogunlukta-1 (51-
120 kisi/ha), kentsel calisma alanlari icerisinde merkezi is alani olarak tanimlanmustir.

Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/100. OOO olcekh Cevre Duzem Plani ve
1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plani'ndaki yeri

Finike Belediyesi tarafindan 2012 yilinda onaylanan imar plani revizyonlarinda
Antalya Kaltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 01.05.2008 tarih ve
2310 sayih karar! ile tescil edilen tasinmazlarin koruma alani sinirlari bulunmamaktadir.



Koruma alanlarn 2015 tarihinde nazim imar planlarina, 2018 yilinda da uygulama imar
planlarina islenmistir. Planlarda tescilli yapilara numaralar verilmis, plan Gzerinde de
gdsterilmistir. 146 ada 20 parsel 1 tescil no, 103 ada 4-5 parsel 2 tescil no, 103 ada 6
parsel 3 tescil no, 118 ada 59 parsel 4 tescil no, 100 ada 1 parsel 5 tescil no, 106 ada 9
parsel 6 tescil no, 98 ada 2 parsel 7 tescil no, 97 ada 1 parsel 8 tescil no, 107 ada 9
parsel 9 tescil no, 64 ada 3 parsel 10 tescil no, 66 ada 1 parsel 11 tescil no, 14 ada 21
parsel 12 tescil no, 14 ada 23 parsel 13 tescil no, 118 ada 33 parsel 14 tescil no, 118 ada 51
parsel 15 tescil no, 62 ada 6 parsel 16 tescil no, 63 ada 9 parsel 17 tescil no, 63 ada10
parsel 18 tescil no, 89 ada 7 parsel 19 tescil no, 89 ada 6 parsel 20 tescil no, 115 ada 1
parsel 21 tescil no, 89 ada 3 parsel 22 tescil no, 97 ada 6 parsel 23 tescil no, 118 ada 22
parsel 24 tescil no ve 115 ada 5 parsel 25 tescil no ile gdsterilmistir.
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Sekil 8. Planlama konusu alanlarin koruma alanlarinin islendigi nazim imar plani dedgisikligi - 2015

"



Sekil 7. Planlama konusu alanin koruma alanlarinin islendigi uygul

Antalya Kaltar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 15.06.2020 tarih ve 10781
sayill kararinda Kale Mahallesi'nde, 71 ada 14 parselde bulunan konut yapisinin
“Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kualtur Varligi” olarak tescil edilmesi sonrasinda tescilli

yapinin ve koruma alaninin planlara islenmesi gerekmistir.



Ayrica, 15.06.2020 tarih ve 10782 kararda; Antalya Kultar ve Tabiat Varliklarin
Koruma Bélge Kurulu’nun 01.05.2008 tarih ve 2310 sayili karar ile koruma alanlari
belirlenen tescilli tasinmazlarin, Antalya Kalttr Varhklarini Koruma Boélge Kurulu'nun
27.02.2020 tarih ve 10548 sayill karari dogrultusunda tescilli tasinmazlara, tescilli yapi
cevrelerindeki parsellerde ve vyollarda vyeterli yaklasma mesafesi birakilarak
guncellenen koruma alanlarinin imar planlarina islenmesi istenmistir. Bunun (izerine
Antalya BuyuUksehir Belediyesi tarafindan 1/5.000 élcekli nazim imar plani degisikligi
hazirlanmistir. Plan degisikligi, Antalya Kualttr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun
28.09.2020 tarih ve 11175 sayili karari ile uygun bulunmus, Antalya BuyuUksehir Belediye
Meclisi’'nin 17.11.2020 tarih ve 810 sayili karari ile onaylanmistir.
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Sekil 8. Planlama konusu alanfarin 1/5.000 élcekli Nazim Imar Plani'ndaki yeri




4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Antalya Kultar Varhklarint Koruma Boélge Kurulunun 15.06.2020 tarih ve
10781/10782 savili kararlan uyarinca, Antalya Buylksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan
1/5.000 &lcekli nazim imar plani degisikligini mUteakip anilan kararlarin 1/1.000 élcekli
uygulama imar planina aktarilmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda, ulasim semasinda ve yapilasma kosullarinda degisiklige
gidilmeksizin Kale Mahallesi 71 ada 14 no.lu tasinmaz igin, tescilli parsel, tescilli yapl ve
koruma alani sinirlari plana islenmistir. Tescilli yapinin konut fonksiyonu korunmustur.
Onayli uygulama imar planina gére, bdlgede bitisik nizam 4 kat konut kullanim karar
onerilmektedir. Koruma alani icerisinde yer alan ve ayni yollardan cephe alan diger
parsellerde gerceklestirilecek 4 kath yapilasmalarin tescilli yapinin siluetini olumsuz
yonde etkileyecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle koruma alani sinirlari icerisindeki
diger parsellerde yapilasma kosullari onayl plandan farkli olarak bitisik nizam 2 kat

olarak duzenlenmistir.
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Sekil 10. 71 ada 14 no.lu parseldeki tescilli yapinin é6n ve yan cephesi



icerisinde 1, 12 ve 13 tescil no.lu yapilarin bulundugu koruma alani, Kale
Mahallesi sinirlari icerisinde, kuzeyde 1. Derece Arkeolojik Sit Alanrna bitisik
durumdadir. Bahse konu bélgede 11 tescil no.lu yapinin bulundugu alan ile 12 ve 13
tescil no.lu yapilarin bulundugu alan olmak (zere iki ayr koruma alani varken, alinan
karar geregi butunlestirilmis ve tek sinir altinda yeni koruma alani olusturulmustur.
Onayl uygulama imar planinda koruma alani sinirlan icerisindeki parseller icin sosyal
tesis alani, ticaret alani, agaclandirilacak alan ve park fonksiyonlari &nerilmis olmasina
ragmen kat adedi ve yapi nizami belirlenmemistir.

Plan degisikligi teklifi ile butunlestirilen koruma alani, tescilli parsel ve tescilli
vapi sinirlari  guncellenerek plana aktarilmistir. Koruma alani sinirlan icerisinde
yapilasma kosullarini belirlemek amaciyla vapilan analiz sonucunda; koruma kurulunca
onayl 1/1.000 é&l¢ekli uygulama imar planina ait plan htkamlerinde belirlendigi Gzere
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'ne uygun olarak 11 ve 13 tescil no.lu yapilar icin
ticaret, turizm, konut karma kullanim alani karari, 12 tescil no.lu yapi icin toplum
merkezi kararinin es degeri olarak sosyal tesis alani plan karar getirilmistir. Parsel yiiz
dlcumlerinin kacik olmasi nedeni ile 11 ve 12 tescil nolu tasinmazlarin bulundugu
parsellerde ilave bir yapilasma énerilmemistir. 13 tescil no.lu yapinin bulundugu 23
parselde ise tescilli yapi disinda kalan alanlarda tescilli yapinin siluetini bozmayacak ve
cephe batunligunt tamamlayacak sekilde ayrik nizam 2 kat yapilasma onerilmistir.
Ayrica koruma alani igerisinde ticaret fonksiyonu yUklenen tasinmazlar icin vine siluete
olan etkisi ve plan butunltgu ilkesi gézetilerek bitisik nizam 2 kat ve ayrik nizam 2 kat

yapilasma kosulu tanimlanmistir. Onayili plandaki park ve adaclandirilacak alan

%;E'R' PLA.N {
H@/E
”

kararlan korunmustur.

palliF

100 TiC »2
s

gvio | [ 33
@ it s VoS0

9

=_a




i ’”;;mm%l-

pige

Sekil 13. 12 no.lu tesilliyapmm 6n ve yan cephe
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Sekil 14.13 no.lu tescilli yapinin én ve yan cepheleri
10-16-17-18-19-20-21-22-25 no.lu tescilli yapilarin bulundugu koruma alani, yat

limaninin batisinda konumlanmis ve blyuk oranda yapilasmis durumdadir. Tasinmazlar
kismen Eskimahalle, kismen de Kale Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir. Yapilasmalar
alanin dogu kisminda 3 ve 4 kat, bati kisminda ise 2 kat olarak bUy(k oranda
gerceklesmis durumdadir. Koruma alani iki par¢a halinde tescil edilmisken, daha sonra
tek sinir altinda butUnlestirilmistir. Onayh uygulama imar planinda tescilli olmayan
parseller icin ayrik veya bitisik nizam olmak Uzere 2 kat, ticaret ve ticaret konut karma
kullamim kararlari getirilmistir. Ayrica koruma alaninin kuzeydogu késesi bitisik nizam 2
kat olmak Gzere resmi kurum alani olarak planlidir. Tescilli parseller icin plan tizerinde
fonksiyon belirlenmemis, plan notu ile bu parsellerde tescil no.suna gére ticaret ya da
konut, ticaret veya pansiyon yapilabilecegine iliskin hikiim getirilmistir.

Plan degisiklgi énerisi ile genisletilen koruma alani sinirlar, tescilli parsel ve
yapilar plana aktarilmis, onayli plan ile belirlenen fonksiyonlar korunmustur. Koruma
alani icerisindeki tescilsiz parseller icin onayl planda ayrik veya bitisik nizam olmak
Gzere 2 kat olarak belirlenen yapilasma kosullari korunmustur. Koruma alani sinirinin
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genisletiimesi neticesinde énceden 10 tescil no.lu vaplyl kapsayacak sekilde kismen
koruma alani igerisinde yer alan 64 ada 3 no.lu tasinmazin tamami koruma alani
sinirlarina dahil edilmistir. Parselin koruma alanina sonradan dahil edilen bati kismt icin
koruma ve kullanma dengesi gozetilerek ada bitunindeki yapl nizami ve kat adedi ile
uyumlu olacak sekilde, tescilli yapinin siluetine etkisi de g6z énlne alinarak ayrik nizam
2 kat ticaret konut alani seklinde plan karar getirilmistir. icerisinde 10-16-19-20-21-22-
25 tescil no.lu yapilarin bulundudu parseller icin yardritkteki plana ait plan notlarinda
belirtildigi Gzere Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun olarak ticaret turizm
konut karma kullanim kararlar Gretilmistir. Aymi plan notu kapsaminda 17 ve 18 tescil
no.lu yapilar icin onayli plandaki ticaret alani karari plan degisikligi teklifinde de

korunmus, godsterimler gincellenmistir. Yine onayll plandaki resmi kurum alani,

yapilasma kosullari degistiriimeksizin plan degisikligi énerisinde de korunmustur.

MEVCUT PLAN| 7o\ \oot=F "] [ONERI PLAN

Sekil 15.10-16-17-18-19-20-21-22-25 no.lu tescilli yapilarin koruma alani
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Sekil 19. 19 no.lu tescilli yapinin én ve yan cepheleri



Onayh uygulama imar planinda Eskimahalle sinirilar icerisinde, planlama

alanininin kuzeyinde yer alan 4 tescil no.lu yapinin bulundugu bélge ve 14, 15 ve 24
tescil no.lu yapilarin bulundugu bolge iki ayri koruma alani olarak tescillidir. Koruma
alanlarinin genis yollardan cephe alan kisimlarinda yapilasmalar blylUk oranda
tamamlanmis durumdadir.

Onayli uygulama imar planinda 118 ada 59 parsel tescilli olup, icerisinde 4. tescil
no.lu eski yapi mevcuttur. Tescilli parselin gineyindeki mevcut cami, 1.00 emsal ve
serbest kat yUksekligi 6nerilerek onayll planda da cami alani olarak korunmustur.
Kuzeydeki tasinmazlar ise ayrik nizam 2 kat olmak Uzere ticaret alani olarak planhdir.
Tescilli parsel icin plan notlariyla ticaret kullanimi 6ngéralmustir.

14, 15 ve 24 tescil no.lu yapilarin bulundugu diger koruma alaninda ise onayl
uygulama imar planina goére tescil harici parseller icin ticaret konut karma kullanimh
ayrik ve bitisik nizam 2 kath yapilasma &nerilmistir. Tescilli yapilar icin plan notlarinda
konut, pansiyon veya ticari amacla kullanilabilecedi hUkmut bulunmaktadir.

Plan degisikligi onerisi ile her iki koruma alani i¢in, tescilli parsel ve yapilarin
sinirlart gincellenmis, g&sterimler Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne uygun olarak
dizenlenmistir.

4 tescil no.du yapinin bulundugu koruma alanindaki cami karari, plan
degisikliginde de korunmakla birlikte bu alanda camiye ilave olarak yapilabilecek
yapilar mevcut plana oranla kisitlanmis, serbest olarak belirlenen minare ve yapi
yUksekligi kaldirilarak ilgili plan notu yeniden dlzenlenmistir. Tescilli parselin

kuzeyindeki tasinmazlar icin belirlenen yapi nizami, kat adedi ve ticaret alani kararlan
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plan degisikligi 6énerisinde de korunmustur. Tescilli parselde ise onayh plana ait plan
notlart esas alinarak ticaret alani karari getirilmistir.

14,15 ve 24 tescil no.lu yapilarin bulundugu koruma alaninda tescil disi parseller
icin onayli uygulama imar planinda ticaret konut karma kullanimli, ayrik veya bitisik
nizam olmak Uzere 2 kat olarak belirlenen kosullar plan degisikligi &nerisinde de
korunmustur. Genisleyen koruma alani sinirlari nedeniyle sonradan koruma alanina
dahil olan tasinmazlara iliskin siluet etki analizi yapilmak suretiyle vapilasma kosullar
onerilmistir. Bu kapsamda koruma alani icerisinde yer alan 14 ve 15 tescil no.lu yapilarin
yol cephesinin doguda olmasi, bati kisminda kamusal bir yol ya da alan olmamasi, arazi
topografyasi ve yapilasmalardan kaynakli sebeplerle imar plani karariyla yapilarin tim
ybnlerden algilanabilirligini  saglayacak bir duzenleme vapilmasi  mimkin
olamamaktadir. Bu nedenlerle, plan degisikligi o6nerisiyle tescilli yvapilarin
gorulebilecedi dogu cephede bir degisiklik &nerilmemis, fiziksel kosullar nedeniyle
algilanmanin mumkin olmadigi bati cephede ise tescilli yapilarin siluetine etkisi
olmayacag degerlendirilerek 15 tescil no.lu yapi icin onayl uygulama imar planindan
gelen konut kullanimli .60 emsal orani ve 10.50 m olarak belirlenen yvap! yUksekligi
korunmustur. 14 tescil no.lu yapinin batisindaki tasinmaz icin kent geneline yonelik
onaylanan revizyon imar planlarinda cevre parseller icin belirlenen vapilasma nizami ve
kat adetleri esas alinarak E:1.60, en fazla yapi yuksekligi 10.50 m olan plan karari
kaldirilarak bitisik nizam 3 kat konut alani karari énerilmistir.

Koruma alani sinirlan icerisinde yer alan 14, 15 ve 24 tescil no.lu vapilar icin
onayl uygulama imar planina ait plan notlarindan gelen konut, pansiyon veya ticaret
amach kullanim karari, mevzuat geredince esdegder plan gdsterimi olan ticaret turizm

ve konut karma kullanim alani olarak giincellenmistir.
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Sekil 22. 4-14-15-24 no.lu tescilli yapilarin koruma alanlari

Sekil 23. 24 no.lu tescilli yapinin 6n ve yan cepheleri

e linds
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Ay

2-3-5-6-7-8-9 no.lu tescilli yapilarin bulundugu koruma alam karayolu

kenarinda, icerisinde Finike Belediyesi hizmet binasinin da bulundugu yap! adasini ve
bu adanin batisindaki yapi adalarini kapsamaktadir. Onayli uygulama imar planinda U¢
parca olarak belirlenmis olan koruma alani sinirlari icerisinde yer alan tescilsiz
parsellere iliskin kent meydani, belediye hizmet alani, ticaret alani plan kararlan
getirilmistir. Ticaret alanlari icin ayrik ya da bitisik nizam olmak Gzere 2 kat yapilasma
hakki verilmistir. 2, 8, 9 tescil no.lu yapilar icin konut, pansiyon veya ticari amach
kullanim karari, 5 tescil no.lu yapi icin belediye hizmet alani kullanim karar, 3, 6 ve 7
tescil no.lu yapilar icin ticaret kullanim karari getirilmistir. Kent meydanini icine alan
bélge onayh uygulama imar planinda 6zel proje alani olarak tanimlanmistir. Koruma
alani sinirlarinin genislemesi nedeniyle kent meydaninin glneyindeki trafo alani, aile
saghdi merkezi olarak planl bélgenin bir kismi, 6 tescil no.lu yapinin kuzeyindeki bitisik
nizam 4 kat olmak Uzere ticaret konut alani kullanimli tasinmaz, 9 tescil no.lu yapinin
kuzey ve glUneyindeki bitisik nizam 4 kat olmak Gzere ticaret konut alani kullanimli

tasinmazlar ve yollar koruma alanina dahil edilmistir.
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Uygulama imar plani degisikligiyle; dnceden ¢ ayri parca olarak tespit edilmis
olan keruma alani sinirlarinin batdnlestirilmesi nedeni ile gincellenen koruma alani,
tescilli parsel ve tescilli yapi sinirlan plana aktarilmis, plan Gzerindeki gdsterimler
mevzuata uygun olarak glncellenmistir. Sonradan koruma alanina dahil edilen
tasinmazlar icin onayll plandan gelen yapilasma haklari, tescilli yapilarin siluetine
etkileri agisindan analiz edilerek gerekli gérulen yerlerde degisiklikler yapilmistir.
Analiz kapsaminda; 8 tescil no.lu yapinin gineyinde yer alan trafo karar korunmus, aile
saghgi merkezinin onaylh planda belirlenmis olan 1.00 emsal ve 12.50 m olan bina
yuksekligi  tescilli yapt siluetine ve algilanabilirligine etkisi olmayacadi
dastndldagiunden degdistirilmemistir. 6 tescil no.lu yapinin kuzeyinde kalan tasinmaz
icin belirlenmis olan ticaret konut alani kullanimli bitisik nizam 4 kat yapilasma karari
da tescilli yapidan uzak olmasi ve siluetine etki etmeyecedi &ngérllerek
degistirilmeksizin korunmustur. 9 tescil no.lu eski yapinin batisinda 10 m genisligindeki
yol bulunmaktadir. Ayrica glneyinde 3 m genisliginde yaya yolu bulunmaktadir.
Tescilli yapr koése basi parsel olmasi nedeni ile gliney ve bati yoénlerden
algilanabilmektedir. Bu nedenle yapinin glneyinde yer alan diger tasinmazlarin onayli
plandaki 4 kat yapilasma haklarint kullanmalan durumunda tescilli yapinin gérselini
olumsuz etkilemeyecekleri ettt edilmistir. Bu kapsamda ticaret konut kullanimli 4 kat
yvapillasma hakki plan degisikligi teklifinde de korunmustur. 9 tescil no.u yapinin
kuzeyinde yer alan tasinmazlar yapilasmis durumdadir. Tescilli yapi bati ve glney
yénlerden algilabildiginden, kuzey yénde de onayli plandan gelen ticaret konut
kullanimli  bitisik nizam 4 kat yapilasma karar degistiriimemistir. Koruma alani
icerisinde yer alan ve tescili bulunmayan diger parseller icin koruma kurulunca onayli
uygulama imar planiyla getirilen ayrik nizam veya bitisik nizam 2 kat yapilasma
kararlariyla ticaret ve ticaret konut karma kullanim alani kararlari da degistirilmeden
korunmustur. Koruma alani igerisinde yer alan tescilli parseller icin plan notlarinda
belirlenmis olan belediye hizmet alani ve ticaret alani kararlart korunmus; konut,
pansiyon veya ticari amach kullanim karari ise mevzuata uygun olarak ticaret, turizm
ve konut karma kullanim alani olarak gincellenmistir. Ozel proje alani ve kent meydani

kararlari da gésterimler glincellenerek devam ettirilmistir.
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Sekil 27. 2-3-5-6-7-8-9 no.lu tescilli yapilarin koruma alani
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Sekil 28. 2 no.lu tescilli yapinin én ve yan cepheleri
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cepheleri
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1 tescil no.lu yapinin bulundugu koruma alani karayoluna cepheli konumdadir.
Onayli uygulama imar planina goére tescilli parselin kuzeyinde pazar alani olarak planl
boélge bulunmaktadir. Yapilan glncelleme ile koruma alani sinirlari gliney yénde
genisletilmistir. Pazar alani icin 6.50 m yUkseklik kosulu ve 0.40 emsal belirlenmistir.
Tescilli parsel i¢in konut, pansiyon veya ticari amaclh kullanim karari getirilmistir.

Plan degisikligi onerisi ile onayli uygulama imar planindaki kullanim kararlar
korunmus, koruma alani, tescilli parsel ve tescilli yapt sinirlari yénetmelikteki
gbsterimlere uygun olarak glncellenerek plana aktarilmistir. Pazar alani icin onayh
planda belirlenen 0.40 emsal ve ylksekli karari degistiriimemis, tescilli parsel icin
belirlenen kullanim karari ise Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ndeki gdésterimlere

uygun olarak ticaret turizm konut karma kullanim alani olarak degistirilmistir.

ONERI PLAN T 7 g __:_."
XX Y

MEVCUT PLAN [\/p

Ayrica onayh plan notlari etat edilerek fonksiyonlarina gére gruplandiriimis,
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi esas alinarak belirlenmis olan bazi tanimlar ve bu
alanlardaki yapilasmalar koruma alant sinirlari gozetilerek sinirlandiriimistir. Koruma
alani sinirlarinin genislemesi nedeniyle plana dahil oclan kenut alani, trafo alani ve aile
saghd merkezi icin plan hiikimleri yeniden dizenlenmistir. Onceki planda olmayip,
plan degdisikligi sonucu énerilen yapi nizami, kat adedi ve emsal oranlarina iliskin olarak

plan notlarinda dizenleme ve eklemeler yapilmistir,
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Sekil 42. Oneri Uygulama Imar Plani Degisi







KIZILCA







L = - = - - —

e — " — N S N i — —

-milllllnll_
..a.l!..l._....w ..,.,Mi __




-IIIIIII__IF
IEEEEEREENY,
-llllllll a

=

o




