ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

i iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:05.09.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  08.08.2022 tarihli
toplantisinda onerge verilip gundemin 181. maddesinde
goérusiulerek Imar ve Bayindirllk Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde, Oba Mahallesi 2771
parsel dogusundaki park alani ve glineybatisindaki
belediye hizmet alanini kapsayan alanda dizenleme
yapilmasina iligkin hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim imar
Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde, Oba Mahallesi 2771
parsel dogusundaki park alani ve gilneybatisindaki
belediye hizmet alanini kapsayan alanda dizenleme
yapilmasina iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun

oldugu goérustne varilmigtir.
Komisyon Raporu i \altma alinarak, Meclisin takdirine
~

sunulmustur.

Hasan C UROGLU ~ Ali GETIN
imar [ Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Kahlmadi.

Mehmet Ali KIRIS
imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadi.




ANTALYA iLi ALANYA ILCESi OBA MAHALLESI
PARSEL NO:2771 PARSEL DOGUSU PARK ALANI VE GUNEY BATISI BHA
PAFTANO: 19-M

MEVCUT PLAN

r
Alanya llgesi Oba Mahallesi 2771 Parsel Dogusundaki
Park Alam Ve Giiney Batisindaki Belediye Hizmet Alani
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

OLGEK: 1/5000

ONERI PLAN

GOSTERIM

)..

| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

11 TICARET TURIZM ALANI

{ i PARK ALANI

PLAN HUKUMLERI

1- Turizm+Ticaret karma kullanm alanlar; ticaret, turizm
kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin birlikte yer aldi§
alanlardir.

2-Burada belirtilmeyen diger hususlarda onayli uygulama imar
plani plan hiikkimleri gegerlidir.
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ANTALYA ILi ALANYA ILCESi OBA MAHALLESI
2771 PARSEL DOGUSUNDAKI PARK ALANI VE GUNEY BATISINDAKI BELEDIYE
HIZMET ALANI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plan: tadilat teklifine konu alan; Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Oba Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunmaktadir. Keykubat Bulvari giineyi, Oba Cay1 dogusu ve batisi {izerinde konumlanan
plan tadilatina konu bélge, 2771 parselin dogusundaki park alani ve giineybatisindaki belediye hizmet
alanim kapsamaktadir. Plan tadilatina konu alan yaklasik 1706 m?’dir.
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Sekil 1- Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Nazim plan tadilatina konu bdlge, Oba Mahallesi sinirlar igerisinde fiili durumda yapilasma
olmayan park alanmi ve onayli uygulama imar planinda belediye hizmet alani olarak planli alanlari
kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu bélgenin arasindan gecen 20 metrelik yol ve park alanlan icerisinde
tamami terke konu 2772 numaral parsel yer almaktadir. Alanya Belediyesine 2772 numarali parsel
iliskin 17.02.2019 tarih 2019/188 esas numarasi ile Alanya 5. Asliye hukuk mahkemesine parsel sahibi
tarafindan kamulastirmasiz el koymadan kaynaklanan tazminat davasi agilmistir.
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Sekil 2- Onayl Uygulama Imar Plan-2772 Numarali Parsel Konumu

2772 numarali parselin bulundugu alanda onayli uygulama imar planina gére parseller olusmus
ve ruhsath sekilde yapilasmalar tamamlanmistir. Bu nedenle 2772 numaral parselde imar uygulamasi
yapilamamaktadir. Parselin bulundugu alanin mahalle merkezinde yer almasi ve sahile olan yakinhigi da
gdz Oniine alindiginda kamulastirma bedelleri yiiksek ¢ikmaktadir. Bu nedenle planda degisiklik
vapilarak olusturulacak ticaret-turizm alam ile 20 metrelik yol igerisindeki parselin kamuya
kazandirilmas: amaglanmistir. Yapilacak plan degisikligi ile fiili olarak agik olan 20 metrelik yolun
kamu tarafindan kullanimin devamhiligi ve yol yatirrmimnin korunabilmesi amaglanmigtir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatina konu alanlardan yesil alan igerisinde park alani ve ¢ocuk oyun alanlari diizenlenmis
etraft duvarlarla gevrilmis halkin kullanimina agik yesil alan yer almaktadir. Belediye hizmet alani
icerisinde ise yanindaki park alani ile biitiinlesik yesil alan diizenlemesi ve bir katlh AKUT (arama
kurtarma dernegi) tarafindan kullanilan yapi yer almaktadir. Park alaninda uygulama tamamlanmis ve
kamuya terki yapimistir. Belediye hizmet alani olarak planli alanda heniiz tapu kaydi olusturulmamis
tapusuz alan icerisinde ver almaktadir.
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Sekil 3. Kadastral Durum

$ek1] 5. Park Alanina Illskm Alan Goriintiisii
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4. PLANLAMA KARARLARI

Plan tadilatina konu alan onayh plan iizerinden incelendiginde, 2772 numarali parselin tamaminin
lizerinde park alanlan ve yol kullanimi gézitkmektedir. Parsel tizerinde parsel sahibinin kullanimi igin
diizenlenebilecek alan bulunmamaktadir. Tapu kayitlarina gore 2772 numarali parselin biyiikliigii
4211,95 m**dir. 2772 numarali parselin tamami kamusal alan icerisinde kalmaktadir.

Yapilmis imar uygulamalarinda yer edinmeyen parsel, giiniimiizde kamulastirmanin olmayis:
sebebi ile atil bir durumda beklemektedir. Fiili kullanimi yol ve park alani olarak uygulamasi
tamamlanmig 2772 numarali parselin igerisindeki kamusal alanlarin vatandas miilkiyetinden kamu eline
gegirilebilmesi amaciyla belediyenin talebi ile plan tadilati teklif dosyasi hazirlanmistir. Ayrica
kamulastirmanin s6z konusu olmamasi ve belediye tarafindan herhangi bir uygulamanin yapilmamasi
nedeniyle alandaki sorunlar her gegen giin daha da ¢6ztimsiiz bir hal almaktadir. Bélgede tiim parseller
yapilasmasina karsin 2772 numarali parsel sorunlar nedeniyle yapilasamamakta ayrica parselin biyiik
bir kisminin yolda kalmasi ve bu yolun bdlgenin turizminin en hareketli oldugu alana hizmet ediyor
olmasi sorunun ¢6ziime kavusturulmasinin 6neminin daha da arttirmaktadir. Yapilan plan tadilati ile
sorunlarin giderilmesinin yaninda ayrica planda konut alaninda yer segememis olan ve fiili hali ile
yapilagmasi miimkiin olmayan 2772 numarali parsel malikinin haklarinin korunabilmesi amaciyla plan
degisikligi yapilmaktadir.

Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile park alani olarak planli 853 m? biiyiikligiindeki alana
514.5 m? taban oturumlu ticaret+turizm karma kullanim alani karari getirilmis 5 kath terkli blok
¢izilmistir. Olusturulan blokta yapilasma agsamasinda onayli plan notlarina gore zemin katta her yénden
1.20 metre ¢cekme yapilmasi zorunludur. Zemin Katta blokta her yonden 1.20 metre ¢ekme yapildig
durumda zemin kullanim1 403.3 m? olmakta ve yollardan 5 metre konut kullanimindan 5 metre ve resmi
kullanim karari getirilen parselden ise 3 metre cekme mesafesi olugsmaktadir. Zemin kat kullanimi 403.3
m?, iist katlarda ise 514.5 m? kullanim alani olmak iizere toplamda 2461.3m” biiyiikliigiinde yapi
olusmaktadir.
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Teklif Plan Degisikligi Teklif Plan Degisikligi Teklif Plan Degisikligi Teklif Plan Degisikligi
- Blok cekmeleri - Zemin kat kullanimi alant - Ust kat kullamim alan
- Kat yiiksekligi 5 kat - Taban oturumu 403.3 m2 - Ust kat kullamimi 514.5 m2
Sekil 6. Olusturulan Blok Kullanimina Iliskin Detay Veriler
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Planda tanimli belediye hizmet alani ise kaldirilan yesil alana karsilik yesil alan olarak
planlanmistir. Yapilmak istenen uygulama imar planindaki degisiklik nazim imar planinda da degisiklik
gerektirdiginden nazim imar planinda da degisiklik yapilmigtir. Yapilan nazim imar plani degisikligi ile
853 m? biiyiikliigiindeki park alani ticaret turizm karma kullanim alani (TICT) alani olarak planlanmis
karsiliginda ise belediye hizmet alani (842 m?) olarak planli alan ise park alanma gevrilmistir. Yapilan
nazim imar planinda park alaninda 11 m’ biyiikligiindeki azalma uygulama imar planinda
bulunmamakta olup nazim imar planindaki fark 6lgegdi geregi ortaya ¢ikmaktadir.
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Sekil 7. Onayli Nazim Imar Plam ve Teklif Nazim Imar Plani
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“Alanya flgesi Oba Mahallesi 2771 Parsel Dogusundaki Park Alani Ve Giiney Batisindaki Belediye Hizmet Alant
Uygulama Imar Plant Degisikligi’ Bu rapor ekleri ile birlikte 7 sayfadan olugmaktadir.

Hazirlayan A Grubu Planci
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@ T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi

Mahalle :Oba Mabhallesi

Ada/Parsel :2771 parsel dogusu park alani ve giiney batisi belediye hizmet alan
Alan :1695 m?

Olgek :1/5000

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Oba Mahallesi 2771 parsel dogusundaki park alani
ve giineybatisindaki belediye hizmet alanini kapsayan alanda diizenleme yapilmasina iliskin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
08.08.2022 tarihli toplantisinda onerge verilip glindemin 181. maddesinde goriisiilerek Imar
ve Baymdirhik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 13.06.2022 tarih ve 532 sayili meclis karariyla onaylanmis, 29.06.2022-
28.07.2022 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmigtir. Aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar
degerlendirme asamasinda olup plan degisikligine konu alan bu mevcut planda “Konut Alam”
olarak planhdir.

1/5000 olgekli nazim imar plan degisikligi ile 2771 parsel dogusunda yer alan 853 m?
Park alani Ticaret-Turizm Alanina donustiirtilmiis olup kaldirilan park alanina karsilik giiney
batisinda yer alan 842 m? lik Belediye Hizmet alani park alanina doniistiiriilmiistiir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir.02.09.2022

Hiilya CALLAK

K-O Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSE-ISO-EN Ayrintih bilgi igin irtibat:
$000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28
Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.ir lanlama(@antalya.bel.tr
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