ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:26.08.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blyiksehir Belediye Meclisinin  08.08.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 117. maddesinde goriisiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisi'nin 07.06.2022 tarih ve 629 sayili
karari ile reddedilen, Oba Mahallesi Cami Alani Mevkiinde
12.50 hektarlik alanda 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisi’nin 07.06.2022 tarih ve 629 sayili
karari ile reddedilen, Oba Mahallesi Cami Alani Mevkiinde
12.50 hektarlik alanda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
dedisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden
geldigi sekliyle reddinin uygun oldugu goéristine varilmistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.\ A
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imar ve Baymdirhik Komisyonunun 31.05.2022 tarih ve 3 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miadiirliigiiniin; Alanya ligesi Oba Mahallesi Camialanmi Mevkiinde Yer Alan
Yaklagik 12.50 Halik Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Talebi
incelenmis olup; oybirligi ile RED edilmistir sellindeki komisyon karari komisyondan
geldigi  sekliyle Meclis Baskam1 Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya
sunuldu. Komisyon Kararinin kabuliine OVBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi igin kararm Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi OBA MAHALLESi (CAMi ALANI)
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU OLCEK 1/1000

Sekil-1 : Oba Mahallesi Mevcut Konum

Antalya ili Alanya licesi Oba Mahallesi Cami Alani mevkiinde ve 028D-17D-2C, 028D-17D-
2D ve 028D-17D-3A paftalarinda yer alan yaklasik 12,50 hektarlikc alan plan degisikligimizin

sinirini olusturmaktadir.

Antalya ili Alanya licesi Oba Mahallesi, merkez niteliginde bir mahalledir. Planlama
calismalari etaplar halinde tamamlanmis, tarim alanlariile i¢ ice bir kullanim niteligi tasiyan bir
bolgedir.

ilk yerlesim alanlarinin kurulmaya basladigindan itibaren verimli ve énemli bir yerlesim alani
olan Oba Mabhallesi, 1989 yilindan 2014 yilina kadar Belde belediyesi olarak ¢aligmalarini
yiritmuis, 2014 yilinda ise blylksehir yasasi uygulamasi ile Oba Mahallesi niteligine

kavusmustur.

Genis bir alana sahip Oba Mahallesi genel arazi kullanimiarina bakildiginda yogunluklu
olarak konut ve tarnim alanlarinin bulundugunu goérmekteyiz. Ayrica Oba Mahallesi egitim
alaninda da cok tercih edilen, kampiis alanlarinin bulundugu bir bolgededir.
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Saghk alaninda da tercih edilen bélge Alanya’nin en buyiik saglk tesisi olan Alaaddin

Keykubat Universitesi Egitim ve Arastirma Hastanesi yer almaktadir.
Topografik olarak ise bazi bolgeleri egimli, cogunlugu ise diiz nitelikte olan bir yapiya
sahiptir.

imarli olan bélgelerinde yerlesimlerini Gl bolgesinde tamamlamis, Diger bolgelerde ise ayrik
nizam 2 kat ve 4 kat alanlar ile yeterli sosyal donati alanlarinin da tamamlandigi yesille ig ice

bir yerlesim niteligindedir.

Mevcut Plan Kararlari

Antalya ili Alanya llcesi Oba Mahallesi sinirlart icerisinde Cami Alani bdlgesinde yer alan
yaklasik 12.5 ha lik alanda uygulama imar plani degisikligi yapilmistir. Mevcut imar plani
kararlarina bakildiginda; toplam 13 adet konut adasi yer aldigini ve bu adalar disinda kalan

Sekil 2: Oba Mahallesi Mevcut Uygulama imar Plam (Olgek : 1/1000).



alanlanin yesil alan ve yoliar ile degerlendirildigini gérebiliriz. Toplam olarak 6 adet de yesil alan
olarak planlanmis ada oldugunu gérmekteyiz.

Mevcut esigimiz olan Oba Cayi boslugu yer yer kiviimlar yapmaktadir. Bu esigin bati
kisminda ¢ay boyunca uzanan ve alanimizi cevreleyen 15 metrelik bir arter planlanmistir. Bu
15 metrelik, alanimizi cevreleyen yollara 7 ve 10 metrelik baglantilar yapimistir.

Toplam 13 adet konut adasi mevcuttur. Bu adalardan kuzeyden glineye 9 adet konut adasi
0,15/0,30 emsal ile, ayrik nizam 2 kat, 4 adet konut adasi ise 0,20 /0,80 emsal ile ayrik nizam
4 kat olarak planlanmistir. On bahce cekme mesafeleri 5 m ve yan bahce ¢ekme mesafeleri
ise 4 m olarak planlanmistir.

Daha once de belirttigimiz gibi bunun disinda kalan alanlarda yol ve yesil alan
diizenlemeleriyapilmistir. Konut kullanimlarinda Az yogun konut alani, az yogun konut gelisme
alani ve orta yogun konut alanlarindan olusmaktadir.

Mevcut imar planiile plan degisikligi toplam alanlari asagida belirtilmektedir.

Mevcut imar Plani

Konut Alam { 0.20 / 0.80) 25184.66 m?
Konut Alani (0.15/ 0.30) 51802.78 m?
Toplam Yesil Alan 18684.32 m?

Belediye Hizmet Alani --ee

Trafo Alani 53.31 m?
Yollar 28229.46 m?
Toplam Alan 123954.53 m?

Plan Kararlari

Antalya ili Alanya llcesi Oba Mahallesi cami alani mevkiinde yaptigimiz imar plani tadilat
calismamizda yaklasik 123954.53 m? lik bir alanda calisma yapilmistir.



Sekil 3- Oba Mahallesi 6neri uygulama imar Plani (Olgek: 1/1000).

Mevcut imar planinda konut, ve yesil alan kullamimlari var iken oneri imar planimizda
kaldirilan bazi servis yollarimin alanlan belediye hizmet alani olarak degerlendirilmistir.
Belediye hizmet alani yaklasik 1423,91 m? lik bir alan kaplamaktadir.

imar degisikligi kararlarinda ise Oba Cayi cephesinde yer alan 15 metrelik kivrimli yol daha
diiz, siirekliligi olan bir arter sekline gevrilmistir. Bu dlzeltme ile daha diizgiin yollar ve daha
genis bir yesil alan olusturulabilmektedir. Cay kenarinda yer alan yesil alan genislemesi parca
parca degil daha bitiincil alanlar olusturulmasi ve bu noktaya yapilandirilacak kent
mobilyalari ve diger kullanimlar agisindan da kolayhk saglayacaktir.

Mevcut kullanimda olan konut alanlar toplami ve yogunluklari ayni kalmaktadir. Bazi ara
yollar kaldirimis konut alani biitiinligu saglanmis yesil alan kullanimliar arttinlmigtir. Alani
cevreleyen 15 metrelik yol daha diiz bir eksende planlanmistir. iki farkli yogunlukta olan konut
adas! kullanimlari da ayni kalmaktadir.

Daha diizgiin bir eksende planladigimiz 15 metrelik tasit yolu cepheli ada icerisinde 7
metrelik yollar kaldinlmistir. Cok pargali konut adalari yerine biitiincll bir ada ve her yonden
yola cepheli bir alan olusturulmustur. Kiigiik konut alanlan yerine servis saglanabilecek daha
biyiik alanlar eger cepheleri var ise daha dizgiin bir planlama olusturacaktir. Dikey uzanan
yesil alan da yatay olarak 15 metrelik yolun diger kismina alinmistir.



Bu plan tadilati ile amaclanan bitincil alanlar olusturmaktir. Konut alanlari ve yesil
alanlarda buttinleme ¢alismalari plan tadilati kapsamidir. Yukarida da belirttigimiz gibi yol ve
yesil alan dengesinde geri kalan alan belediye hizmet alani olarak planlanmistir.

Oneri imar planiile ilgili kullammlarda asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Mevcut imar Plani Oneri imar Plami
Konut Alari (0.20/ 0.80) 25184.66 m? 25000.99 m?
Konut Alarmi ( 0.15/ 0.30) 51802.78 m? 51855.81 m?
Toplam Yesil Alan 18684.32 m? 20396.04 m?
Belediye Hizmet Alani ———- 1423.91 m?
Trafo Alani 53.31 m? 83.07 m?
Yollar 28229.46 m? 25194.71 m?
Toplam Alan 123954.53 m? 123954.53 m?

Tablodan da goriilebilecegi gibi yesil alan kullanimlarinda artis gézlemlenmektedir. Bu belediye
kullanimlariicin de alan yaratacaktir.

Uygulama imar plani tadilati kapsaminda yesil alan adalarina bakarsak mevcut kullamimda 6 adet
yesil alan kullanimimin bulundugu, plan degisikligi ile birlikte de yukarida bahsettigimiz gibi iki tane yesil
alan birlesimi ve yollardan kalan alanlarda toplam yesil alan miktarinin arttinldigr gorilmektedir. Plan
tadilati ile toplam 5 adet yesil alan bulunmaktadir.

Bu plan degisikligi kapsaminda planlama alaninda plan raporunda belirtilen hususlar disinda
herhangi bir degisiklige gidilmemis olup yukarida belirtilen bulgular dogrultusunda 1/1000

olcekli nazim imar plani degisikligi tamamlianmistir.

Yine bu plan tadilati kapsaminda Alanya Belediyesi Oba Mahallesi Uygulama imar plani
hikamleri ve agiklanmayan hususlarda ise 3194 sayili kanun ve ilgili ydnetmelikler gecerli
sayilacaktir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mabhalle :Oba Mabhallesi
Mevkii :Cami Alan1 Mevkii
Olgek :1/1000

Alan(m2) :12.50 ha

Alanya Belediye Meclisi’nin 07.06.2022 tarih ve 629 sayili karar1 ile reddedilen, Oba
Mahallesi Cami Alani Mevkiinde 12.50 hektarlik alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi, Alanya Belediye Meclisinin 07.06.2022 tarihli ve 629 sayih Karari ile oybirligi ile
reddedilmis olup, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.08.2022 tarihli toplantisinda
glndemin 117. maddesinde gériisiilerek Imar ve Bayimndirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan vyiiriirliikteki 1/100000 oOlgekli Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Gelisme Alani™ olarak, 1/25000 &lcekli Nazim Imar Planinda “Orta Yogunluklu
Gelisme Konut Alan1” olarak planlidir.

Alan, onayli 1/5000 Nazim imar Planinda az ve orta yogunluklu gelisme konut alani ve
yesil alan olarak planli iken, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.05.2021 tarih ve 337
sayill karariyla onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile ulasim akslarinin
araziye gore yeniden diizenlenmesi ve 1423, 91 m®lik kismun konut alanindan belediye
hizmet alanina doniistiiriilmesi yapilmustir.

Sz konusu plan degisikligi agiklama raporunda, biitiinciil alanlarin olusturulmasinin
amaglandig, bu sebeple ¢ok parcali konut adalar: yerine biitiinciil adalarin olusturuldugu, bazi
servis yollarinin kaldirilarak belediye hizmet alam olarak degerlendirildigi, yollarin devamli
ve daha diizgiin hale getirildigi, konut alani biiytikliigii ve yogunlugunun korundugu ve yesil
alanlarin artirlldig1 belirtilmektedir.

Plan degisikligine iligkin alan dagilim tablosu asagidadir.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLIGI ALAN DAGILIMI

FONKSIYON ONAYLI PLAN (m?) PLAN DEGISIKLiGi(m?)
Konut Alani (0.20/0.80) 25,184.66 25,000.99
Konut Alan1 (0.15/0.30) 51,802.78 51,855.81
Toplam Yesil Alan 18,684.32 20,396.04
Belediyve Hizmet Alani - 1,423.91
Trafo Alam 53.31 83.07
Yol 28,229 .46 25,194.71
TOPLAM 123,954.53 123,9054.53

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 25.08.2022 C
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